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Yap1 kooperatifleri iiyelerinin konut ve isyeri ihtiyaglarini en uygun maliyetlerle ve en
uygun 6deme kosullart ile karsilamak amaciyla kurulmaktadir. Amaci iyelerine uygun
maliyetlerle konut {iiretmek olan konut yapi kooperatiflerinde insaat maliyetlerinin
hesaplanmasi ve muhasebelestirilmesi 6nemli olmakla birlikte bu konuda gerek uygulamada
gerek literatiirde bir tekdiizelik saglanamamustir.

Bu calismanin arastirma problemi, konut yapi kooperatifleri tarafindan yiiriitiilen konut
insaatlarinin hizmet iiretimi olarak m1 yoksa iiretim eylemi olarak mi degerlendirileceginin
tespitidir. Bu baglamda ingaat maliyeti unsurlart ve maliyet muhasebesi uygulamalarini
etkileyen unsurlarin neler oldugu tespit edilmeye calisilmistir. Ayni alanda faaliyet gosteren
konut yap1 kooperatiflerinde, gerek maliyet unsurlarinin tespitinde  gerekse
muhasebelestirilmesinde farkli uygulamalara rastlanmaktadir. Bu c¢alismanin arastirma
sorulari;
- Konut kooperatiflerinde maliyet unsurlari nelerdir,
- Faaliyet konulari ayni oldugu halde, konut yapi kooperatiflerinde maliyetlerin
muhasebelestirilmesi nigin farklilik gostermektedir,
- Kooperatif muhasebesinde yapilan hatalarin nedenleri nelerdir ve nasil ¢oziim
iiretilebilir.

Bu sorulara cevap ararken, kayit siireci, yapilan hatalar ve farkli uygulamalarin nedenleri
literatiir taramasi yapilarak arastirilmistir. Buna ek olarak kooperatif muhasebesi tutan
muhasebe meslek mensuplar1 ile de  goriismeler yapilmis. Ayrica bu calisma ile
kooperatiflere taninan vergi muafiyet ve istisnalarinin ingaat maliyetleri tizerindeki etkisi
aciklanmaya calisilmastir.

Bu ¢alismanin sonucunda konut yap1 kooperatiflerinde ingaat maliyeti unsurlarini etkileyen
en onemli faktoriin kooperatif insaatinin yapilis sekli ve kooperatifin vergi muafiyet ve
indirimlerinden yararlanip yararlanmama durumu oldugu tespit edilmistir. Ayrica,
kooperatif tarafindan yapilan yada yaptirilan konutlarin ingaatinin hizmet eyleme olmayip
iiretim faaliyeti olarak degerlendirilmesi gerektigi tespit edilmistir. Maliyetlerin
muhasebelestirilmesinde rastlanan farkli uygulamalarin, tekdiizen hesap planindaki
hesaplarin uygulamacilar tarafindan farkli yorumlanmasi ve 6zel insaat statiisiinde bulunan
kooperatif insaatinin, bazi meslek mensuplari tarafindan ingaat taahhiit isi olarak
algilanmasindan kaynaklandigi sonucuna varilmistir. Ayrica bazi meslek mensuplarinin
maliyetlerin muhasebelestirilmesi  sirasinda yanlis hesaplar kullanmalart ve bu
uygulanmadan dolay1 bir yaptirimla karsilasmamalar1 nedeniyle kooperatiflerde muhasebe
denetiminin yeterli diizeyde olmadig1 sdylenebilir.

Anahtar Kelimeler: Insaat Maliyetleri, Konut Kooperatifleri, Maliyet Muhasebesi
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Residance housing cooperatives are established to provide house and workplace necessities
with suitable costs and payments for their members. Although accounting of building costs
at residance housing cooperatives, whose aim is to produce the houses with cheap costs, is
important, there is no agreement neither application nor literature on that subject.

The main question investigated in this thesis are as follows: What are the elements of
building costs and cost accounting for residance housing cooperatives? Which one has to be
used for building production? Is it a manufactoring or service business? Residence housing
cooperatives being same workfield have different cost accounting applications in both
appearing and accounting of cost elements. Based on these basic questions, this study also
aims for answering such specific questions below:

- What are the elements for building costs at residance housing cooperatives?

- Although residance housing cooperatives being same workfield, why are there
different types of cost accounting?

- What are the reasons of mistakes that are done on cooperative accounting and how
can they be solved?

While answering these questions, the reasons of general mistakes and different cost
accounting applications are studied with a detailed literature review. Moreover, semiformal
interviews related with cooperative accounting was made with professional experts. In
addition, effects of free and discount tax on building costs which are provided to the
residance housing cooperatives are explained.

At the end of this study, it has been determined that important factors which affect the
elements of building cost is the type of cooperative construction building and having
advantage of free and discount tax for residance housing cooperative or not. In addition, it
has been established that building houses that are done by cooperative or not is a
manifactoring business, not a service one. However, uniform account plan was commented
differently by professional experts and therefore it causes several dissimilar applications
even wrong effects about cost accounting at the residance building cooperative. In spite of
making wrong applications about cost accounting, some accountants were not warned. It
shows that accounting control is not enough at the residance housing cooperative.

Keywords: Building Costs, Housing Cooperatives, Cost Accounting




GiRiS

Maliyet kavrami sadece ticari faaliyette bulunan insaat isletmeleri igin degil aym
zamanda konut yap1 kooperatifler icin de ©nemlidir ve kooperatifle ilgili cikar
gruplarimin kararlan iizerinde etkili olmaktadir. Dolayisiyla konut kooperatiflerinde de
maliyet hesaplama sistemi ve hesaplanan maliyetlerinin muhasebelestirilmesi 6nem
arzetmektedir. Normal iiretim isletmelerinde mamul {iiretimi sirasinda olugsan maliyet
unsurlarinin hangi hesaplar kullanilarak kayit altina alinacagi bellidir ve isletmeler
tiretim maliyetlerinin muhasebelestirilmesinde bu hesaplar1 kullanmaktadirlar. Ancak
konut kooperatiflerinde insaatlarin yapimi sirasinda olusan maliyetlerin hangi
hesaplarda muhasebelestirilecegi konusunda gerek literatiirde gerekse uygulamada bir
tekdiizelik saglanamamistir. Bu nedenle normal iiretim isletmelerinden farkli olarak
konut kooperatiflerinde insaat maliyetlerinin muhasebelestirilmesi sirasinda farkli

hesaplar kullanilmaktadir.

Konut yap1 kooperatiflerinde insaat maliyetlerinin muhasebelestirilmesinde kullanilan

hesaplar1 asagidaki sekilde gruplandirmak miimkiindiir;

e Bir goriise gore, konut yap1 kooperatifleri iiyelerinin konut ihtiyacim karsilamak
amactyla faaliyet gosterdiginden yaptiklar1 ingaat eylemi o©zel ingaat
statiisiindedir ve ingaat maliyetlerinin muhasebelestirilmesinde 6zel insaat isi
yapan isletmeler tarafindan kullanilan maliyet hesaplarinin kullanilmasi
gerekmektedir. Dolayisiyla direkt malzemem maliyetleri “710 Direkt [lk Madde
ve Malzeme Giderleri Hesabi1”nda, direkt iscilik maliyetleri “720 Direkt Iscilik
Giderleri Hesabi”nda ve iiretim ile ilgili genel giderler ise “730 Genel Uretim
Giderleri Hesabi”nda izlenmeli, donem sonunda yansitma hesaplart araciligi ile
“151 Yar1 Mamuller Hesab1”na aktarilmali ve konut insaatlari tamamlandiktan
sonra ise “152 Mamuller Hesab1na devredilmelidir.

e lkinci uygulama, konut yap: kooperatiflerinin ortaklarmin konut ihtiyacini
karsilamak amaciyla hizmet faaliyetinde bulundugu varsayimina dayanmakta ve
ingaatla ilgili tiim maliyetler “740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesabi”nda takip

edilmekte donem sonlarinda yansitma hesabi araciligi ile olusan maliyetler “170



Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri Hesabi”na aktarilmakta ve insaatlar
tamamlandiktan sonra ise “152 Mamuller Hesabi”’na devredilmektedir.

¢ Bu konudaki iigiincii uygulama ise konut yap1 kooperatifi tarafindan yapilan
veya yaptirilan konutlar i¢in katlanilan maliyet unsurlarinin tamaminin “258
Yapilmakta Olan Yatirimlar Hesabi’nda izlenmesi ve ingaatlar tamamlandiktan

sonra “152 Mamuller Hesabi1”’na devredilmesidir.

Bilindigi iizere tekdiizen muhasebe sisteminin amaci aym faaliyet alanlarindaki
isletmelerin benzer nitelikteki islemlerinin benzer sekilde kayit altina alinmasi ve
boylece anlamli bir karsilastirma ve degerlendirme yapilmasi i¢in gerekli bilgilerin
saglanmasidir. Ancak faaliyet konular1 konut iiretimi olan konut yap1 kooperatiflerinde
faaliyet alanlart tamamen ayn1 olmasmna ragmen, insaat maliyetlerinin
muhasebelestirilmesinde birbirinden bu denli farkli uygulamalara yer verilmesi dikkat
cekicidir. Gergektende birinci uygulamada kooperatif tarafindan yiiriitillen konut
tiretimi gercek bir iiretim eylemi olarak diisiiniilmekte, ikinci uygulamada hizmet
eylemi olarak nitelendirilmekte, iiclincii uygulamada ise ingaat faaliyeti sonunda
iretilecek konutlar mamul olarak nitelendirilmesine ragmen sabit varlik yatirimi

yapiliyormus gibi kayit altina alinmaktadir.

Bu calismanin amaci; konut yap1 kooperatifleri tarafinda siirdiiriilen insaat eyleminin
aslinda hizmet iiretimi olarak veya duran varlik edinilmesi i¢in yapilan bir yatirim
olarak nitelendirilemeyecegi, dolayisiyla séz konusu insaat eyleminin mamul iiretimi
olarak nitelendirilmesi gerektigini ortaya koyabilmektir. Bu amacla bu ¢alismada konut
kooperatiflerinde arsanin tedarik edilmesinden, insaatlarin tamamlanmasina kadar gecen
siire boyunca olusan maliyet unsurlarnn tek tek aciklanarak, bu unsurlara iliskin

muhasebe kayitlarina ayrintili bir sekilde yer verilmistir.

Calismanin 6nemi, konut yapi1 kooperatifleri tarafindan yiiriitilen konut iiretimini,
tiretim eylemi, hizmet eylemi ve sabit varlik edinmek icin yapilan insaat faaliyeti
seklinde siniflandirmaya tabi tutmasi, bu siniflandirmanin muhasebe kayitlarinda neden

oldugu farkliliklara vurgulamasidir. Ozellikle konut yap:i kooperatiflerinin amaci



dahilinde, insaatin maliyetlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigine yonelik

degerlendirmelere yer vermesidir.

Caligmanin yiiriitiilmesi sirasinda bir takim kisitlarla karsilagilmistir. Konut yap1
kooperatiflerinde maliyetlerin muhasebelestirilmesinde farkli hesaplarin kullanilmasinin
baslica nedeni kooperatif insaatinin emanet usulii veya ihale usulii yaptirilmasi halinde
olusan maliyet unsurlarinin bir birinden farkli olmasidir. Ancak bu calismanin en
onemli kisiti, aragtirmanin yapildigi sirada insaatin emanet usulii yapildigi bir konut
yap1 kooperatifine ulasilamamis olmasidir. Bu nedenle insaat siireci boyunca olugan
maliyetler incelenememis ve uygulamada maliyet unsurlarinin ne sekilde kaydedildigi
verilerine ulagilamamistir. Bu nedenle insaatin emanet usulii yapilmasi halinde olusacak
maliyet kalemleri ve muhasebelestirilmesi ile ilgili ¢aligmalar literatiir taramasi
yapilarak ortaya konulmustur. Calismanin diger bir kisit1 ise miiteahhit tarafindan
yiiriitiilen kooperatif ingatlarina iliskin kesin maliyet rakamlarina ulagilamamasidir.
Gerek miiteahhitler gerekse kooperatifin ve miiteahhidin muhasebe kayitlarimi tutan
muhasebeciler maliyet verilerini vermekten kaginmaktadir. Bu nedenle bu calismada

miiteahhit kar paylarinin maliyetler iizerindeki etkisi incelenememistir.

Bu caligma bu alanda yapilacak diger calismalara insaat maliyet unsurlarinin sistemli bir
sekilde gruplandirilmasi dolayistyla yardimei olacak nitelikte olmakla birlikte bundan
sonra bu alanda yapilacak ¢alismalarda kooperatif ingaatinin emanet veya ihale usulii
yapilmasinda olusacak maliyet unsurlart karsilagtirilarak; insaatin miiteahhide
yaptirilmasi suretiyle miiteahhidin uzmanhgindan yararlanilmasinin gerek insaatin
tamamlanma siiresi ve kalitesi, gerekse olusacak maliyetler iizerindeki etkileri analiz

edilebilir.

Calismanin birinci boliimiinde kooperatif¢ilik ve yapr kooperatiflerinin kurulus ve

isleyisi hakkinda genel bilgilere yer verilmistir.

Caligmanin ikinci boliimiinde, maliyetlerin karsilanmasinda kullanilan gelir kalemleri

ile ingaat maliyetleri iizerinde artis veya azalis yaratan etkileri goz Oniinde



bulundurularak konut yap1 kooperatiflerinin Katma Deger Vergisi ve Kurumlar Vergisi

muafiyet ve miikellefiyetlerinden bahsedilmistir.

Calismanin iiciincii boliimiinde konut yapr kooperatiflerinde kullanilan maliyet
muhasebesi kayit sistemlerinden ve maliyet hesaplarindan bahsedilmis, hangi maliyet
veya gider unsurunun hangi hesapta izleneceginin gosterilmesi icin 7/A ve 7/B

seceneginde kullanilan maliyet hesaplar1 agiklanmustir.

Calismanin dordiincii boliimiinde, konut yap1 kooperatiflerinde ingaat yapim tiiriine gore
ingaat siireclerinden, bu siireclerde olusan maliyet unsurlarindan ve bu unsurlarin
Tekdiizen Muhasebe Sistemi (TDMS) cercevesinde nasil muhasebelestirileceginden

bahsedilmistir.

Son olarak caligmanin besinci bolimiinde S.S. Yuvam Yap1 Kooperatifinin
kurulusundan tasfiyesine kadar yapilan kayitlarin yer aldigi bir uygulamaya yer

verilmistir.



BOLUM 1. GENEL BiLGILER

1.1. Kooperatifin Tanimm ve Unsurlari

Kooperatifler Kanunu’nun 1. maddesine gore; tiizel Kkisiligi haiz olmak {izere
ortaklarinin belirli menfaatlerini ve Ozellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarini
isgiicii ve parasal katkilariyla karsilikli yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle saglayip
korumak amaciyla gercek ve tiizel kisiler tarafindan kurulan degisir ortakli ve degisir

sermayeli ortakliklara kooperatif denir.

Bu tanmima gore kooperatifin unsurlarin1 su sekilde siralamak miimkiindiir (Ataman,
2000:290):
¢ Ekonomik amaclar dogrultusunda olusturulan kuruluslardir,
¢ Bu kuruluslarda temel amag ortaklar arasinda karsilikli yardim, dayanisma ve
kefalet suretiyle ihtiyaglarin karsilanarak ekonomik cikarlarin korunmasidir,
¢ Ortak sayis1 ve sermaye acisindan degiskenlik gostermektedir,
e Tiizel kisilige sahip bulunmaktadir. Bu tiizel kisilik Ticaret Siciline tescil ile

kazanilir ( K.K.m.7).

21.04.2004 tarihli ve 5146 sayili kanun ile degisiklik yapilarak tiizel kisilerin
kooperatif ortagi olmalar1 saglanmadan Once sadece gercek kisiler ve kamu tiizel
kisileri, kamu iktisadi tesekkiilleri ile dernek ve vakiflar kendi faaliyet konular ile ilgili
kooperatiflerin kurulmasinda Onderlik edip, kooperatife ortak olabiliyorlardi. Bu
uygulamaya gore ticaret sirketleri ile vakif ve sendikalarin kooperatif ortagi olmalart
miimkiin degildi. Ozellikle sirketlerin kooperatife ortak olamamalart TBMM Sanayi,
Ticaret, Enerji, Tabi Kaynaklar, Bilgi ve Teknoloji Komisyonunun raporuna gore

asagidaki olumsuzluklara neden olmaktayd:

Sirketlerin kooperatif ortagi olamamasi; iiretim ve pazarlama faaliyetlerini limited ve
anonim sirketler kurmak suretiyle birlestirerek biiyiimeye calisan kiiciik sanayicinin,
ozellikle kiiciik isletmelerin yogun olarak faaliyet gosterdigi; kiiciik sanayi siteleri, toplu
igyeri siteleri ve organize sanayi bolgeleri gibi kooperatife ait alanlarda bu sirketler
araciligr ile yatinm yapma egilimleri Oniinde bir engel olusturmakta ve gerek

kooperatiflerin gerekse kooperatiflerce yapilan isyerlerinin bilyiimesini ve verimli bir



sekilde calismasim1 engellemektedir. Bu engellemeler nedeniyle zaman zaman
sirketlerin kooperatife ortak yapilmasi icin kanuna karsi hile yoluna gidilmesinden
dolay1 kooperatifler ile sirket ve ortaklar arasinda hukuki, mali ve idari bircok sorun

ortaya ¢ikmaktadir (Kacak, 2004:46).

Yine ayn1 raporda sirketlerin kooperatiflere ortak olmalarinin su yararlar saglayacagi

belirtilmistir:

Sirketlerin ~ kooperatiflere ortak olmasmin Oniindeki kanundan kaynaklanan
sinirlamalarin kaldirilmast bahsedilen sorunlar1 giderebilecegi gibi, kiigiik sanayicinin;
sanayi siteleri, toplu igyerleri ve organize sanayi bolgelerinde yatinm yapmalari,
boylece bu alanlarda faaliyet gosteren kooperatiflerin faaliyetlerinin verimlilik ve
etkinliklerinin artirllmast da miimkiin olabilecektir. Ayrica 0Ozellikle tiiketim
kooperatiflerinin daha c¢ok isyerlerinde orgiitlendigi dikkate alinacak olursa, 6zel sektor
calisanlarinin  kurduklan kooperatiflere, c¢alisanlarin sirketlerinin kurucu ve ortak
olabilmesinin tiikketim kooperatiflerinin de tesvik edilmesine ve gelismesine katki

saglayacag diistiniilmektedir (Kacak, 2004:46).

1.2. Kooperatif Cesitleri

Kanunlara aykir1 olmamak kaydiyla ¢ok cesitli konularda ortaklarina ekonomik yarar
saglayacak kooperatiflerin kurulmasi miimkiindiir. Bu nedenle kooperatifleri kesin bir
siniflandirmaya tabi tutmak oldukg¢a giictiir. Kooperatifleri faaliyet konularina, tabi
olduklar1 kanunlara, amaclarina, sorumluluklarina vb. gore siniflandirmak miimkiindiir.
Ancak bu arastirmada sadece faaliyet konularma gore kooperatif tiirlerine yer

verilmistir. Faaliyet konular1 agisindan kooperatifler asagidaki sekilde siniflandirilabilir:

a) Uretim Kooperatifleri
b) Tiiketim kooperatifleri
¢) Tasima kooperatifleri
d) Kredi kooperatifleri
e) Yap1 kooperatifleri



a. Uretim Kooperatifleri
Tarim, ticaret ve sanayi vb. gibi bircok alanda iiretim faaliyetinde bulunan kisilerin bir

araya gelerek kurduklar kooperatiflerdir.

Kooperatife iiye olan iireticiler, iiriinlerini kooperatif araciligi ile satarak, tek baslarina
elde edemeyecekleri fiyat avantajlarim1 elde edebilmektedirler. Bazen iiriinlerini
isleyecek c¢esitli iiretim tesisleri de kurarak mamuliin ucuz bedelle imalati
gerceklestirilmekte ve aracisiz olarak satislart yapilarak yiiksek gelir elde edilmektedir.
Bu tiir kooperatiflerin temel amaci, tarim, sanayi vb. alanlarda ortaklarda iiretilen

tiriinlerin yiiksek fiyatlarla satilmasina aracilik etmektir (Karanlik, 2001:11).

b. Tiiketim Kooperatifleri
Basta gida ve giyecek olmak iizere, yakit, mobilya, ev ara¢ ve gerecleri gibi ihtiyag
maddelerinin daha ucuz bir sekilde karsilanmasi amaciyla 6zellikle dar gelirli tiiketici

kigilerin bir araya gelerek kurduklar1 kooperatiflerdir.

Bu tiir kooperatifler ortaklarin ihtiyaclarin karsilamak iizere titketim maddelerini toplu
bir sekilde tedarik ettiklerinden ucuza mal etmekte ve kar amaci giidiilmediginden

ortaklarin bu ihtiyaclan ekonomik bir sekilde karsilanmaktadir.

c. Tasima Kooperatifleri
Tasimacilik isiyle ugrasan Kkisilerin bir araya gelerek kurduklar1 kooperatiflerdir.
Otobiis, kamyon, minibiis vb. ara¢ sahiplerince kurulan bu kooperatifler aracilig: ile
belli giizergahlarda yolcu ve yiik tasima haklarinin elde edilmesi veya diizenlenmesi,
ara¢ sahiplerinin ihtiyaclar ile dogabilecek sorunlara ¢oziimler getirilmesi, araglarin
bakim onarim ve yedek parca ihtiyagclarinin uygun sartlarda karsilanmasi ile
maliyetlerin azaltilmasina yonelik bir ¢ok yararli ¢alismalar yapilmaktadir (Karanlik,

2001:12).

d. Kredi Kooperatifleri
Daha ¢ok ticaret, sanayi ve tarim alaninda faaliyet gosteren kisilerin diisitk maliyetli

kredi saglamak amaciyla bir araya gelerek kurduklar kooperatiflerdir.



Bu tiir kooperatifler hem devlet desteklerinden onemli Ol¢iide yararlanarak, hem de
kendi imkanlaryla elde ettikleri kaynaklar ihtiya¢ duyan ortaklarina ihtiyacina en
uygun sekilde kullandirmaktadirlar. Ornegin tarim kredi kooperatifleri, ciftcilere tarim
mevsimi baslarken diisitk maliyetli kredi kullandirmakta ve hasat mevsiminin sonunda

bu kredileri geri almaktadir.

e. Yapi1 Kooperatifleri
Ozellikle dar gelirli kisilerin ucuz ve saglikli konut veya isyerleri yapmak amaciyla bir
araya gelerek kurduklar1 kooperatiflerdir. Yap1 kooperatifleri, literatiirde konut yapi
kooperatifleri ve isyeri yapt kooperatifleri olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Ancak
bunlarin disinda gercekte konut yap1 kooperatifi olarak kurulmus olmakla birlikte,
ozellikle kent merkezlerine yakin mahallerde yapilan konutlarin alt katlarinin isyeri
olarak insa edilip gerek kooperatif ortaklarina gerekse 3. kisilere satildigi konut yapi
kooperatiflerine de rastlanilmaktadir. Dolayisiyla yap1 kooperatifi adina karma
sayllacak 3. bir tiirden bahsetmekte miimkiindiir. Ustelik bu tiir kooperatiflerde
igyerlerinin satisindan yiiklii miktarda gelir elde edildiginden konut insaatlarinin hizla
tamamlanmasi miimkiin olmaktadir. Ayrica yap1 kooperatiflerinde konutlar/igyerleri
toplu bir sekilde yapildigindan ingaat maliyetlerinin azaltilmas1 saglanmakta ve kar
amaci1 giidiilmediginden kooperatif ortaklar1 ingaat maliyetine miilk sahibi
olabilmektedir. Elbette yapilan genel giderlerden de ortaklarin paylarina diiseni
karsilamasi s6z konusu olabilmektedir.
1.3. Kooperatifin Organlar1 ve Yonetimi
Kooperatifler tiizel kisilige sahip kuruluslardir ve her tiirlii faaliyet ve islemlerini
organlar vasitastyla yiiriitiirler. Kooperatifin organlart sunlardir:

¢ Genel Kurul

® Yonetim Kurulu

e Denetciler

1.3.1. Genel Kurul
Kooperatifin biitiin ortaklarinin olusturdugu en yetkili orgamidir. Kooperatifle ilgili
kararlarin alinmasi sirasinda biitiin ortaklarin genel kurula katilip oy kullanma hakki

vardir. Ancak her ortak yalmizca bir oy hakkina sahiptir. Genel kurul toplantisinda



bulunamayacak olan ortaklar yonetim kurulu {iiyeleri hari¢ olmak {iizere diger
ortaklardan birini kendi namina oy kullanmak {iizere temsilci olarak tayin edebilir.
Ortagin esi ve birinci derecede akrabalari kooperatife ortak olmasalar bile ortagin

bulunmadigi durumlarda genel kurula katilarak ortak adina oy kullanabilir.

Genel kurul kooperatif merkezinin bulundugu yerde olagan ve olaganiistii olmak iizere
2 sekilde toplanabilir. Ancak genel kurulun yilda en az bir kez hesap donemi sonundan

itibaren 6 ay i¢inde toplanmas1 gerekmektedir.

Kooperatif genel kurulu; yonetim kurulu, gerektiginde denetim kurulu, kooperatifin
ortak oldugu iist birlik ve tasfiye memurlan tarafindan toplantiya cagnlabilir. Genel
kurul bu sekilde toplanamadigi taktirde, ilgili bakanliginda cagirma yetkisi vardir.
Ayrica azinligin istegi iizerine; yonetim kurulunca, ilgili bakanlikca veya mahkeme

karariyla toplantiya ¢agrilabilir (Coklii, 2004a:173).

1.3.2. Yonetim Kurulu
Yonetim kurulu en az ii¢ iiyeden olugmak iizere genel kurul tarafindan secgilen ve

kooperatifi yoneten ve kooperatifi temsil eden organdir.

Yonetim kurulu en az bir yil ve en ¢ok 4 yil i¢in segilir. Sozlesmede aksine bir hiikkiim
bulunmuyorsa; yonetim kurulu iiyeleri calisma siireleri bittiginde tekrar secilebilir.
Herhangi bir aksilik olmasi ihtimaline karsi secilen liye sayist kadar da yedek iiye

secilir.

Bir kisinin yonetim kurulu iiyesi olabilmesi i¢in Kooperatifler Kanunu'nun 56.
maddesinde belirtilen sartlar tagimasi gerekmektedir. Bu sartlar:
e Kooperatif ortagi olmak ve medeni haklar1 kullanma ehliyetine sahip bulunmak,
¢ Tiirk vatandasi1 olmak,
® Ay tiirde baska bir kooperatifin yonetim kurulu iiyesi olmamak,
e Tiirk Ceza Kanunu’nun zimmet, ihtilas, irtikap, riisvet, gorevi kotiiye kullanma,

sahtekarlik, hirsizlik, dolandiricilik, hileli iflas, emniyeti suistimal ve devletin



sahsiyetine kars1t islenen suclara iligkin hiikiimlerine veya Kooperatifler
Kanunu’na gére mahkum olmamak,

® Aym zamanda kooperatifte denet¢i olmamak.

Yonetim kurulu iiyesi olarak segilen kisilerin bu sartlar1 tasiyip tasimadiklar1 denetgiler
tarafindan arastirilir. Bu sartlar1 tasimadiklar1 halde secilenler ile daha sonradan bu

sartlar1 kaybedenlerin gorevlerine son verilir.

1.3.3. Denetim Organi
Genel Kurul tarafindan en az bir yil siireyle secilen ve genel kurul adina kooperatifin
biitiin islem ve hesaplari inceleyen kisi veya kisilerden olusan organdir. Denetgilerin

kooperatif ortag1 olma zorunlulugu yoktur.

Kooperatifin amacin gergeklestirmesinde en 6nemli rolii oynayan denetimdir. Denetim
ortaklarin kooperatife olan giivencesinin kaynagini olusturmaktadir. Saghikli bir
denetimin gerceklesmesinde denetciler onemli rol oynar. Bu baglamda denetcilerin;
kooperatifin biitiin islem ve hesaplarin1 inceleyebilecek, tutulmasi gereken yasal
defterlerin tutulmasin1 saglayacak, defterlere aktarilan bilgilerin dogrulugunu
aragtiracak, bilanconun, gelir-gider tablosunun, ortaklar pay defterini usuliine uygun
olup olmadigmi inceleyip genel kurula yillik rapor verebilecek diizeyde muhasebe
bilgisine ve denetci standartlarina sahip olmasi gerekir (Mergen,1995:106). Ayrica
kooperatif denetcileri yeterli mesleki bilgi ve tecriilbeye sahip olup, denetim
calismalarin1 denetim standartlarina uygun olarak yiiriitseler dahi, bu denetcilerin
yaptiklar i¢ denetimdir. Ancak kooperatiflerin iilke ekonomisi icinde kendilerine diisen
rolleri yerine getirebilmeleri ve layik olduklan sekilde gelisebilmeleri icin dis denetim
de gereklidir. Kooperatifin sevk ve idaresini ellerinde bulunduranlarin kooperatifin
amaglarim1 gerceklestirebilmek i¢in g¢aligmalarimi miimkiin kilacak olan denetim
olacaktir. Denetim, kooperatiflerde modern yonetimin kurulmasimi kolaylastiracak ve
boylece de biitiin ortaklarin menfaatleri korunmus olacaktir. Ciinkii kooperatif
ortaklarinin biiyiikk cogunlugu kooperatif organizasyonunun inceliklerine niifuz edecek

seviyede degillerdir (Kara, 1989:56).
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Gercektende Kooperatifler Kanunu’nun 88. maddesine gore Kooperatif Sanayi ve
Ticaret Bakanligimin denetimine tabidir. Bakanlik kooperatif iist kuruluslarini, ilgili
milesseseleri ve bagimsiz denetim  kuruluslarinm1  kooperatifi ~ denetlemekle

gorevlendirebilir.

1.4. Kooperatif Ust Birlikleri

Kooperatiflerin ortak c¢ikarlarini korumak, kurulus amaglarim gergeklestirmek igin

kendi aralarinda orgiitlenmelerine olanak taninmistir. Bu orgiitlenme asagidaki

hizmetlerin yerine getirilmesini saglamaya yoneliktir (Odyakmaz ve Altug, 1993:113-

114).

e Kooperatiflerin ortak ¢ikarlarim korumak,

e Kooperatiflerin amaglarim1  gerceklestirebilmek icin ekonomik etkinliklerde
bulunmak,

e Kooperatiflerin etkinliklerini koordine etmek ve denetlemek,

e Dias iilkelerle olan kooperatif¢ilikle ilgili iliskileri diizenlemek,

e [Egitim etkinliklerinde bulunmak,

e Kooperatif¢iligi gelistirmek,

e Kooperatif¢ilik konusunda onerilerde bulunmak.

Yukarida bahsi gecen kooperatif iist birlikleri sunlardir:
1. Kooperatif Birlikleri,
2. Kooperatif Merkez Birlikleri,
3. Tirkiye Milli Kooperatifler Birligi.

1.4.1. Kooperatif Birlikleri

Faaliyet konulart aym1 yada birbirleriyle ilgili nitelikteki en az 7 kooperatifin, yine
kooperatif seklinde bir araya gelerek kurduklar birliklerdir. Yani kooperatif birlikleri
ortaklarmin tamami kooperatiflerden olusan kooperatiflerdir denebilir. Ornegin 7 tane
yap1 kooperatifi bir araya gelerek “Yap1 Kooperatifleri Birligi” kurabilirler. Bu birlige
“Sanayi Sitesi Yapr1 Kooperatifleri”, “Konut Yap1 Kooperatifleri”, “Organize Sanayi

Bolgesi Yap1 Kooperatifleri” vb. iiye olabilir.
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Kooperatif Birliklerinin amaci; idari, mali ve teknik konularda iiye kooperatiflere
faydalar saglamaktir. Ancak ilgili bakanlik tarafindan bolgeler belirlendigi taktirde, bu
bolgelerde aym calisma konularina sahip birden fazla kooperatifler birligi kurulamaz

(Karanlik, 2001:38).

1.4.2. Kooperatif Merkez Birlikleri

Faaliyet konusu ayn1 olan kooperatif birliklerinin kooperatif seklinde bir araya gelerek
kurduklar st birliklerdir. Kooperatifler Kanunu’nda en az ka¢ kooperatif birliginin bir
araya gelerek Kooperatifler Merkez Birligi kurabilecegine dair bir hiikkiim
bulunmamakla birlikte bu iist birliklerde kooperatif seklinde kurulacagindan kanimizca
en az 7 kooperatif birliginin bir araya gelmesi gerekmektedir. Ornegin 7 Yapi

Kooperatifleri Birligi bir araya gelerek “Yap1 Kooperatifleri Merkez Birligini” kurabilir.

Kooperatif Merkez Birliklerinin amaci, iiye kooperatif birliklerine iktisadi, mali ve

teknik konularda fayda saglamaktir (Karanlik, 2001:39).

1.4.3 Tiirkiye Milli Kooperatifler Birligi
Tiirkiye’de faaliyet gosteren kooperatif birlikleri ve kooperatif merkez birliklerinin

kooperatif seklinde bir araya gelerek kurulan en iist kurulustur.

Bu birlik 7 Ocak 1992 giin ve 2939 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmek
suretiyle kurulmus bulunmaktadir. Bu birligin kisa adi “Tiirkiye Koop”tur. Calisma
alam Tiirkiye, merkezi Ankara’dir. Birligin amaci; ortagi olan kooperatifler merkez
birliklerinin ve kooperatif birliklerinin yararimi korumak, amaglarimin gerceklesmesi
yoniinde calismalar yapmak, calismalar1 denetlemek, kooperatiflerin verimliligini
artirmak, Tiirkiye kooperatifciliginin gelismesini saglamak, dis iilkelerle iliskiler

kurmaktir.

1.5. KONUT YAPI KOOPERATIFININ KURULUSU
1.5.1. Ana So6zlesmenin Hazirlanmasi
Kurucu ortaklarin yeni bir ana sozlesme metni hazirlamalarina gerek yoktur. Ortaklar

Sanayi ve Ticaret Banakligi tarafindan hazirlanmis bulunan “Ornek Konut Yapi
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Kooperatifi Ana Sozlesmesi’nden 10 adet Sanayi ve Ticaret Bakanlhiginin il
midiirliiklerinden temin ederek her sayfasini noter huzurunda imzalarlar. Boylece
ortaklarin imzalar1 noterlik¢e onaylanmis olur. Bu dilekcelerden 9 tanesi islem goriir 1

tanesi ise kurucu ortaklarda kalir.

1.5.2. Sanayi ve Ticaret Bakanhg veya Il Miidiirliigiinden izin Alinmasi

Kurucu ortaklar bir dilek¢e, notere onaylattiklart ana sozlesme ornekleri, kurucu
ortaklara ait niifus ciizdan suretleri ve iki adet kurulus bilgi formunu ekleyerek Sanayi
ve Ticaret Bakanligimin kooperatifin faaliyet gosterecegi yerdeki II Miidiirliigiine

basvurur.

Kooperatifin kurulmasi i¢in izin verecek makam; ortaklarin ana sézlesmeyi aynen kabul
edip etmemelerine gore degismektedir. Eger kurucu ortaklar Sanayi ve Ticaret
Bakanligi tarafindan hazirlanmis ana sézlesmeyi aynen kabul ederlerse kurulus iznini
Sanayi ve Ticaret Bakanhg Il Miidiirliigii verebilir. Bu durumda kurulus islemleri hizla

tamamlanir.

Ancak kurucu ortaklarin Bakanlik tarafindan hazirlanmis s6zlesmeyi aynen kabul
etmeyip degisik maddeler eklemeleri halinde, eklenen yeni maddelerin kanunlara aykir
olup olmadiginin incelenmesi gerekecektir. Bu durumda kurulus izni Sanayi ve Ticaret

Bakanligiin Merkez Teskilatindan alinmalidir.

1.5.3. Tescil ve ilan

Kurucu ortaklar yetkili makamdan kurulug izni aldiktan sonra kooperatifin 15 giin
icinde bulundugu yerdeki Ticaret Sicil Memurlugu'na tescil ettirilmesi gerekir.
Kooperatifler tescil ile tiizel kisilik kazanir. Kooperatif tiizel kisilik kazanmadan 6nce
yapilan islemlerden kurucu ortaklar sorumludur. Kooperatif tiizel kisilik kazandiktan
sonra kurucularin yetki ve sorumluluklar1 sona erer ve kooperatif adina Yonetim kurulu,
kendi temsil ve yetki smirlar igerisinde is ve islemleri yiiriitiir. Kooperatifin tescili

yapildiktan sonra Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilir.
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1.6. KOOPERATIF ORTAKLARI

1.6.1. Kooperatife ortak olabilme yollar;

Gercek ve Tiizel kisiler konut yap1 kooperatiflerine asagidaki yollardan birini kullanarak

tiye olabilirler.

1.

Kooperatifin kurulusu sirasinda kurucu ortak olarak kooperatife istirak
edebilirler.

Kooperatifin kurulusu tamamlanip, kooperatif tiizel kisilik kazandiktan sonra,
kooperatiften hisse alarak kooperatife ortak olunabilir (Ana S6z. M.11).
Kooperatif faaliyette bulundugu sirada hissesini satan bir ortagin kooperatif
hissesini devralmak suretiyle ortak olunabilir (Ana S6z. M.17).

Kooperatif ortaklarindan birinin 6liimii halinde 6len ortagin kanuni mirascilar
ortakligin devam etmesini istiyorlarsa 3 ay icinde bir temsilci tayin ederek
kooperatife bildirdiklerinde, Olen ortagin hak ve yiikiimliiliikleri mirasgilara

gececeginden kooperatife ortak olurlar.

1.6.2. Ortaklarin Tasimasi Gereken Nitelikler;

Konut Yap1 Kooperatifi Ana Sozlesmesinin 10. maddesine gore kooperatif ortaklarinin

su sartlar1 tasimasi gerekmektedir;

1.

Medeni Haklarimi kullanma ehliyetine sahip gercek kisi olmak,

2. Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmak veya 2644 Sayili Tapu Kanunu ve

yiirtirlitkkteki mevzuat hiikkiimlerine gore Tiirkiye’de gayrimenkul edinmesine
imkan saglanmis kisilerden olmak,
1163 Sayili kooperatifler Kanununun 9. maddesinde sayilan tiizel kisilerden

olmak.

Kurulmus bir kooperatife ortak olmak isteyen kisiler kooperatif sdzlesmesinde belirtilen

hak ve sorumluluklar1 kabul ettiklerini gosterir bir dilek¢e ile yonetim kuruluna

basvurmalidirlar. Yonetim kurulu basvuruda bulunanlarin ortaklik kosullarini tasiyip

tasimadiklarin1 inceleyerek bagvuruda bulunan kisilerin ortaklifa kabulii veya

basvurunun reddi seklindeki verdikleri karar1 giin icinde bagvuru sahibine bildirmelidir.
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Bazen kooperatife ortak olmak isteyen kisi ortaklik sartlarim tasisa bile ortakliga kabul

edilmesi s6z konusu olabilmektedir. Ornegin ogretmenler tarafindan kurulan bir

kooperatife ortak olmak isteyen bir kisi sozlesmede belirtilen nitelikleri tasisa dahi

Ogretmen olmadig icin basvurusu reddedilebilir.

Yonetim kurulu tarafindan ortakliga kabul edilen kisi ortaklik defterine kaydedildikten

sonra ortaklik sifati kazanir ve ortaklarin tiim hak ve sorumluluklarina sahip olur.

Kooperatife daha sonra katilan kisi katilma tarihinden onceki islemler icinde sorumlu

olurlar.

Daha once faaliyete ge¢mis bir kooperatife sonra ortak olan kisilerden;

¢ En az bir pay sermaye taahhiit etmesi

e Ortakliga kabul tarihine kadar diger ortaklar tarafindan yapilmis 6demelere
esit tutar1 ortakliga kabul edildigi kendisine bildirildikten sonra 1 ay i¢inde
tek seferde Odemesi istenir.

e Ayrica genel kurulun bu yonde bir karar1 olmasi halinde, diger ortaklarin o
tarihe kadar yapmis olduklar1 odeme tutarina ek olarak bir fark (para)

talebinde bulunmas: da mimkindiir.

1.6.3. Ortakhi@in sona ermesi

Kooperatif ortaklar1 agsagida belirtilen sekillerde ortakliktan ayrilabilir.

Ortagin kendi iradesi ile ortakliktan ayrilmasi; Her ortagin ortakliktan ¢ikma
hakki vardir ve sozlesmeye ortagin kendi iradesiyle kooperatiften
ayrilamayacagina dair konulan hiikiim gecersizdir. Kooperatiften ayrilmak
isteyen ortak dilekge ile yonetim kuruluna bagvurur. Yonetim kurulu bagvuruyu
degerlendirmezse, ortak ayrilmak istedigini noter araciligi ile yonetim kuruluna
bildirmesi gerekir. Bu durumda yodnetim kurulunun kabuliine gerek kalmadan

ortagin ¢ikist tamamlanmis olur.

Ortagin Ortakhiktan Cikarilmasi; Kooperatifler Kanunu’nun 4. maddesi

geregi ortakliktan cikarilma nedenleri ana sozlesmede gosterilmelidir. Konut
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yap1 kooperatifleri 6rnek ana sézlesmesinin 8. maddesinde ortakliktan ¢ikarilma
nedenleri asagidaki sekilde belirtilmistir;

- Kooperatif ortagi olma sartlarin1 kaybedenler,

- Parasal yiikiimliiliikklerini 30 giin geciktirmeleri {izerine, yOnetim
kurulunca noter araciligi ile yapilacak ihtar takip eden 10 giin i¢inde bu
yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyenlere yine aymi kurulca 2. ihtar
yapilir. 2. Thtar1 takip eden bir ay icinde de yiikiimliiliiklerini yerine
getirmeyenler,

- Kura ¢ekimi sonucunda kendilerine diisen konutlar1 kabul etmeyenler,

- Tapuda kendi adlarina tescilinden once konutlarinda yaptiklar tahribat
veya tadilat1 yazili ihtara ragmen diizeltmeyenler,

- Kooperatifin para mal ve belgeleri iizerinde isledikleri suclardan dolay1

mahkum olanlar.

Ortagin ortakliktan ¢ikarilmasina karar verebilecek organ genel kuruldur. Ancak genel
kurul bu hakkin s6zlesme ile yonetim kuruluna devredebilir. Yonetim kurulu tarafindan
ortagin c¢ikarilma gerekgesi karar defterine yazilir ve noter araciligr ile ortaga teblig
edilir. Hakkinda ¢ikarilma karar verilen ortak teblig tarihinden itibaren 3 ay i¢inde bu
karara itiraz edebilir. Cikarma karar1 yonetim kurulu tarafindan verilmisse ortak
oncelikle genel kurula itiraz eder. Eger genel kurul ortagin bu itirazini reddederse, genel
kurulun bu karar1 ortaga teblig edildigi tarihten itibaren 3 ay icinde ortak mahkemede
itiraz davas1 acabilir. Itiraz ve dava yollarin1 bitirmeden ortagin ortakliktan gikisi
kesinlesmediginden ortagin yerine yeni bir ortak alinamaz. Bu siire icerisinde ortagin
hak ve yiikiimliiliikkleri devam eder. Mahkemede acilan itiraz davasini kazanan ortaga
tahsis edilen veya kurada c¢ikan konutu teslim edilir. Ortak itiraz davasini kaybederse
ortaklik sifatin1 da kaybeder ve cikarma tarihine kadar yapmis oldugu odemeleri
kooperatiften isteyebilir. Ancak ortaklarin édemelerinin ugradigi deger kaybm telafi

edecek herhangi bir ilave para (faiz vb.) istemeleri s6z konusu degildir (Coklii, 2004b).
e Ortakhk Hakkimin Devri; Yapr kooperatifi ortaklari ortakliktaki hak ve

yiikiimliiliiklerini, ana sézlesmede belirtilen ortaklik sartlarini tasiyan kisilere

devredebilirler. Devir isleminin gerceklesebilmesi ic¢in taraflar durumu bir
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dilekge ile yonetim kuruluna bildirmelidir. Yonetim kurulu devir islemini kabul
edip etmedigini devir alan kisiye bildirir. Devir tarihinden itibaren hakkini
devreden ortagin tim hak ve yiikiimliiliikleri gecmis donemleri de kapsamak
izere devralan ortaga gecer. Ancak devir sirasinda diizenlenen devir senedine,
gecmis doneme ait borclarin devreden ortaktan istenecegine dair 6zel bir hitkme

yer verilmigse bu borclar eski ortaktan istenebilir (www.sanayi.gov.tr).
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BOLUM 2. KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ GELIiRLERIi VE
VERGI KANUNLARI KARSISINDAKi DURUMLARI

Yap1 kooperatifleri faaliyetlerini  siirdiirerek  {iyelerinin  konut ihtiyaclarini
karsilayabilmek ve genel giderlerini karsilayabilmek igin gelire ihtiya¢ duyarlar. Bu
nedenle aragtirmanmizin konusu olan ingaat maliyetlerine gecmeden 6nce kooperatiflerin
gelirleri ve giderleri ile bunlarin muhasebelestirilmesi ve tiizel kisilige sahip yap1
kooperatiflerinin kurumlar vergisi yiikiimliliigii tizerinde kisaca durulmasinda yarar

vardir.

Bilindigi gibi konut yap1r kooperatiflerinin amaci, ortaklarinin konut ihtiyaglarini en az
maliyetle maksimum faydalanmay1 saglayacak sekilde karsilamaktir. Yani ucuz ama
saglikli ve giivenilir konutlar {iiretmektir. Yap1 kooperatiflerinin bu amaci
gerceklestirmek icin en onemli gelirleri ortaklardan alinan 6dentiler uygulamada daha
sik kullanilan ifade ile aidatlardir. Konut yap1 kooperatiflerinin en biiyiikk gideri ise
ingaat maliyetleridir. Ancak kooperatifler tiizel kisilige sahip kuruluslardir ve her ne
kadar kazan¢ saglama amaci giitmeseler de, ortaklarinin menfaatleri dogrultusunda
faaliyette bulunduklar sirada aidatlar disinda kira geliri, faiz geliri, bagis vb cesitli
gelirler elde edebilirler ve insaat maliyetleri disinda genel kooperatif faaliyetleri ve

yonetimi i¢in ¢esitli giderler yaparlar.

S6z konusu gelir ve giderler arasinda olumlu (kar) veya olumsuz (zarar) bir fark
olusmasi elbette miimkiindiir. Ancak bu fark ticaret sirketlerinden farkli olarak kar-zarar
olarak ifade edilmeyip gelir-gider farki olarak adlandirilir ve kanunlarda belirtilen

kosullarin tasinmast halinde vergiden muaf tutulur.

2.1. YAPI KOOPERATIFLERININ GELIRLERI
Konut yap1 kooperatiflerinin gelirleri sunlardan ibarettir;
1. Ortaklardan alinan paralar
a) Aidatlar (Odentiler)
b) Gecikme Faizleri

c) Kaydiyeler
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d) Bagslar
2. Diger Gelirler
a) Faiz gelirleri — Repo gelirleri
b) Kambiyo gelirleri
c) Komisyon gelirleri
d) Menkul kiymet satis gelirleri

e) Gayri menkul satig gelirleri

2.1.1. Ortaklardan Alinan Paralar

Kooperatiflerde her ortagin 6demesi gereken sermaye pay1 cok diisiik bir miktardadir.
Ciinkii kooperatiflerde amaca ulagsmak icin sermayeden degil karsilikli yardim,
dayanisma ve kefaletten yararlanilir (Pamukcu, 1992:4). Yap1 kooperatiflerinde her
ortagin taahhiit etmek zorunda oldugu sermaye payr en az 1 YTL’dir. Kooperatif
kurulmasi icin en az 7 ortak gerektigi de diisiiniiliirse konut yapi1 kooperatiflerinde
sermayenin sembolik oldugu bariz bir sekilde anlasilmaktadir. Yap1 kooperatiflerinde,
kooperatif faaliyetlerinin yiiriitiilmesinde sermayenin bir fonksiyonu bulunmayip
ortaklardan alinan 6dentiler uygulamada daha yaygin sekilde kullanilan adiyla aidatlar
ve ek Odemeler ile faaliyetler gerceklestirilmektedir. Bu kisimda bu 6demelerin ne

anlama geldigi ve nasil muhasebelestirildigi gosterilecektir.

2.1.1.1. Aidatlar (Odentiler)

Yap1 kooperatiflerinin asil ve en onemli geliri ingaat maliyetlerini karsilamak iizere
ortaklardan alinan o6dentilerdir. Yap1 kooperatiflerini diger kooperatiflerden ayiran en
onemli 6zelliklerden biri aidatlarin toplanis ve kullanilis seklidir. Diger kooperatiflerde
bir sermaye konulur ve bu sermaye ile kooperatif amacina ulasmaya c¢alisir, bu arada
genel yonetim giderlerinin karsilanmasi amaciyla ortaklardan ddenti alinir. Ortaklardan
toplanan bu ddentiler giderlerden fazla ise iade edilir veya sonraki donemlerde olusacak
giderleri karsilamak iizere tutulur. Faaliyet sonunda bir kazan¢ dogarsa ortaklara
dagitilabilir. Fakat yap1 kooperatiflerinin biitlin amac1 ortaklarin1 konut/isyeri sahibi
yapmaktir. Toplanan aidatlar ya dogrudan dogruya insaat maliyetleri yada dolayl olarak
yine bu amaca ulagsmak icin yapilan yonetim giderlerinin karsilanmasi amaciyla

kullanilir. Ortaklardan toplanan bu aidatlar ortaklar defterine yazilmayip cari hesaplarda
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izlenir. Ortaklardan aidat adi altinda alinan arsa, altyapr ve insaat paylari insaat
bitiminde kendilerine konut olarak geri donecektir. S6z konusu aidatlarin hangi hesapta
izlenecegine dair Tekdiizen Hesap Planinda (TDHP) bir aciklik bulunmamaktadir. Bu
nedenle aidatlarin muhasebelestirilmesinde (331-Ortaklara Bor¢lar Hesabi, 340-Alinan

Siparis Avanslar1 Hesab1 vb.) farkli hesaplar kullanilmaktadir.

Konut yapr kooperatifi genel kurulu arsa, altyapr ve ingaat payma iliskin olarak
ortaklarin ne kadar aidat 6deyecegini kesif bedeli veya miiteahhidin verdigi teklif
bedelini de goz Oniinde bulundurarak belirler. Bu aidatlar toplam tutar olarak
belirlenebilecegi gibi ayr1 ayr1 belirlenmesi de miimkiindiir. Ortaklarin arsa, altyapi ve
ingaat katilim paylarni ayr1 ayn belirlenmis ise ilgili hesaplarin altinda ayrica
gosterilmesi gerekmektedir. Ayrica her ortagin kooperatife olan borcunu ve 6dedigi
aidatlarin toplamini kolayca takip edebilmek icin asagida adi gecen hesaplarin altinda

ortaklarin kooperatifteki ortaklik numarasina gore alt hesaplar agilarak takip edilebilir.

Ortaklardan genel giderlerin karsilanmasi amaciyla 6denti alinmas1 yoniinde bir genel
kurul karar varsa ilgili hesaplarin altinda “genel giderlere katilim pay1” adi altinda bir
alt hesap agilmasi suretiyle izlenir. Ancak faaliyet gelirleri ile faaliyet giderlerinin
donem sonunda karsilagtirilabilmesi amaciyla; genel giderlere katilim paylarinin “649-
Faaliyetle Ilgili Diger Gelir ve Karlar Hesab1” iginde izlenmesi de miimkiindiir

( Kurtulan, 2000:181).

Ortaklarin ne kadar aidat 6deyecegi belirlendikten sonra asagidaki tahakkuk kaydi
yapilir:
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/

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS. XXXX
131.10 Arsa Pay1

131.10.001 Ortak A

131.10.002 Ortak B

131.20 insaat Pay1
131.20.001 Ortak A
131.20.002 Ortak B

231 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.' XXXX

231.10 Arsa Pay1
231.10.001 Ortak A
231.10.002 Ortak B

231. 20 ingaat Pay1
231.20.001 Ortak A
231.20.002 Ortak B

440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS. XXXX
440.10 Arsa Pay1
440.20 Insaat Pay1
Genel kurul karar1 geregi ortaklarin arsa ve insaat
katilim paylarinin tahakkuku.
/

“440-Alinan Siparis Avanslar1 Hesabi’nin bakiyesi ile “131-Ortaklardan Alacaklar
Hesab1’nin bakiyesi arasindaki fark ortagin kooperatife yapmis oldugu toplam ddeme

miktarin gostermektedir. Ortaklar zamani gelen aidatlarim 6dedikge “131-Ortaklardan

! Kooperatif ingaatinin 1 yildan uzun siireceginin bilindigi durumlarda ortaklarin 1 yil icerisinde
odeyecekleri aidatlarin “131-Ortaklardan Alacaklar Hesab1”nda, 1 yili asan kisminin “231-Ortaklardan
Alacaklar Hesab1”’nda izlenmesi, izleyen yillarda tahsili bir yil iginde yapilacak olanlarin ise bu hesaptan
“131-Ortaklardan Alacaklar Hesab1”na devredilmesi gerekmektedir.
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Alacaklar Hesab1” alacaklandirilir. Ornegin ortaklardan arsa paylarinin  nakit olarak

tahsil edilmesi halinde yapilacak kayit asagidaki sekilde olacaktir;

/

100 KASA HS. XXXX

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS. XXXX
131.10 Arsa Pay1

131.10.001 Ortak A

131.10.002 Ortak B

Ortaklardan arsa pay1 olarak tahsil edilen.
/

2.1.1.2. Gecikme Faizleri

Yap1 kooperatiflerinin amaglarina ulagabilmesi i¢in en 6nemli gelirlerinin ortaklardan
alman odentiler oldugu yukarida belirtilmisti. Bu 6demeler “esitlik ilkesi” geregi daha
once miktar1 ve zaman genel kurul tarafindan belirlendigi sekilde yapilmalidir. Bu ayni

zamanda insaatlarin kesintisiz olarak devam ettirilmesi icinde gereklidir.

1163 sayili Kooperatifler Kanunu’'nda ve Bakanlikca hazirlanan Ana sézlesmede
O0demelerini zamaninda yerine getirmeyen ortaklardan gecikme faizi alinacagina dair bir
hilkiim bulunmamaktadir. Ancak yap1 kooperatiflerinde bazi ortaklarin 6demelerini
zamaninda yapmayarak digerlerine nazaran daha avantajli duruma gectikleri
goriilmektedir. Bu durumun engellenmesi ve tim ortaklarin 6demelerini zamaninda
yapmalarini tegvik etmek, 6zendirmek, hatta cezalandirmak icin kooperatifin elinde bir
yasal yaptinmin ve dayanagin bulunmasi gerekir. Bu konudaki yasal dayanagi
saglayacak tek organ genel kurul ve bu kurulun alacagi genel kurul kararidir. Kooperatif
genel kurullarinda ©demesini zamaninda yapmayan ortaklardan “gecikme faizi”
almacag karara baglanirsa, arttk ©6demesini zamaninda yapmayan ortaklarin
cezalandirilmasi cok kolay olacaktir. Ancak kooperatiflerde geciken taksitlere, sadece
gecikme faizi uygulanabilir, buna karsilik kesinlikle bilesik faiz yiiriitillemez (Coklii,
2003). Kooperatifin ortaklarindan zamaninda yapmadiklart 6demeler icin aldigt

gecikme faizleri, kooperatif agisindan faiz geliri olarak nitelendirilmemektedir. Bu
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nedenle gecikme faizleri “642-Faiz Gelirleri Hesabi’na kaydedilmeyip, “679-Diger
Olagandis1 Gelir ve Karlar Hesabi’na kaydedilmektedir.

/
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS. XXXX
131.30 Gecikme Zammi
679 DIG.OL.DISI GELIR VE KAR. HS. XXXX

Ortaklarin zamaninda yapmadiklar1 6demeler icin

tahakkuk ettirilen gecikme faizi.

/

S6z konusu gecikme faizi ilgili ortak veya ortaklardan tahsil edildiginde ise;

/
100 KASA HS. XXXX
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS. XXXX
131.30 Gecikme Zammi
131.30.001 Ortak A
Gecikme faizinin tahsili.
/

2.1.1.3. Kaydiyeler
Her hangi bir kurulusa ortak olmak i¢in kayit olurken alinan paralara kaydiye denir.
Baz1 yap1 kooperatiflerinde kayit sirasinda kaydiye alinmaktadir. Kaydiyenin asil amaci
sitede meydana gelen deger artislar1 ve eski ortaklarin ¢ikarlarini korumaktir. Bu
nedenle kooperatifin ilk yillarinda kaydiye alinmamakta fakat zamanla tasinmaz
degerlendikge gittikce artan miktarda kaydiye alinmaktadir. Bu miktar genel kurul
tarafindan belirlenir ve asagidaki 3 durumdan birine uygun olarak alinir. Bu durumlar
(Akyol, 2002: 68);
1. Gider karsilig1 olarak geri verilmek iizere alinir. Bu durumda ayn1 aidat gibi islem
gortr.
2. Insaatta kullanilmak iizere, fakat geri verilmemek kosulu ile alinir. Bu durumda
kooperatif bilangcosunun pasifinde bir fon olusturulur.

3. Insaatta kullanilmak iizere ve geri verilmek kosulu ile alinir.
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Kaydiyenin muhasebe kaydi ise herhangi bir nedenle ortagin kooperatiften ayrilmasi
durumunda geri 6denip 6denmeyecegi durumlari g6z 6niinde bulundurulmak suretiyle

yapulir.

Eger kaydiye ortak ayrilirken geri ddenecekse asagidaki kayit yapilir;

/
100 KASA HS. XXXX
529 DIGER SERMAYE YEDEKLERI HS. XXXX

Yeni ortaktan kaydiye olarak tahsil edilen.
/

Eger kaydiye ortak ayrilirken geri 6denmeyecekse o zaman kooperatif acisindan gelir

olarak nitelendirilir ve asagidaki kayit yapilir.

/
100 KASA HS. XXXX
602 DIGER GELIRLER HS. XXXX

Yeni ortaktan kaydiye olarak tahsil edilen.
/

2.1.1.4. Bagislar

Ortaklarin kendi hiir iradesi ile kooperatife yaptiklar1 6demelere bagis denir. Ancak
uygulamaya bakildiginda bagis daha ¢ok ortaklarin kendi istegi disinda, kooperatife
kayit yada ortakligin devralinmasi sirasinda meblagi da belirtilmek tiizere tahsil

edilmektedir.

100 KASA HS. XXXX

602 DIGER GELIRLER HS. XXXX

Yeni ortaktan kaydiye olarak tahsil edilen.
/
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2.2. KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ VERGi MUKELLEFiYETLERI

Vergi; Devlet veya devredilmis vergilendirme yetkisine sahip kamu idareleri tarafindan,
gercek ve tiizel kisilerden, kamu hizmetlerinin karsilanmas1 amaciyla hukuki cebre
dayanarak ve karsiliksiz olarak alinan ekonomik degerlerdir. Bu calismada vergi bir
maliyet unsuru olmasi nedeniyle ele alinmistir. Vergiler maliyet iizerinde artis yaratan
onemli maliyet unsurlarindan biridir. Ozellikle yap1 kooperatiflerinde, vergi
miikellefiyetleri ve kooperatife taninan vergi muafiyetleri, insaat maliyetleri {izerinde
onemli bir etkiye sahiptir. Yap1 kooperatifleri tiizel kisilikleri nedeniyle Kurumlar
Vergisi, yaptiklar1 mal ve hizmet alim satimi nedeniyle Katma Deger Vergisi, vergi
sorumlusu sifatiyla Gelir Vergisi, sahip olduklar tasitlar nedeniyle Motorlu Tasit Alim
Satim Vergisi, sahip olduklar1 taginmaz mallar nedeniyle Emlak Vergisi vb... drnekleri
artirilabilecek vergileri ddemekle yiikiimlii olmakla birlikte s6z konusu kanunlarda
belirtilen muafiyet sartlarim1 tagimalari halinde s6z konusu vergilerden muaf veya
indirimli orana tabi olabilmektedir. Konut yap1 kooperatiflerine vergi konusunda
taninan bu muafiyet sayesinde, kooperatif ortaklar diisiikk maliyetle konut sahibi
olabilmektedir. Ancak bu durumun yap-sat isi ile ugrasan miiteahhitlerin goziinden
kacmadigi, s6z konusu vergisel avantajlardan yararlanarak maliyetlerini diisiirmek
amaciyla faaliyetlerini kooperatif adi1 altinda devam ettirdikleri ve haksiz rekabete sebep
olduklar1 da bilinen bir gercektir. Konut yap1 kooperatifleri yukarida birkaci sayilan
cesitli vergileri 6demekle miikellef olmalarina karsilik, ekonomik olarak maliyetler
tizerindeki etkisi daha anlamli olmas1 ve tartisma konusu olmasi nedeniyle bu calismada
sadece konut yapr kooperatiflerinin Kurumlar Vergisi ve Katma Deger Vergisi

miikellefiyetleri tizerinde durulacaktir.

2.2.1. Kurumlar Vergisi Yiikiimliiliigii ve Muafiyet Sartlari
Yap1 kooperatifleri tiizel kisilige sahip kuruluslar olduklarindan kazanglar1 kurumlar
vergisine tabidir. Nitekim kanun koyucu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 1. maddesinde
kazanglar1 kurumlar vergisine tabi kuruluslan siralarken kooperatifleri de saymistir. Bu
maddeye gore asagida yazili kurumlarin kazanclar1 kurumlar vergisine tabidir;

e Sermaye sirketleri,

e Kooperatifler,

e Jktisadi Kamu Miiesseseleri,
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¢ Dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmeler,
o s ortakliklar1

Bu kanunun tatbikatinda sendikalar dernek, cemaatler vakif hiikkmiindedir.

Ancak kooperatiflerin en onemli 6zelligi; kazang saglama gayesiyle degil tiyelerinin
ihtiyaglarimin ekonomik bir sekilde giderilmesi amaciyla kurulmasidir. Bu amagla
kurulan ve faaliyet gosteren kooperatiflerin prensip olarak vergileme alami diginda
kalmalar1 gayet dogaldir ve gereklidir. Buna ragmen kurumlar vergisi kanunun 1.
maddesinde kurumlar vergisi miikellefleri arasinda kooperatiflerinde sayilmasi, bunlarin
her an ticari faaliyete kalkisabilecekleri veya asil amaclarnn disinda vergilemeyi
gerektirecek  tarzda  islemlere  girisebileceklerinin  dikkate =~ alinmasindan
kaynaklanmaktadir (Okumus, 2004:53). Gercektende uygulamaya bakildiginda bu isten
kazang¢ saglamayi diisiinerek konut yap1 kooperatifi kurup daha sonra bu amaglarima

ulagmak icin iiye toplayanlara rastlamak miimkiindiir.

Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri i¢in su sartlar
tasimalan gerekmektedir:

1. Ana s6zlesmelerinde asagida belirtilen unsurlarin bulunmast;

a) Sermaye iizerinden kazan¢ dagitilmayacagi,

b) Yonetim kurulu baskan ve iiyelerine kazang tizerinden pay verilmeyecegi,

¢) Ihtiyat akcelerinin ortaklara dagitilmayacagi,

d) Sadece ortaklarla i goriilecegi,

2. Ana sodzlesmede yazili bulunan bu hiikiimlere fiilen uyulmasi

3. Kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda stz
konusu ingaat islerini kismen veya tamamen iistlenen gercek veya tiizel kisiler ile bu
kisilerle iligkili oldugu kabul edilen kisilere yer verilmemesi (isci-igveren iliskisi dahil),
4. Yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi
5520 sayili 21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan kurumlar
Vergisi Kanunu ile daha 6énce muafiyet sartlarindan olan kooperatif iist birligine iiye

olma sart1 kaldirilarak yerine yukarida belirtilen 3. ve 4. madde hiikiimleri getirilmistir.
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2.2.1.1. Ana Sozlesmede Bulunmasi Zorunlu Unsurlar

a) Sermaye Uzerinden Kazan¢ Dagitilmamasi

Konut yap1 kooperatifleri kar elde etmek amaciyla kurulmamis olmakla birlikte
faaliyetleri sirasinda yaptiklar islemler nedeniyle kazang dogmasi miimkiindiir. S6z
konusu kazang kooperatif ortaklarina sermaye paylari ile orantili bir sekilde dagitilirsa
ticaret sirketlerine benzer bu uygulama kooperatif amaclarina ters diiseceginden
vergilendirme s6z konusu olacaktir. Sanayi ve Ticaret Bakanlig tarafindan yayinlanan
Konut Yap1 Kooperatifi Ornek Ana Sozlesmesinde sermaye iizerinden kazang
dagitilmayacag ve gelir-gider farkinin ne sekilde dagitilacagi 70. madde ile asagidaki
sekilde aciklanmistir (Orn. Ana.S6z. m.70):

“Gelir-gider farki genel kurulca onaylanan yillik bilangoya gore tespit edilir. Yonetim
ve denetim kurulu iiyelerine gelir-gider farkindan pay verilmez ve kooperatif yalniz
tiyeleri ile islem yapar. Gelir-gider miispet farkinin % 1’1, bilango tarihinden itibaren 3
ay icinde 1163 sayili kanunun 94. maddesi uyarinca Sanayi ve Ticaret Bakanlhifi
emrindeki fona yatirilir. Ortaklarla yapilan islemlerden dogmus bulunan geri kalan
farkin tamami yedek akce olarak ayrilir. Yedek akceler ortaklara dagitilamaz, sermaye
tizerinden kazang dagitilamaz. Gelir-gider farki menfi oldugu taktirde, ortaya ¢ikan agik
yedek akcelerden, bunun yetmemesi halinde ortak sermaye paylarindan ve ortak dist
islemlerden olusan kazancin kooperatifin gelismesine yarayacak islemlerde kullanilmasi

icin aktarilarak olusturulan 6zel fondan karsilanir.

b) Yonetim Kurulu Bagkan ve Uyelerine Kazanc Uzerinden Pay Verilmemesi

Kooperatif ana sozlesmesinin 70 maddesi geregi kazang iizerinden yonetim kurulu
iyelerine hisse verilemez. Aksi halde kooperatif kurumlar vergisi muafiyet sartlarindan
birini tasimadigindan kurumlar vergisi miikellefiyetinin tesisi gerekir. Ancak Yonetim
ve denetim kurullarinin baskan ve iiyelerine bu sifatlar1 nedeniyle 6denen “huzur

haklar1” bu kapsamda degerlendirilmemektedir.
¢) Ihtiyat Akcelerinin Ortaklara Dagitilmamasi

Ortak i¢i islemlerden kaynaklanan kazanclar nedeniyle olusan yedek akceler kooperatif

amaglart dogrultusunda veya giderlerin gelirlerden fazla olmasi1 halinde s6z konusu
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fazlahigin kapatilmasi amaciyla kullanilir. Yedek akcelerin ortaklara dagitilmasi ornek
ana sozlesmenin yukarida bahsi gecen 70. maddesi geregi miimkiin degildir. Aksi halde

kooperatifin kurumlar vergisi muafiyeti ortadan kalkar.

d) Sadece Ortaklarla s Goriilmesi

Kooperatifler ortaklarimin belirli ekonomik menfaatlerinin korunmasi amaciyla
kurulduklarindan faaliyetleri ortaklar1 ile smirli olmalidir. Sadece ortaklarla is
goriilmesi; kooperatifin ana soézlesmesinde belirtilen faaliyet konusu icinde kalan ve
ortaklar ile yapilan yada kooperatifin amacina ulasmasi i¢in yapilmasi gerekli olan

islemleri kapsamaktadir.

Miinhasiran ortaklarla ig goriilmesi fiilinin tam olarak anlasilmasi i¢in ortak i¢i ve ortak
dis1 islemlerin agiklanmasinda yarar vardir. Kooperatif amaclarinin gerceklestirilmesi
dogrultusunda yapilan islemlerin hangilerinin ortak i¢i hangilerinin ortak disi islem

oldugunun belirlenmesi bazen oldukg¢a zor olmaktadir.

Konut yap1 kooperatiflerinde ortaklarina saglikli, dayanikli ve uygun maliyetli konutlar
tiretmek amaci ile ortaklarinin yaran dogrultusunda kooperatif ortaklan ile yaptiklart
islemler ortak islemler olarak tanimlanir. Ancak kooperatifin amacina ulagmasi icin bir
takim islerin ortak dis1 kisilerle yapilmasi kacinilmazdir. Mesela insaat malzemelerinin
ortak olmayan kisilerden satin alinmasi, insaatta calisan isgilerin kooperatif ortagi
olmamasi, kooperatif arsasinin ortak olmayan bir kisiden satin alinmasi vb. iglemler

ortak dis1 islem sayilmamaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile kesin hiikiim getirilmeden evvel kooperatif
arsasinin kat karsiligi miiteahhide verilmesi ortak disi islem olarak degerlendirilmekte
ve kooperatifin kurumlar vergisi miikellefiyetini tesis ettirmesi istenmekteydi. Bunun
yan1 sira kooperatiflerin actiklart mahkemeler farkli kararlarla sonuglanmakta ve idare
ile yargi arasinda ihtilaf ortaya ¢cikmaktaydi. Ancak yeni diizenleme ile muafiyet sartlart
sayilirken; yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarim1 kat karsilig1 vererek her bir
hisse icin bir igyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz ifadesine acik¢a

yer verilerek bu karmasaya da son verilmistir.
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Kooperatif ortaklarinin, genel olarak ekonomik durumlar kuvvetli olmayan kisilerden
olustugu ve bir ¢cok kooperatifin mali yetersizlik icersinde oldugu bilinen bir gergektir.
Bu sartlar icersinde, kooperatiflerin satin aldiklar arsa iizerinde aidat toplamak suretiyle
konut yapip bunlarn kisa siirede bitirmeleri zordur. Konut yapr kooperatiflerinin kat
karsiligi sahip olduklart arsalar1 ingaat firmalarma vermelerinin kurumlar vergisi
muafiyetini dnlemeyecegine iliskin diizenleme, idare ile kooperatifler arasinda ortaya
cikan ihtilaflar1 sona erdirme yaninda kooperatiflerin ulusal ekonomiye olan katkilarini

da artiracak bir gelisme olarak kabul edilmelidir (Gengyiirek, 2006:1).

Ortak dis1 islemler ise yukaridaki tamimdan anlasilacag iizere kaginilmaz durumlarin
disinda kooperatifin ortak olmayan 3. kisilerle yaptiklart islemleri ifade etmektedir.
Kooperatif arsasinin tamaminin veya bir kisminin ortak olmayan bir kisiye satilmas,
kooperatif arsasinin kat karsiliginda temin edilmesi, insa ettirilen konutlarin tamaminin
kiraya verilmesi vb. islemler ortak dis1 islem olarak nitelendirilir ve bu islemlerden
dogan kazanclarin ortaklara dagitilmayip kooperatifin gelismesi ve amacina ulagmasi

dogrultusunda kullanilmak iizere 6zel bir fonda tutulmasi gerekir.

2.2.1.2. Ana Sozlesme Hiikiimlerine Fiilen Uyulmasi

Konut yapr kooperatiflerinin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri igin
yukarida belirtilen hiikiimlere ana so6zlesmede yer verilmesi tek bagina yeterli olmayip
bu hiikiimlerin uygulanmasi da gerekmektedir. Ornegin kooperatif arsasinin gereginden
bilyiik olmas1 nedeniyle fazla kalan arsa payinin kooperatif ortagi olmayan bir kisiye
satilmas1 halinde bir kazan¢g dogmus ise ve bu kazang¢ sézlesmede hiikiim olmasina
ragmen ortaklara dagitilmis ise kooperatifin kurumlar vergisi muafiyet sartlarindan biri

ortadan kalkacagindan kurumlar vergisi miikellefiyeti kacinilmaz olacaktir.

2.2.1.3. ihale Usulii insaatta Miiteahhidin Durumu

Yeni diizenleme ile ihale usulii yapilan ingaatlarda ingaatin baglamasindan bitim tarihine
kadar, konut ingaatlarinin bir kismin1 veya tamamini yapan gercek ve tiizel kisiler ile bu
kigilerle iligki icinde bulunan kisilerin kooperatifin yonetim ve denetim organlarinda

yer almamasi sart1 getirilmistir.
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Miiteahhitle iligki icinde bulunan kisilerden kasit ise (Y1ldiz, 2006:169);
¢ Kendi ortaklari ve ortaklarinin ilgili bulundugu gercek ve tiizel kisiler,
e ldaresi, denetimi ve sermayesi bakimindan dogrudan veya dolayli olarak bagh

bulundugu veya niifuzu altinda bulundurdugu gergek veya tiizel kisiler,

Ortaklarin esleri, usul ve furuu ile 3. derece dahil kan ve sihri hisimlari,

Eslerinin usul ve furuu ile 3. derece dahil kan ve sithri hisimlaridir.

Bu uygulama ile yap1 kooperatifi adi altinda faaliyet gosteren ancak, gercekte “Yap-Sat
Insaat” faaliyetinde bulunarak haksiz rekabete ve vergi kaybina yol acan ve
kooperatifcilikten beklenen sosyal amaclarla ortiismeyecek sekilde faaliyet gosteren

olusumlarin vergilendirilmesi amaclanmistir (Y1ildiz, 2006:171).

2.2.1.4. Konut Yap1 Kooperatiflerinde Kurumlar Vergisi Miikellefiyeti Konusunda
Ozellik Arzeden Durumlar

2.2.1.4.1.Kooperatif Arsasiin Satilmasi

Konut yap1 kooperatifleri ortaklarinin konut ihtiyacin1 karsilamak amaciyla satin
aldiklar1 arsalarimi  veya arsalarimin  bir kismini ¢esitli nedenlerle 3. Kkisilere
satabilmektedirler. Kooperatif arsasinin satilmasi, Kurumlar Vergisi muafiyet
sartlarindan biri olan miinhasiran ortaklarla is goriilmesi sartinin ihlal edeceginden

kooperatifin Kurumlar Vergisi miikellefiyetinin tesisi gerekmektedir.

Kooperatif arsasinin satist  bir zorunluluk dolayisiyla asagidaki nedenlerden
kaynaklaniyorsa ortak dis1 islem sayilmaz;

- Kooperatif arsasinin Kamulastirilmasi; konut kooperatifine ait bir arsanin kamunun
tek tarafh iradesine dayanarak ve cebir islemine dayali olarak kamulastirilmasi halinde
kooperatifin bu konuda inisiyatifi s6z konusu degildir.

- Zorunlu olarak satis yapilmasi; Konut yap1 kooperatifi arsalari icerisinden yol veya
koprii ayag1 gegirilmesi nedeniyle yapilan kamulagtirma sonucu, istimlak artig1 halinde
bazi arsalar elde kalmaktadir. Imar durumu olmayan bu arsalarin kooperatifce
degerlendirilmesi i¢in satilmasindan bagka care yoktur. Keza; imar plani uygulamalar1

sonucu arsalardan bir kismi amacina uygun olarak kullanilamaz hale gelmis olabilir;
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yesil sahaya ayrilmis olabilir. Bu durumdaki arsalarin satilmasi zorunluluk ve caresizlik
geregi oldugu kabul edildiginden bu satislardan elde edilen kazancin kurumlar

vergisinden muaf tutulmasi Danistay tarafindan karara baglanmistir (Selimoglu, 2002).

2.2.1.4.2. Kooperatif Arsasinin Kat Karsihigi Temin Edilmesi

Baz1 konut yap1 kooperatifleri kooperatif arsalarimi arsa sahibine konut vererek temin
etme yoluna gitmektedirler. Bu durumda kooperatif i¢in arsanin maliyeti, arsa sahibine
birakilan konutlarin insaat maliyetine esittir. Bu islem kat karsiligi insaat seklinde
degerlendirilir ve  miinhasiran ortaklarla is goriilmesi sartinin ihlali nedeniyle;
kooperatife ait konutlara ait arsanin maliyeti ile arsa sahibine birakilan konut bedeli
arasinda kooperatif lehine bir fark olugmasi halinde bu fark kazan¢ olarak
nitelendirilmektedir. Maliye bakanligi Gelirler Genel Miidiirliigti’niin 20.03.2003 tarihli
ve 4902-29 sayili oOzelgesi ile konuya iligkin goriisiinii “kooperatiflerin ihtiyag
duyduklar arsalar tiye sayisindan daha fazla konut iiretip bu konutlar1 arsa sahibine
arsa karsiligi devretmeleri halinde, kooperatif amaci disinda gayrimenkul ticareti
yapilmis olacag diisiincesi ile bu islemin ortak dis1 islem olarak kabulii, bu durumda
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4/13 maddesinde Ongoriilen, sadece ortaklarla is
goriilmesi sartinin ihlali anlamina gelecegi kooperatif adina kurumlar vergisi ve katma

deger vergisi miikellefiyetinin tesisi gerektigi” seklinde belirtmistir.

Buna karsilik kooperatif ortaklarinin, genel olarak ekonomik durumlari kuvvetli
olmayan kisilerden olustugu bir¢cok kooperatifin mali yetersizlik i¢inde oldugu ig¢in
kooperatiflerin biiyiik bir sermaye birikimi ile arsa satin alarak iiyelerini konut sahibi
yapmast olduk¢a zordur. Konut yap1 kooperatiflerinin kat karsiligl ingaat yapmalarinin
ekonomik sartlarin bir sonucu oldugu goz Oniinde bulundurularak bu faaliyetin sadece
ortaklarla ig goriilmesi sartinin ihlali sayilmamasi i¢in gerekli diizenlemelerin yapilmasi
yararl olacaktir. Zira bu diizenlemeye iliskin kooperatifler tarafindan agilan davalarin
bircogunda idare aleyhine kararlar ¢ikabilmektedir. Konuya iligskin vergi mahkemesi
kararlarinda; ortaklarla yapilan islemlerin geregi olarak, kooperatiflerin calisma
konularimi gerceklestirebilmek ve amacglarimi elde edebilmek i¢in 3. kisilerle yapmaya
zorunlu olduklar1 islemlerinde ortak i¢i islem olarak kabul edilecegi, yap1

kooperatiflerinde amacin ortaklarin en elverisli sartlarda konut sahibi olmalarim

31



saglamak oldugu, kooperatifin arsay1 ortaklarinca saglanacak para ile satin almak
yerine, arsa sahibiyle yapilacak bir sozlesme ile yine ortaklar tarafindan maliyeti
karsilanarak insa edilecek konutlardan arsa sahibine vermek suretiyle temin edilmesinin
ortaklarin en elverisli sartlarla konut sahibi yapilmasi amacim saglamaya yonelik bir
zorunluluk oldugu, kooperatifin izledigi bu yol ile kurulus amacina aykir1 olarak ticari
kazang elde etme gayesi giittiigii ve devamlilik arz eden bir ticari faaliyetinin
bulundugunun iddia edilemeyecegi ve bu nedenle de yapilan bu islemin ortak dis1 islem
olarak nitelendirilemeyecegi” belirtilerek kurumlar vergisi muafiyetlerinin devami

uygun goriilmektedir (Gengyiirek, 2006).

2.2.1.4.3. Konut Yap1 Kooperatiflerinin Ana Sozlesmelerine Gore Sosyal Tesis
Kurup Calistirmalar: veya Kiraya Vermeleri

Konut yap1 kooperatifleri kurulus sirasinda sozlesmenin kooperatif amaci baglikli
maddesine “ortaklarinin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclarim karsilamak iizere sosyal tesis
kurup isletir veya kiraya verir” ibaresine yer vermesi miimkiindiir. Bu durumda
kooperatif s6z konusu sosyal tesisleri kurup kendisi isletirse bu islem ortak dis1 islem
olarak algilanmaz. Ancak ana sozlesmede muafiyet kosullarmi saglayan hiikiimler
bulunmasina ragmen bu tesisleri isletmek iizere 3. kisilere kiraya vermeleri halinde
miinhasiran ortaklarla is goriilmesi sartinin ihlali nedeniyle tesislerin kiraya verildigi
tarihten itibaren vergi miikellefiyetlerinin tesisi gerekmektedir. Kald1 ki; ana s6zlesmede
s0z konusu tesislerin ortak olmayan 3. kisilere kiraya verilebilecegine yani ortak disi
islem yapilabilecegine dair bir hiikiim bulunmasi nedeniyle kooperatif zaten kurumlar

vergisi miikellefi olacaktir.

2.2.1.4.4. Konut Yap1 Kooperatiflerinin Faiz Gelirleri (Mevduat Faizi/ Repo Faizi)

Konut yap1 kooperatiflerinde ortaklardan alinan aidatlarin bankalarda agilan vadeli ve
vadesiz hesaplara yatildigi siklikla goriilmektedir. Bankalarda acilan mevduat
hesaplarina yatirilan aidatlara tahakkuk eden faiz gelirlerinin beyana tabi olup olmadig1
ve lizerinden stopaj yapilip yapilmayacag soz konusu faiz gelirinin 01.01.2006

tarihinden 6nce mi yoksa sonra mi elde edildigine baghdir.
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5281 sayih “Vergi Kanunlarimi Yeni Tiirk Lirasina Uyumu ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile degisiklik yapilmadan once Kurumlar
vergisinden muaf olan kooperatiflerin elde ettikleri mevduat faizleri Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94. maddesi geregince vergi kesintisine tabi tutulmamaktaydi. Ancak 5281
sayil1 kanun ile Gelir Vergisi Kanununa eklenen gegici 67. madde geregince 01.01.2006
tarihinden itibaren Konut yapi1 Kooperatiflerinin kurumlar vergisi miikellefi olup
olmadiklarina bakilmaksizin elde ettikleri faiz gelirleri yoniinden Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94 maddesi geregi vergi tevkifatina tabi tutulacaktir.

01.06.2006 tarihinden Once elde edilen mevduat faizleri icin kooperatif kurumlar vergisi
muafiyet sartlarini tagiyorsa; Gelir Vergisi Kanununun 94. maddesinin 1. Fikrasinin 8
numarali bendine gore tevkifata tabi tutulmayacaktir. Ciinkil s6z konusu bent hitkmiine
gore tevkifat yapilabilmesi icin mevduat faizini elde eden kurumun kurumlar vergisi
miikellefi olmas1 gerekmektedir. Kurumlar vergisinden muaf bulunan kooperatiflerin
bankalarda bulunan mevduat hesaplarindan elde ettikleri faizleri ortaklarina dagitmayip,
kooperatif amaclar1 dogrultusunda harcamalart halinde kooperatifin muafiyeti devam

edecektir (Ozcan, 2003:265-266).

Kooperatif Kurumlar vergisi muafiyet sartlarim1 tagimiyorsa; bu durumda elde
edecekleri mevduat faizleri stopaja tabi tutulur ve faiz gelirleri diizenleyecekleri
kurumlar vergisi beyannamesinde gosterilir. Ancak bu gelirden stopaj yoluyla kesilen
vergi hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilecektir.

01.06.2006 tarihinden sonra elde edilecek faiz gelirleri ise 5281 sayili kanun ile Gelir
Vergisi Kanununa eklenen Gegici 67. madde geregi 31.12.2015 Tarihine kadar
kurumlar vergisinden muaf olsun veya olmasin tiim kooperatifler bu gelirler iizerinden
% 15 oraninda tevkifat yapilacaktir. Ciinkii anilan maddenin 5 numarali bendinde,
tevkifatin gerceklestirilmesinde, gelir sahibinin ger¢ek veya tiizel kisi ya da
miikellefiyeti bulunup bulunmamasinin, vergiden muaf olup olmamasiin yada elde
edilen gelirlerin vergiden istisna olup olmamasinin tevkifat uygulamasinda bir 6nemi

bulunmadigr belirtilmistir (Vural, 2006:130).
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2.2.1.4.5. Kira Gelirleri

Konut Yap1 Kooperatifleri ortaklar i¢in konut yaparken, ihtiyag fazlasi1 konut yaparlarsa
bu konutlar1 kiraya vermeleri miimkiindiir. Kooperatiflerin gayri menkul kira
gelirlerinin  vergilendirilmesine iliskin esaslar Maliye Bakanlhiginin 1989/3 sayili

Kurumlar Vergisi I¢ genelgesi ile su sekilde agiklanmaktadur:

“Bilindigi  lizere  kooperatifler  ihtiyag  fazlas1  gayrimenkullerini  kiraya
verebilmektedirler. Bu kooperatifler ana sézlesmelerinde Kurumlar vergisi Kanunun
4/13. maddesindeki muafiyet sartlar1 yer almasina ragmen, s6zkonusu kiralama islemi
nedeniyle miinhasiran ortaklarla is goriilmesi sart1 fiilen ihlal edildiginden, kurumlar
vergisine tabi olmakta ve bu kira gelirleri icin kurumlar vergisi beyannamesi
diizenlemek zorundaydilar. 14.06.1989 tarih 3571 sayili kanunla Gelir ve Kurumlar
Vergisi Kanunlarinda yapilan degisikliklere gore, kooperatiflerin aktiflerine dahil
bulunan gayrimenkullerini, Gelir Vergisi Kanunun 94. maddesinin 1. fikrasinda yazil
gercek ve tiizel kisilere kiraya vermeleri halinde bu kooperatiflere 6denecek kira
bedellerinden 6demeyi yapan sorumlularca vergi tevkifati yapilacaktir. Ancak vergiye
tabi geliri sadece gayrimenkul kira gelirinden ibaret bulunan kooperatifler tarafindan bu

kira gelirleri beyan edilmeyecek ve tevkif edilen vergi nihai vergi olacaktir”

Bu agiklamalardan anlasilacagi iizere konut yapi kooperatiflerinin ihtiyag fazlasi
konutlarin1 kiraya vermeleri miinhasiran ortaklarla is  goriilmesi sartim1 ihlal
etmeyeceginden kurumlar vergisi muafiyeti devam eder. Ancak kooperatifin devamli bir
ticari faaliyet kapsaminda degerlendirilebilecek sekilde yaptirdigi konutlarin
miilkiyetini ortaklara devretmeyip yillarca kiralama islemi yaparak elde ettikleri kira
gelirlerini ortaklarina dagitan kooperatiflerin bu istisnadan yararlanmalari miimkiin

degildir (Okumus, 2004:185).

2.2.1.4.6. Yap1 Kooperatiflerinin Kambiyo Gelirleri

Herhangi bir nedenle ortaklarindan yabanci para cinsinden aidat toplayan yapi
kooperatiflerinde bu paralar harcama yapilincaya kadar kooperatif kasasinda
tutulmaktadir. Harcamanin yapildig: giin YTL ye cevrildiginde kur farki nedeniyle gelir

olusmas1 miimkiin olmakla birlikte, olusan bu gelir ortaklara dagitilmayip kooperatif
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amacinin gerceklesmesi dogrultusunda kullanilirsa muafiyet sartlarin1 bozmayacagi

diisiiniilmektedir.

2.2.1.5. Kurumlar Vergisi Muafiyetinin Insaat Maliyetlerine Etkisi

Biitiin isletmelerde oldugu gibi kooperatiflerde de 6denen vergi maliyetler iizerinde
etkilidir. Uygulamaya bakildiginda yap1 kooperatiflerinin faaliyetlerinin genellikle
zararla sonuglandig1 goriilse de kooperatiflerinde faaliyetlerini karli sonuglandirmalart
miimkiindiir. Ozellikle genel kurul tarafindan faaliyetlerle ilgili giderler igin, kooperatif
ortaklarindan genel giderlere katilma payr adi altinda aidat toplanmasma karar
verilmigse, kooperatifin gecikme faizleri, faiz gelirleri, kambiyo gelirleri, bagis ve
yardimlar vb. gelirleri nedeniyle kazang ortaya ¢ikacaktir. Bu durumda eger kooperatif
muafiyet sartlarin1 tasiyorsa kurumlar vergisi Odemeyeceginden kazanci insaat
maliyetlerinin karsilanmasinda kullanilabilir. Konunun daha iyi anlagilmasi icin bir

ornek yardimi ile agiklanmasinda fayda vardir.

Ornek:
X Yapi kooperatifi 5.000m” alan iizerinde 10 blok seklinde yapilan 40 daireden

ibarettir. Kooperatifin maliyet ve gelir unsurlan1 ile bunlara ait tutarlar asagida

belirtildigi gibidir.
e Direkt ilk madde ve malzeme maliyeti = 1.500.000,00
e Direkt iscilik maliyeti = 1.000.000,00
¢ Genel iiretim giderleri = 500.000,00
¢ Finansman giderleri = 50.000,00
e Pazarlama giderleri = 10.000,00
¢ Genel yonetim giderleri = 50.000,00
e Faiz gelirleri = 50.000,00
e Kambiyo gelirleri = 5.000,00
o Uyelerden tahsil edilen gecikme faizleri = 10.000,00
¢ Genel Giderlere katilim paylari = 50.000,00
¢ Finansman giderleri = 50.000,00
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Uretim Maliyeti= Direkt ilk Mad. ve Malz. Gid.+ Direkt Is¢ilik Gid.+Gen. Uretim Gid.
= 1.500.000 + 1.000.000 + 500.000
=3.000.000 YTL

Konut kooperatifleri tiyelerine teslim ettikleri konutlar1 maliyet bedeli {izerinden teslim
ettiklerinden satig kar elde etmemektedirler. Ancak kooperatifin faaliyetleri sirasinda
elde ettigi faiz geliri, kira geliri vb. gelirleri nedeniyle bir kazan¢ olugmast miimkiindiir.
Devlet tarafindan kooperatiflere taninan kurumlar vergisi miikellefiyeti nedeniyle bu
kazang iizerinden kurumlar vergisi hesaplanmayacak dolayisiyla elde edilen gelirler

ingaat maliyetlerinin karsilanmasinda kullanilabilecektir.

Kooperatifin emanet usulu yapilmast halinde Ozet Gelir Tablosu

A-BRUT SATISLAR........cccveeeieen... 3.000.000,00

B-SATIS INDIRIMLERI. ...................... -

C, NET SATISLAR........ccooviiieiiienin, 3.000.000,00

D- SATISLARIN MALIYETI.................. 3.000.000,00
BRUT SATIS KARL.......cc.cecveenn, -

E- FAALIYET GIDERLERI................... 60.000,00

Paz. Sat.Dag.Gid. 10.000,00
Genel Yon. Gid.  50.000,00
FAALIYET ZARARL.................... (60.000,00)
F- DIGER FAALIYET. OL.GEL.VE KAR..  115.000,00
Faiz Gelirleri...... 60.000,00
Kambiyo Gelirleri 5.000,00
Diger gelirler...... 50.000,00
G- DIG.FAAL.OL.GID.VE ZARARLAR...  (50.000,00)
Finansman Gideri 50.000,00
OLAGAN KAR 5.000,00
H- DiG.OL.DISI FAAL.GEL.VE KARLAR 15.000,00
Gecikme Faizleri

DONEM KARI 20.000,00
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S6z konucu kazang, kurumlar vergisinden muaf olup ileride insaatlarla ilgili
maliyetlerden diisiilecek ve konutlar ortaklara ¢ikan maliyet iizerinden aktarilacaktir.
Kurumlar vergisi muafiyeti bulunmasaydi;

2006 yil1 i¢in d6denecek kurumlar vergisi= 20.000,00 x 0.20 = 4.000,00YTL

40 dairelik bir proje oldugundan her bir konutun kurumlar vergisinden dolay1

istlenecegi maliyet 4.000 /40 = 100 YTL’dir.

Insaatlar tamamlandiktan sonra kooperatif faaliyetlerinin kazangla sonuclanmasi
halinde, s6z konusu kazanclar insaat maliyetlerinden diisiilecek dolayisiyla konutlarin
ortaklara teslimi sirasinda maliyetlerin azalmasina neden olacaktir. Yukarida bahsedilen
ornekte kooperatif binalarinin teslimi sirasinda yapilacak kayit asagidaki sekilde

olacaktir.

/

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI HS. XXXX

590 DONEM NET KARI HS. XXXX

152 MAMULLER HS. XXXX

Yeni ortaktan kaydiye olarak tahsil edilen.
/

Kooperatife saglanan vergi muafiyeti olmasaydi kooperatif 4.000 YTL kurumlar vergisi
odeyecek dolayistyla maliyetlerden diisiilecek net kar 14.000 YTL’ye inerek, konutlarin
maliyeti 4.000 YTL artacaktir.

120 ALICILAR HS. 2.980.000
600. YUTICI SATISLAR HS. 2.980.000

Yeni ortaktan kaydiye olarak tahsil edilen.
/

Kooperatifin miiteahhit tarafindan yapilmas halinde;

Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu ile degisiklik yapilmadan Once; miiteahhitler
kooperatiflere saglanan vergi muafiyetlerinden yararlanarak maliyetlerini diisiirmek ve
daha az vergi 6demek icin faaliyetlerini kooperatif catis1 altinda siirdiirmekteydi. Bu

durum gerek devletin vergi kaybina ugramasma, gerek ingaat sektoriinde haksiz
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rekabete, gerekse kooperatif¢ilige olan giivenin sarsilmasina neden olmaktaydi. Ancak

yapilan son diizenleme ile miiteahhitler tarafindan kurulup, faaliyet gosteren

kooperatiflerin diger insaat isletmeleri gibi kurumlar vergisi miikellefiyeti tesis

ettirmeleri ve kazanclar1 tizerinden kurumlar vergisi 6demeleri gerekmektedir. Asagida

miiteahhit tarafindan kurularak, insa edilen konut yapi kooperatiflerinin kurumlar

vergisi muafiyeti konusunda eski ve yeni uygulama sonuglar1 gosterilmistir

Tablo 1: Kooperatif insaatim yapan miiteahhidin eski ve yeni diizenlemeye gore

durumu

21.06.2006’dan Once

21.06.2006’dan sonra

A- BRUT SATISLAR 3.000.000,00 3.000.000,00
B- SATIS INDIRIMLERI (-) - -

C- NET SATISLAR 3.000.000,00 3.000.000,00
D- SATISLARIN MALIYETI (-) 3.000.000,00 3.000.000,00
BRUT SATIS KARI _ _

F- FAALIYET GIDERLERI (-) 60.000,00 60.000,00
Paz. Sat.Dag.Gid. 10.000,00
Gen. Yon. Gid.  50.000,00
FAALIYET ZARARI 60.000,00 60.000,00
G- DIGER OL. GEL.VE KAR 115.000,00 115.000,00
Faiz gelirleri 60.000,00
Kambiyo gelirleri 5.000,00
Diger gelirler  50.000,00
H- DIGER OL..GID.VE ZARAR 50.000,00 50.000,00
Finansman gideri
OLAGAN KAR 5.000,00 5.000,00
I-DIGER OL.DISI GEL.VE KAR
Gecikme Faizleri 15.000,00 15.000,00
DONEM KARI 20.000,00 20.000,00
[- KURUMLAR VERGISI _ 4.000,00
NET KAR 20.000,00 16.000,00
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Tablodan anlasilacag: tizere yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nu ile yapilan degisiklikle
miiteahhitlerin haksiz kazang elde etmelerinin Oniine gecilmistir. Ancak, kooperatif
usuliine uygun olarak kurulmus ve insaat1 ihale usulii bir miiteahhide yaptirilmak iizere
verilmigse, ve ingaat ihalesini alan miiteahhidin kendisi veye kendisi ile iligkili olan
kisiler kooperatif yonetim ve denetim kurullarinda gorev almiyorsa yani miiteahhit ile
kooperatif arasindaki iliski sadece insaat taahhiit sdzlesmesine dayaniyorsa, bu taktirde

kooperatifin kurumlar vergisi muafiyeti devam edecektir.

2.3.2.Konut Yap1 Kooperatiflerinin Katma Deger Vergisi Yiikiimliiligii ve
Istisnalar

Katma Deger Vergisi Kanunu'nun (KDVK) 1. maddesine gore Tiirkiye’de yapilan
ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde yapilan mal teslimleri
ile hizmet ifalar1 Katma Deger Vergisi’nin (KDV) konusuna girmektedir. Konut yap1
kooperatifleri de amaglarina ulagmalar icin yaptiklari mal ve hizmet alimlarindan

dolay1 KDV’ye tabidirler.

Konut yap1 kooperatiflerinin KDV miikellefiyetleri en fazla ilgilenilen ve tartismalara
sebep olan konulardan biridir. Kooperatife taninan KDV indirim ve istisnalar1 insaat
maliyetlerinin asagi cekilmesinde Onemli etkenlerden biridir. Asagida konut yapi
kooperatiflerine taninan vergi indirim ve istisnalarindan bahsedilecek ve ardindan

KDV’nin maliyetler tizerindeki etkisi bir 6rnekle agiklanacaktir.

2.3.2.1. Konut Yap1 Kooperatiflerinde KDYV istisnasi

Konut yap1 kooperatiflerinin KDV miikellefiyeti bulunmakla birlikte 3065 sayili KDV
kanununun gegici 15. maddesine gore 29.07.1998 tarihinden Once bina insaat ruhsati
almis olan ingaatlara iliskin olarak; konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
isleri KDV’den miistesnadir. Kooperatifin bu istisnadan yararlanabilmesi icin su

ozellikleri tasimas1 gerekmektedir (Yildiz, 2003:113):

29.07.1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alinmis olmasi,

Kooperatifin konut yap1 kooperatifi statiisiinde bulunmasi,

Isin konut yap1 kooperatifine yapilmast,

Yapilan isin ingaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi gerekmektedir.
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29.07.1998 tarihine kadar bina insaat ruhsati almamis veya bu tarihten sonra kurulmus
konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat isleri, taahhiide dayansa dahi % 1 oraninda
KDV’ye tabi tutulmaktadir. Konut yap1 kooperatifinin insa ettirdigi binada isyeri yada

150 mz’yi asan biiyiikliikte konutlarin olmasi durumu degistirmez.

Yukaridaki aciklamalardan anlasilacag tizere konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat
taahhiit iglerinin KDV’den miistesna m1 oldugu yoksa % 1 oraninda KDV’ye mi tabi
oldugunu belirleyen tek kriter s6z konusu insaatlara iligkin bina ingaat ruhsatinin alinma
tarihidir (Atug, 2004:34). Insaatin ihale usulii veya emanet usulii yaptirilmas: durumu

degistirmez.

Bunlarin disinda Maliye Bakanliginin 21.11.2003 tarih ve 2003/5 sayil1 KDV Kanunu
Sirkiilerine gore; “Konut yapi1 kooperatiflerinin KDV Kanunu’'nun gegici 15.
maddesinde diizenlenen istisna ve indirimli KDV oranindan yararlanabilmeleri i¢in bina
ingaat ruhsatinin miinhasiran konut yapi1 kooperatifi adina diizenlenmis olmasi
gerekmektedir. Aksi halde konut yapt kooperatifleri indirim ve istisnadan
yararlanamayacaktir. Ancak amaglar iiyelerini ucuz ve yasanabilir nitelikte konut sahibi
yapmak olan konut yap1 kooperatiflerinin bu amaglarin1 bagkalarinin arsalar1 iizerine kat
karsiligi insaat yapmak suretiyle gerceklestirmeleri normal ve mutad bir yol olmakla
birlikte, bu sekilde yaptirilan insaatlara iliskin bina insaat ruhsatinin arsa sahibi adina
olmasi kat karsilig1 insaat islerinin 6zelligi geregidir. Kat karsiligi ingaat islerinin bu
ozelligi mutlaka dikkate alinmasi gereken bir husustur. Ayni sonu¢ VUK’nun 3/b
maddesinin de bir geregidir. KDV istisnas1 ve diisiik oranli KDV uygulamasi i¢in arsa
sahibi ile kooperatif arasinda yapilan s6zlesme esas alinmali, islemin 6zelligi ayrica

yoklama vb. suretle tespit edilmelidir (Tolu, 2006; Ekinci, 2004) .

49 sayili KDV Kanunu Genel Tebligine Gore istisna kapsamina giren ingaat taahhiit
isleri sunlardir:

“ Altyapi isleri ( yol, su kanalizasyon, kuyu acma gibi) duvar oriilmesi,

siva, boya, badana yapilmasi, cam takilmasi, bilimum dograma isleri (demir

dograma isleri dahil), parke dosenmesi, mutfak dolap ve tezgahlarinin
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yapilmasi, ¢evre diizeni isleri, elektrik tesisati, sihhi tesisat, kalorifer, karo ve
fayans isleri, kooperatife ait arazi dahilinde kalan ara yollarin betonlanmasi,
saha tanzim faaliyetleri, pis su aritma tesisi, televizyon anteni, merkezi
kolektif uydu anten sistemi, giines enerjili 1sitma sistemi, su basmani, temel
kazma diizeltme, yol agip ¢akil serme, asansor imalat ve montaj isi, malzeme
hari¢ iscilik, spor eglence tesisleri, otopark, tiim sahanin yesillendirilmesi,
dogalgaz sayac kabini, enerji nakil hatti, derinkuyu su montaji, dalgic kuyu
pompasi, hidrofor montaji, jenerator montaji gibi isler. Konut yap:
kooperatifine yapilan ve yukarida ismen belirtilmeyen insaat taahhiit islerinin

istisna kapsamina girip girmedigi hususunda Bakanligin goriisii alinmalidir.”

Sozkonusu istisnadan konut yap1 kooperatifleri disinda kalan veya faaliyet konusu
konut diginda insaat isi olan diger kooperatiflerin (isyeri yapi1 kooperatifleri vb)

yararlanmalari miimkiin bulunmamaktadir (Eraslan, 2004:123).

2.3.2.2. Istisna Kapsamina Girmeyen Islerde KDV

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ve insaat isi olmayan veya insaat isi olsa dahi
taahhiide dayanmayan her tiirlii mal teslimi ile hizmet ifalan istisnadan yararlanamaz.
Buna gore; tek basina hafriyat isi, muhasebecilik, plan-proje cizimi, anayoldaki
refiijlerin agacglandirilmast ve buralarda toprak dstiiniin bitki ile kaplatilmasi,
kooperatife ait arazinin c¢evresini kafes ve dikenli tel ile kapatma isi, parselasyon,
aplikasyon (araziye wuygulama) vb. hizmetlerde istisna uygulanmayacaktir
(Bakirci, 2005:113). Istisna kapsamui disinda sayilan mal ve hizmet teslimleri icin
kooperatif, s6z konusu mal veya hizmetin tabi oldugu KDV oraninda KDV’yi 6demekle

mikelleftir.
Kooperatif, ingaatlarinin emanet usulii yapilmasi halinde kooperatif tarafindan satin
alman demir, ¢cimento, kereste, cam, beton, tugla, kum vb. insaat malzemelerinin her

biri i¢in, malzemenin tabi oldugu oranda KDV’yi 6der.

2.3.2.3. Kooperatif Arsasimin KDV Karsisindaki Durumu
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Konut yap1 kooperatiflerinin, 6zel miilke tabi bir arsay1 satin almalar1 veya kat karsiligi
tedarik etmeleri durumunda kooperatife yapilan arsa teslimi KDV’den muaftir. Ve
uygulamada kooperatiflerin KDV 0demeksizin arsa edinmelerine daha sik
rastlanmaktadir. Bunun sebebi ise genellikle arsa sahiplerinin gercek usulde
miikellefiyet gerektirecek sekilde siirekli arsa alim satim isiyle ugrasmamasidir. Ancak
6zel miilke tabi bir arsanin miizayede mahallinde satin alinmas1 durumunda kooperatifin

KDV 6demesi gerekmektedir.

Bunun disinda konut yap1 kooperatifinin satin alacagi arsanin; iktisadi bir isletmeye
dahil olmasi1 veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve siirekli bir faaliyet olarak
siirdiirmesi halinde kooperatif satin aldigi arsa icin KDV o6demekle miikelleftir

(Erdem, 1998- Giizel, 2003).

2.3.2.4. Konut Yap1 Kooperatiflerinin Konut Tesliminde KDV
Konut yap1 kooperatiflerinin insa ettirdikleri konutlar nedeniyle iiyelerinden aldiklar

aidatlar, bir teslim veya hizmetin karsiligim1 olusturmadigindan ve avans niteliginde

oldugundan, KDV’ye tabi degildir (Timur, 1997:71)

4369 sayili kanunla degisiklik yapilmadan 6nce konut teslimlerine dair KDV oraninin
saptanmasinda konutun biiyiikliiyii etkili olmaktaydi. Net alan1 150 m*’ye kadar konut
teslimleri % 1 KDV oranina, bu biiyiikliigii asan konutlar ile isyeri teslimleri ise genel
KDYV oranina tabi tutulmaktaydi. Konut teslimini yapan kisinin miiteahhit veya konut
kooperatifi olmast bu sonucu degistirmemekteydi. 4369 sayili kanunla KDVK’nda
yapilan degisiklikle konut yap1 kooperatiflerinin ortaklarina yaptiklar1 konut teslimleri
KDV’den istisna tutulmustur. Bu istisna sadece konut yap1 kooperatiflerinin iiyelerine
yaptiklar1 konut teslimleri i¢in metrekare simirlamasi kaldirilmistir. Yani konut yapi
kooperatiflerin iiyelerine net alam 150m?® nin iizerindeki konut teslimlerinde de KDV
uygulanmayacaktir (Balkan, 1999:101). Bu konuda literatiirde farkli goriislere
rastlanmakla birlikte kanunda herhangi bir m?® smirlamasi getirilmemis; konut yapi
kooperatiflerinin amaglari, yonelik olduklar1 toplum kesimleri ve sosyal nedenler goz
oniinde tutularak; iiyelere konut teslimleri KDV’den istisna tutulmustur

(Akdogan, 2001:429).
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Ancak baz1 konut yap1 kooperatiflerinde binalarin alt katlarimin diikkan seklinde
yapildig1 goriilmektedir. Konut yap1 kooperatiflerinde insa edilen konutlarin yaninda
isyeri bulunmasi halinde {iiyelere veya 3. kisilere kapilan isyeri teslimleri genel

hiikiimler ¢ercevesinde % 18 KDV ne tabi bulunmaktadir.

Konut yapr kooperatiflerinin sadece kendi ortaklarina yaptiklart konut teslimleri
KDV’den istisna edilmistir. Kooperatif arsasinin kat karsiligi alinmis olmasi halinde
arsa sahibine yapilacak konut teslimlerinde kooperatif arsa sahibine karsi miiteahhit
konumundadir. Arsa sahibi ise kooperatif ortagi olmadigindan arsa sahiplerine yapilan
konutlarin net alaninin 150m2’yi ge¢mesi durumunda % 18, 150m? nin altinda olmasi
durumunda ise %1 oraninda KDV ne tabi tutulmas1 gerekmektedir (Atug, 2004:36). 150
m?’lik net alanin hesabinda, miistakil olarak kullanilacak her bir bina, kat ve bagimsiz
boliim ayn ayn dikkate alinacaktir. KDVK’nun uygulanmasinda net alan deyimi faydali
alanmi ifade etmektedir (Arikan,2006;74). Arsa sahibine yapilan konut teslimlerinde
KDV matrahini ise arsa karsiliginda verilen konut veya igyerlerinin emsal bedeli teskil

etmektedir.

2.3.2.5. Konut Yap1 Kooperatiflerinde KDV Miikellefiyeti

Konut Yap1 Kooperatiflerinin ortaklarina yaptiklart konut teslimleri KDV’ne tabi
olmadig1 i¢in cesitli mal ve hizmet teslimleri nedeniyle iistlendikleri vergiyi indirim
konusu yapamamaktadirlar. Bu nedenle gerek cesitli mal ve hizmetleri satin almalar1 ve
gerekse insaat isini miiteahhitlere yaptirmalar nedeniyle iistlendikleri KDV’yi ingaat
maliyetlerine ekleyebilirler. Kooperatif tarafindan yapilan binalarin tamami konut
seklinde tasarlanmigsa; kooperatifin {iyelerine yapacagi konut teslimleri KDV’den
istisna oldugundan konut yap1 kooperatifinin miikellefiyet tesis ettirmesine gerek
bulunmamaktadir.

Bu durumda kooperatif KDV’ye tabi bir mal veya hizmet satin aldiginda yiiklendigi
KDV’yi s6z konusu mal veya hizmetin maliyetine katmaktadir. Ornegin kooperatifin

malzeme aliminda;

/
‘ 150 ILK MADDE VE MALZ. XXXX
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Ik Madde ve Malz. XXXX
Indirilemeyecek KDV XXXX
100 KASA HS. XXXX

/
Ancak kooperatif genel kuruluna sunulan raporlarda kooperatifin ne kadar KDV

yiiklendiginin veya KDV nin maliyetler i¢indeki payimin ne oldugunun gosterilmesi i¢in
KDV’nin ayn bir hesapta takip edilmesi yararli olacaktir. Bu amacgla uygulamada
kooperatif tarafindan iistlenilen KDV’nin “191-Indirilecek KDV Hesabi”nda izlendigi
goriilmektedir. Ancak kooperatif 6dedigi KDV’yi indirim konusu yapamayacagindan,
hesap planinda bos bulunan 194 nolu hesabin Indirilemeyecek KDV adi altinda
acillarak odenen KDV’lerin bu hesapta toplanmasi saglanabilir. Konutlar
tamamlandiktan sonra ise “194- Indirilemeyecek KDV Hesab1 nin bakiyesi diger insaat
giderleri ile birlikte konutlarin maliyetine yiiklenebilir. Boylece katlanilan KDV’nin

maliyetler icindeki pay1 ayrica raporlanabilir. Bu durumda yapilacak kayait;

/
150 ILK MADDE VE MALZ. HS. XXXX
194 INDIRILEMEYECEK KDV HS. XXXX
100 KASA HS. XXXX
/

194 nolu hesabin borg¢ bakiyesi kooperatifin insaatlarin yapim i¢in iistlendigi KDV’yi

gosterir ve donem sonunda asagidaki sekilde insaat maliyetlerine aktarilabilir.

/
151 YARI MAMULLER URETIM HS. XXXX
151.00 Konut Uretim Maliyeti
194 INDIRILEMEYECEK KDV. HS. XXXX
.............. XXXX
/
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“194 Indirilemeyecek KDV Hesabi”min kullanilabilirligi konusunda Siirmen
(1998:235) “194 Indirilemeyecek KDV Hesab1” KDVK’na gore vergiye tabi olmayan
veya vergiden istisna edilmis bulunan mallarin teslim ve hizmet ifas1 ile alis
belgelerinde gosterilen veya bu mal ve hizmetler i¢inde yer alan KDV igin yapilan
O0demelerin izlendigi hesaptir. Vergiye tabi olmayan veya istisna islemleri i¢cin 6denen
vergiler, isin niteligine gore gider veya maliyet unsuru olarak dikkate alinabilir.”

Seklinde goriis beyan etmektedir.

Ancak kooperatifin insaatini yiiriittiigii konutlarin alt katlar1 diikkkan seklinde yapiliyorsa
veya kooperatif arsas1 kat karsiliginda temin edilmisse; diikkanlarin veya arsa sahibine
yapilacak konut teslimleri KDV’ye tabi olacagindan kooperatif iislendigi KDV’yi
hesaplanan KDV iizerinden indirim konusu yapabilecektir. Bu durumda; konut yap1
kooperatifleri KDV miikellefiyetlerini tesis ettirmek ve KDV Beyannamesi vermek
zorundadirlar (Selimoglu, 2001:34). Kooperatif iistlendigi KDV’yi indirim konusu
yapabileceginden mal ve hizmet alimlar1 icin ddedigi KDV’yi “191 Indirilecek KDV

Hesabi’nda izler.

/
150 iLK MADDE VE MALZ. HS. XXXX
191 INDIRILECEK KDV HS. XXXX
100 KASA HS. XXXX
/

Bu durumda konut ingaatlar1 tamamlanip, ortaklara teslim edilinceye kadar kooperatif
o6denecek KDV olmamasina ragmen her ayin 20’sinde KDV beyannamesini diizenleyip

ilgili vergi dairesine verecek ve asagidaki devir kaydinm1 yapacaktir;

/

190 DEVREDEN KDV. XXXX
191 INDIRILECEK KDV HS. XXXX
/

Kooperatif ingaatlar1 tamamlanincaya kadar mal ve hizmet alimlar1 i¢in édenen toplam
KDV 190 nolu hesapta izlenir ve boylece bilangcolarda yer almasi saglanmis olur.

Kooperatif ingaatlar1 tamamlanip iiyelere veya arsa sahibine teslim edildiginde ve varsa
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igyerleri satildiginda arsa sahibine yapilan konut teslimleri ve ortaklara veya 3. kisilere
yapilan igyeri teslimleri i¢cin emsal bedel iizerinden hesaplanan KDV “391-Hesaplanan
KDV Hesabi’na kaydedilir. Ancak bu durumda konut teslimlerine iliskin KDV’ nin ayn

ayr1 hesaplanmasi gerekmektedir.

Ornek; S.S.Yigitkent Konut Yap1 Kooperatifi her biri 160 m” olan 24 daire insaatim
tamamlamis olup arsa sahibine anlasma geregi 4 daireyi teslim etmistir. Diger daireler
ise kooperatif ortaklarina teslim edilmistir. Arsa sahibine teslim edilen dairelerin

maliyet bedeli 70.000 YTL ve emsal degeri 90.000 YTL’dir.

Bu durumda kooperatif ortaklarina teslim ettigi daireleri maliyet bedeli tizerinden teslim
edecek ancak arsa sahibine teslim edilen daireler i¢in emsal bedelleri iizerinden KDV
hesaplayacak ve tahsil edecektir.

Hesaplanan KDV = Arsa sahibine teslim edilen konutlarin emsal bedeli x %18

=(4x90.000) x % 18 =64.800 YTL

/
120 ALICILAR HS. XXXX
600 YURTICI SATISLAR HS. XXXX
391 HESAPLANAN KDV HS. XXXX
Konutlarin ortaklara ve arsa sahibine teslimi.
/

Kooperatif tarafindan hesaplanan KDV, Indirilecek KDV’den fazla ¢ikarsa kooperatif

aradaki farki bagl bulundugu vergi dairesine 6deyecektir.

/
391 HESAPLANAN KDV. XXXX
191 INDIRILECEK KDV. HS. XXXX
190 DEVREDEN KDV HS. XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR H. XXXX
Odenecek KDV

% Arsa sahibine teslim edilen konutlar 150 m*’nin altinda olsaydi %1 oraninda KDV hesaplanacakti.
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Konutlarin ortaklara ve arsa sahibine teslimi. ‘ ‘
/

Eger kooperatif tarafindan hesaplanan KDV, yiiklenilen KDV’den diisiik ise mahsup

islemi yapildiktan sonra kalan KDV maliyetlere yiiklenecektir.

/

391 HESAPLANAN KDV XXXX
191 INDIRILECEK KDV. HS. XXXX

190 DEVREDEN KDV HS. XXXX

KDV Mahsup kaydi.

/

151 YARI MAMULLER URETIM HS. XXXX
151.100 Konut Uretim Maliyeti

190 DEVREDEN KDV HS.? XXXX

Indirilemeyen KDV nin iiretim maliyetlerine devri.
/

2.3.2.6. KDV Muafiyet ve Istisnalarimn insaat Maliyetlerine Etkisi
Konut yap1 kooperatiflerine KDV konusunda taninan indirim ve istisnalar ingaat
maliyetlerinin 6nemli Ol¢lide azalmasina neden oldugundan, ortaklarin daha diisiik

bedelle konut edinmelerine imkan saglamaktadir.

Ornegin, X konut yap1 kooperatifi, 30 dairelik insaat1 ihale usuliine gore ABC insaata
yaptirmistir. Ingaata ait plan projenin ¢iziminden, konutlarin anahtar teslimi
tamamlanmasma kadar tiim islemler bu firma tarafindan yiiriitiilmiistiir. Insaatlar

tamamlanincaya kadar s6z konusu firmaya KDV harig, istisna kapsamindaki isler i¢in

? Yukarida bahsedildigi iizere insaatlar tamamlanincaya kadar “191-Indirilecek KDV Hesabi”nin bakiyesi
her ay sonunda “190-Devreden KDV hesabi”na aktarildigindan, indirime konu edilemeyen KDV bu
hesapta kalmaktadir. Bu nedenle 190 nolu hesap kullanilmistir.
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1.500.000 YTL ve istisna kapsamina girmeyen isler icin ise 300.000 YTL odeme

yapilmistir. Kooperatif sadece ortaklari icin konut insa etmistir.

Istisna kapsamindaki isler icin yiiklenilen KDV= 1.500.000 YTL x %1= 15.000 YTL
Istisna kapsaminda olmayan islere ait KDV = 300.000 YTL x %18=54.000 YTL

Tablo :2 Konutlarin Kooperatif Catis1 Altinda Yapilmasi Halinde Yiiklenilen KDV

150 m*den kiiciik | 150 m*’den
konutlar biiyiik konutlar

Istisna kapsamindaki isler icin yiiklenilen KDV 15.000 15.000
Egs\rlla( (I;all;s)amlna girmeyen isler i¢in yiiklenilen 54,000 54,000
Ortaklara konut tesliminde KDV - -
TOPLAM KDV 69.000 69.000
Uretilen Konut Sayist 30 30
Konut Bagina Yiiklenecek KDV maliyeti 2.300 2.300

48




BOLUM 3. KONUT YAPI KOOPERATIFLERINDE MALIYET
MUHASEBESI KAYIT SISTEMi VE MALIYET HESAPLARININ
ISLEYISI

3.1 TEKDUZEN HESAP PLANI UYGULAMASI
Mubhasebe bilgilerinin karar alma durumunda bulunan ilgililere yeterli ve dogru olarak
ulagtirllmasi, farkli alanda calisan isletmelerde ayni isletmelerin farkli donemlerinin
karsilastirmalarinin yapilmasi, mali tablolarda yer alan hesap isimlerinin tiim kesimler
icin ayn1 anlami ifade etmesi, muhasebede terim birliginin olusturulmasi ve muhasebe
bilgilerinin anlagilir olmasi, isletmeler ile ilgililer arasinda giiven unsurunun
olusturulmasi esas alinarak Tekdiizen Muhasebe Sistemi (TDMS) gelistirilmis (Erol ve
Atmaca, 2003-2004:120) ve bu sistemin uygulama usul ve esaslarim gosterir Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebligi ve ekinde yer alan Tekdiizen Hesap Plam1 (TDHP) ,
26.12.1992 tarihli Resmi Gazetenin miikerrer sayisinda yayimlanan 01.01.1994

tarihinden itibaren uygulamaya konulmustur.

Kooperatiflerde dahil olmak iizere her isletme, kullanacagr hesaplar1 Onceden
planlayarak bunlarin bir listesini yapar. Bir isletmede kullanilacak hesaplarin, sistemli
ve gruplandirilmis olarak yer aldig listeye hesap plami denir. Hesap plan1 muhasebe
sisteminin yapisini olusturur ve muhasebe organizasyonunun temel unsurlarindan biridir
(Erol ve Atmaca, 2003-2004:120). Buradan anlagilacagi tizere TDHP aslinda muhasebe
kayitlarinda standarthik saglamak amaciyla olusturulmus olmakla birlikte, isletmelere
faaliyetleri ile ilgili 6zellikli durumlarinin muhasebelestirilmesinde kullamilmak iizere,
hesap planinda bos bulunan hesaplarin kullanilmas: i¢in izin verilmektedir. Ancak

acilacak hesaplarinda kanuna ve kayit diizenine uygun olmasina 6zen gosterilmelidir.

3.1.1. Konut Yap1 Kooperatiflerinde TDHP Uygulamasi

Kooperatifler Kanunu’nun 89. maddesi ile “Kooperatiflerin, Kooperatif Birliklerinin,
Kooperatif Merkez Birliklerinin ve Tiirkiye Milli Kooperatifler Birliginin muhasebe
usulleri ve mecburi olarak tutacaklar1 defterler Sanayi ve Ticaret Bakanliginca
belirlenir. VUK’ nun bu hususla ilgili hiikiimleri saklidir” hiikkmii getirilmistir. Ticaret

Bakanligi bu hiikmiin kendisine verdigi yetkiye dayanarak kooperatiflerin ve bunlarin
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ist birliklerinin tutacaklar defterler ile muhasebe usullerini gosteren “Kooperatifler,
Kooperatif Birlikleri, Kooperatif Merkez Birlikleri ve Tiirkiye Milli Kooperatifler
Birligi Muhasebe Yonetmeligi”ni diizenleyerek 28.11.1973 tarihli resmi gazetede
yayimlamistir. S6z konusu yonetmeligin 8. maddesi ile kooperatiflerin kullanacaklart
hesap plam1 gosterilmis olup THP uygulamaya konuluncaya kadar kooperatifler bu

hesap planim kullanmislardir.

Kooperatifler icin diizenlenmis o6zel bir hesap planinin bulunmast nedeniyle;
kooperatiflerin TDHP’m1 uygulayip uygulamayacaklar1 konusunda tereddiitler
yasanmistir. Ancak Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi’nin 4. boliimiinde
diizenlemenin kapsami su sekilde belirtilmistir; “yapilan diizenlemenin kapsamina
bilango esasina gore defter tutan gergek ve tiizel kisiler girmektedir. Diger bir anlatimla,
s0z konusu tesebbiis ve isletmeler bu tebligle belirlenen muhasebe usul ve esaslarina
uymak zorundadirlar. Tesebbiis ve isletmelerin kamu idare ve miiesseselerine ait
olmasi, hukuki yapilarinin farkliligi, 6zel kanunlarinin bulunmasi, vergi muafiyet ve
istisnalarindan yararlanmalari bu mecburiyetleri yerine getirmelerine engel teskil
etmemektedir. Bu tesebbiis ve isletmelerin ticari esaslara gore faaliyet gostermeleri,
belirlenen muhasebe usul ve esaslarina uymalari icin yeterlidir.” S6z konusu ifadelerden
anlasilacag1 tizere uygulamanin kapsamui belirtilirken kooperatifler i¢cin herhangi bir
istisna getirilmemistir. Dolayisiyla konut yap1 kooperatifleri de TDHP’n1 uygulamak

zorundadirlar.

Amaci kar elde etmek olmasa da, ortaklarinin konut ihtiyacim1 en ekonomik sekilde
karsilanmasin1 saglamak amaciyla faaliyet gosteren konut yap1 kooperatifleri, kurulus,
ortak kaydi, arsa alimi, plan-proje cizdirilmesi, ingaatla ilgili harcamalar, ortaklardan
alman aidatlar, konutlarin ortaklara devredilmesi sirasinda yapilan harcamalar vb.
konulardaki islemlerin kaydini TDHP’na uygun bir sekilde yapmak zorundadirlar.
Kooperatifin kurulusundan tasfiyesine kadar yaptig1 ve yapmasi gereken is ve islemler
gdz Oniine alindiginda yap1 kooperatiflerinin muhasebe islemleri genel olarak 4
boliimde toplanir (Akyol, 2002:44):
1. Kurulus islemlerine ait muhasebe kayitlari,

2. Ortaklik islemlerine ait muhasebe kayitlari,
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3. Arsa, proje ve insaat islemlerine ait muhasebe kayitlari,

4. Diger islemlere ait muhasebe kayitlart.

3.1.2. Konut Yap1 Kooperatiflerinde TDHP’nin Uygulanmasinda Yasanan

Sikintilar
Kooperatiflerin kurulus ile ilgili islemlerinin muhasebelestirilmesi ticaret sirketlerinde
oldugu gibidir. Bu nedenle bu konuda TDHP’nin kullanilmasi ile ilgili bir sorun
bulunmamaktadir. Ancak kooperatife 6zgiin islemlerin muhasebelestirilmesinde hangi
hesaplarin kullamilmas: gerektigine dair tam bir agiklama getirilmemistir. Ulkemizde
konut iiretimi alaninda biiyiik yer tutan konut yapr kooperatiflerince uygulanacak bir
hesap planinin olmamast ve TDHP’nda genel olarak kooperatifler icin farkli bir
uygulama Ongoriilmediginden ozellikle konut yap1 kooperatiflerinde Tekdiizen
Muhasebe Sisteminde (TDMS) belirtilen hesap plam1 agiklamalari ve tamimlarina
uymayan birtakim hesaplarin kullanildig1 goriilmektedir. Béyle bir durum TDHP’ndan
beklenen yararin gergeklesmesini geciktirmekte ve engellemektedir (Keskin, 1998:94).
Bu durumun ortadan kaldirilmasi i¢in konut yap1 kooperatiflerinde 6zellik arzeden ortak
islemleri, KDV islemleri, insaat faaliyetleri gibi konularin irdelenerek hangi hesaplarin
kullanilmas1 gerektigine dair agiklamalar getirilmesi, hesap planindaki mevcut
hesaplarin 6zellikleri s6z konusu kooperatif faaliyetinin muhasebelestirilmesi igin
yeterli degilse yanlig bir hesabin kullanilmasindansa bos birakilan hesaplarin uygun bir
sekilde calistirilmasi konusunda 6nerilerde bulunulmasi ve 6zellikle uygulamacilarin bu
alanda egitilmeleri gerekmektedir. Ger¢ektende uygulamaya bakildiginda bir¢ok meslek
mensubunun kooperatif muhasebesi konusunda yetersiz oldugu, eksik ve yanlis
bilgilerle faaliyetlerin muhasebelestirilmesinde yanlis hesaplar1 kullandiklar1 gozden
kacmamaktadir. Bu yanlishiklara ve uygulamada yasanan karmasalara bu calismanin

ilerleyen boliimlerinde deginileceginden burada ele alinmayacaktir.

3.2. Konut Yapi Kooperatiflerinde Maliyet Muhasebesinin Yeri ve Onemi
Maliyet muhasebesi; iiretilen mamul ve hizmetlerin maliyetini olusturan unsurlari,
gider cesitleri ve gider yerleri ile ilgili olduklart mamul ve hizmetler acisindan belirlenip

takip edilmesine imkan saglayan bir hesaplama ve kayit sistemidir.
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Maliyet; iiretilen mal ve hizmetlerin elde edilmesi i¢in katlanilan fedakarliklarin parasal
tutaridir. Maliyetler belli amaglara ulasilmasimi saglamak iizere tespit edilmektedir.
Isletmeler icin hayati unsurlardan biri olan maliyetlerin siirekli ve eksiksiz bir sekilde
takip edilebilmesi ve gerekli tedbirlerin alinarak gelisme kaydedilebilmesi i¢in ihtiyag
duyulan bilgiler maliyet muhasebesi sistemi ile saglanir. Maliyet muhasebesi sisteminin
baslica islevleri sunlardir ( Pazargeviren, 2003:5):

¢ Uretilen mal ve hizmetlerin toplam ve birim maliyetini belirlemek,

e Mal ve hizmet maliyetlerinin olmas1 gereken seviyelerini 6nceden tahmin etmek
veya bilimsel olarak saptamak. Mal ve hizmetlerin tahmini veya standart
maliyeti ile lretim sirasinda ortaya cikan fiili maliyetlerini karsilastirarak
maliyet kontrolii yapmak,

e Isletme yoneticilerinin rutin ve rutin olmayan kararlarinda gereksinim duyulan
maliyet verilerini saglamak,

e Uzun ve kisa vadeli planlar (Biitgeler) ve gelecege doniik projeksiyonlar igin

gerekli bilgileri saglamak,

Maliyet muhasebesi, bugiin, sinai iiretim isletmeleri kadar hizmet igletmeleri hatta kar
amac1 giitmeyen organizasyonlarda da Onemli bir karar destek arac1i olarak
goriilmektedir (Karakaya, 2006:6). Konut yapr kooperatifleri de ortaklarinin konut
ihtiyacin1 kar amaci giitmeden karsilamak iizere faaliyet gosteren organizasyonlardir
ingaatlarla ilgili cesitli kararlarin verilmesinde maliyet muhasebesinin verilerinden
yararlamlir. Ingaatin emanet usulii yapilmasi halinde ortaklardan toplanan aidatlarla
gecmis donemde insaatin ne kadarlik bir kisminin tamamlandiginin saptanmasi; gelecek
donemde amagclanan insaat seviyesine ulagmak icin yapilmasi gereken giderlerin
yaklagik olarak hesaplanmasi, bu giderlere iliskin ortaklardan toplanacak aidatlarin
miktar1 ve ek ddeme almip alinmayacagi konusunda karar alinmasi vb. ornek olarak
verilebilir. Ayrica ortaklardan toplanan aidatlarla ingaatin ¢ok yavas seyrettigi
diisiiniiliiyor ise kalan isin miiteahhide verilmesi suretiyle miiteahhidin uzmanligindan
ve Olgek ekonomisinden yararlanilarak konutlarmm daha ucuza mal olacag sonucuna
varilmigsa ingaatin kalaninin veya tamaminin ihale usulii yapilmasina karar verilebilir.
Ayn sekilde ingaatin emanet usulii yapilmasi halinde maliyetlerin seyri incelenerek bazi

isler taseron firmalara devredilebilir.
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Karar verme araci olarak kullanilmasinin yani sira her iiretim faaliyetinde oldugu gibi
konut iiretimi acisindan da maliyetler son derece ©nemlidir. Ustelik ortaklarinin
ekonomik giicliikleri goz Oniinde bulunduruldugunda konut yapi kooperatiflerinde
konutlarin miimkiin olabilecek en uygun maliyetle iiretilmesi saglanmalidir. Konut yap1
kooperatiflerinde ingaat maliyetlerinin dogru bir sekilde saptanmasi ancak etkin bir

maliyet muhasebesi sistemi ile saglanabilir.

Konut Yap1 kooperatiflerinde maliyet muhasebesi asagidaki faydalari saglar:
e Her bir déneme ait ingaat maliyetleri dogru bir sekilde tespit edilebilir,
¢ Gelecek doneme ait faaliyetlerin planlanmasini saglayarak, islerin belli bir diizen
icerisinde yiiriitiilmesini saglar,
e Alternatif ingaat yontemleri arasinda maliyeti diisiik olaninin se¢ilmesi i¢in
gerekli bilgileri saglar,
e [lsgiiciine ait giderlerin kontroliinii saglar (duruma gore iscilik taseron firmalara

devredilebilir).

3.3. Konut Yap1 Kooperatiflerinde Maliyetlerin Smiflandirilmasi
Konut yap1 kooperatiflerinde maliyet; bir konutun iiretilmesi i¢in yapilan harcamalarin
tamamin1 ifade eder. Konut yap1 kooperatiflerinde kar amaci olmadigindan yapilan
genel giderlerde maliyetlere dahil edilir. Bu agidan bakildiginda kooperatifin
kurulusundan tasfiyesine kadar gegen siire iginde yapilan harcamalarin tamami
maliyetlere eklenmektedir. Konut yap1 kooperatiflerine ait ingaat maliyetleri asagidaki
gibi siniflandirilabilir (Kartal, 1991:35);

1. Direkt malzeme maliyetleri

2. Direkt iscilik maliyetleri

3. Tageronlara yaptirilan islerin maliyeti

4. Diger maliyet ve giderler

¢ Endirekt maliyetler

¢ Genel yonetim giderleri
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3.3.1. Direkt Malzeme Maliyeti
Direkt Malzeme Maliyeti; mamuliin temel yapisin1 olusturan, mamul biinyesi icine
giren, hangi mamul i¢cin ne kadar kullamildig1 oOlgiilebilen, maliyetler icindeki pay1
ekonomik bakimdan 6nemli ve anlamli olan malzemeler i¢in yapilan harcamalar ifade

eder.

Konut yapr kooperatiflerinin iiretim konusu mamulleri ortaklar i¢in insa ettikleri
konutlardir. Dolayisiyla direkt malzemeleri de insaat malzemelerinden olugmaktadir.
Kum, cimento, cakil, demir, tugla, kiremit, kereste, demir, seramik, kapi1 pencere
dogramalari, cam vb. malzemelerin maliyeti konut yap1 kooperatifleri i¢in direkt ilk

madde ve malzeme gideridir.

3.3.2. Direkt Iscilik Maliyeti
Direkt iscilikler mamulii olusturan malzeme ve hammaddelerin yapisimi ve niteligini
degistiren is¢iliklerdir. Direkt iscilik giderleri hangi mal ve hizmet i¢cin ne kadar
gerceklestigi bilinen dolayisiyla o mal veya hizmete dogrudan yiiklenen giderlerdir
(Pazargeviren, 2003:71). Direkt iscilik maliyetleri, insaat maliyetleri icinde malzemeden

sonra ikinci 6nemli maliyet unsurudur.

Konut yap1 kooperatifleri agisindan direkt isgilikler, kalip yapma, demir 6rme, duvar
Oorme, hasir atma, siva, vb. isler i¢cin yapilan isciligi ifade etmektedir. Direkt is¢ilik
maliyetleri ise, yukarida sayilan isler i¢in ¢alistirilan iscilere ¢aligtiklart zaman igin

Odenen iicretleri kapsamaktadir.

3.3.3. Taseron Giderleri
Konut yap1 kooperatifleri ortaklar i¢in yaptirdiklari konut insaatlar1 sirasinda bazi isleri
konularinda uzmanlagmis kisi ve kuruluslara yaptirma yoluna gidebilirler. Kooperatif

tarafindan kendilerine verilen isleri yapan kisi veya kuruluglara taseron denir.

Insaat islerinde insaatin bazi bolimlerinin taseronlara devredilmesinin nedenleri su

sekilde siralanabilir (Erden, 2004:20):
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e Taseronlar ingaat sektoriiniin baz1 alanlarinda uzmanlagsmis elemanlara
sahiptirler. Bu nedenle o alanlara giren isleri daha kaliteli ve ekonomik olarak
yaparlar.

e Insaatin bazi boliimlerinin yapilmasi 6zel makine ve techizatin kullanilmasini
gerektirir. Bu araglara sahip tageronlara is yaptirmak bu araglar satin almaktan
daha ekonomiktir. Ornegin, konut ve isyeri insaatlarinda gerekli hafriyat ve alan
temizligi isleri icin pahali olan gerekli makineleri satin almaktansa, taseronlarla
anlagmaya gidilmektedir.

e Insaat taahhiit isleri riskli bir faaliyet alanidir. Ayrica biiyiik sermaye gerektirir.
Islerin bir boliimiiniin taseronlara devredilmesi sermaye yetersizliginin

giderilmesine olanak saglar.

Konut yap1 kooperatiflerinde ingaatin emanet usulii yapilmasi halinde malzeme
kooperatif tarafindan alindiktan sonra iscilik taseron firmalara devredilmektedir. Isin
ihale usulii miiteahhide devredilmesi halinde de miiteahhitler isin bir bolimiinii veya
tamamin1 tageronlara devredebilirler. Ancak isin yapilmasindan dolay1 kooperatife karsi
sorumlu olan miiteahhidin kendisidir. Miiteahhit konutlan sozlesmede belirttigi sekilde
kooperatife teslim etmek zorundadir. Insaata iliskin olarak taseronlarla miiteahhit

arasindaki anlagsmazliklar kooperatifi baglamaz.

3.3.4. Diger Maliyet ve Giderler

3.3.4.1. Endirekt Maliyetler
Endirekt maliyetler, direkt ilk madde ve malzeme ile direkt iscilik giderleri disinda
ingaatla ilgili tiim giderleri icine almakta ve genel iiretim giderleri olarak
adlandirilmaktadir. Tanimdan anlasilacagi iizere endirekt maliyetler cesitli gider

unsurlarini icinde barindirmaktadir.

Genel iiretim giderlerinin belli bagh 6zellikleri sunlardir (Altug, 1999:208):
¢ GUG ile iiretilen mamuller arasinda direkt iliski yoktur.
¢ GUG iginde yer alan ¢cogu maliyet cesitleriyle maliyet yerleri arasinda da direkt
iliski bulunmayabilir.
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e GUG birbirinden farkli bircok maliyet cesidinden olusur. Bunlarin bir kismi
degisken bir kism1 ise sabittir.

¢  GUG’nin bir boliimii zaman igerisinde diizensiz seyir gosterir.

Genel Uretim Giderleri su sekilde siniflandirilabilir;
1. Endirekt malzeme giderleri

2. Endirekt iscilik giderleri

3. Disaridan saglanan fayda ve hizmetler

4. Cesitli giderler ( kira, sigorta vb.)

5. Vergi resim ve harglar

6. Amortisman ve tilkkenme paylari

Konut yap1 kooperatiflerinde ingaatta kullanilan c¢ivi, tel, vida vb. malzemeler,
miihendis, tekniker ve makine operatorlerinin ticretleri, arazinin emlak vergisi, insaatla
ilgili haberlesme giderleri vb. giderler genel {iiretim giderlerinin icerisinde yer

almaktadir.

3.3.4.2. Genel Yonetim Giderleri
Genel yonetim giderleri, konut insaat1 ile dogrudan ve dolayli olarak ilgili olmayan,
kooperatifin faaliyetlerini siirdiirebilmesi icin yapilan giderlerdir. Konut yap1
kooperatiflerinin esas faaliyeti konut insaatlarinin yapilmasi olmakla birlikte gerek bu
faaliyetler sirasinda, gerekse konutlarin ortaklara teslimi ve tasfiye siireci sirasinda bir
takim genel giderlerin yapilmasi kagcinilmazdir. Normal kosullarda faaliyet giderlerinin
tiretim maliyetlerinin igerisinde yer almasi miimkiin olmamakla birlikte kooperatiflerin
tek amacinin konut iiretimi olmasi, ve ticari amag¢ giidiilmemesi nedeniyle faaliyet
giderlerinin de insaatlar tamamlandiktan sonra konut maliyetlerine yiiklenmesinde bir

sakinca bulunmamaktadir.

3.4. Konut Yap1 Kooperatiflerinde Maliyet Muhasebesi Kayit Sistemleri
Maliyet hesaplari; mal ve hizmetlerin planlanan bi¢im ve nitelige getirilmesi igin
yapilan giderlerin toplandig1 ve maliyet unsurlarina doniistiiriilerek izlendigi hesaplardir

(Akdogan ve Sevilengiil, 2003:547). TDHP’nda 7 nolu hesap sinifi maliyet hesaplarina
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ayrilmis ve uygulamada esneklik saglamak i¢in 7/A ve 7/B olmak {iizere iki secenek

halinde sunulmustur.

Muhasebe Uygulamalar1 Genel Tebligi ile hangi isletmelerin 7/A’y1, hangilerinin 7/B’yi
kullanacagi acgiklanmistir. 9 sira nolu muhasebe sistemi uygulama genel tebligine gore
belli bir doneme ait aktif toplam1 ve net satis hasilati toplam1 belirlenen limitleri asan ve
ek mali tablolar1 diizenlemek zorunda olan isletmeler maliyet kayitlarin1 7/A secenegine
gore tutmak zorundadirlar. Aktif toplami ve net satis hasilatlar1 bu limitlerin altinda
kalan isletmeler ise istege bagli olarak 7/A veya 7/B segeneklerinden birini

kullanabilirler.

3.4.1. 7/A Secenegine Gore Maliyet Hesaplar ve Isleyisi

Konut yap1 kooperatiflerinin yaptig1 insaat isleri 6zel insaat statiisiine sahiptir. Bilindigi
tizere kooperatif genel kurulu, yonetim kurulu vs. kooperatif ortaklarindan olusur ve
ortaklar kooperatiflesmenin avantajlarindan yararlanabilmek amaciyla kooperatif catist
altinda birleserek kendileri icin konut iiretirler. Dolayisiyla 6zel insaatlar i¢in uygulanan

maliyet hesaplarim kullanmalar1 gerekir.

7/A seceneginde; giderler esas defterlerde fonksiyon hesabina gore kaydedilirken, soz
konusu giderler yardimci hesaplarda hem gider yeri, hem de gider ¢esidi bazinda takip
edilerek es zamanlh kayit yontemi izlenir. Eszamanli kayit yontemi, fonksiyonel ana
gider hesaplarina kaydedilen bir giderin ayn1 anda tek kayitla ilgili gider cesitleri ve
gider yerleri yardimci hesaplarina da kaydedilmesini hedefler (Biiyiikmirza, 2000:100).
Boylece giderler es zamanli olarak aym anda hem fonksiyonlarina, hem c¢esitlerine
hemde ilgili gider yerlerine gore izlendiginden, muhasebe kayitlarinin azaltilmasina ve
her kademeden iiretim ve hizmet maliyetlerinin belli bir diizen i¢inde olusturulmasina

olanak saglamaktadir (Yiikcii, 1999:516).

7/A seceneginde maliyet hesaplarinin fonksiyonlarina gore boliimlenmesi soyledir;
71 Direkt Ik Madde ve Malzeme Giderleri

72 Direkt Iscilik Giderleri

73 Genel Uretim Giderleri
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74 Hizmet Uretim Maliyeti

75 Arastirma Gelistirme Giderleri

76 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

77 Genel Yonetim Giderleri

78 Finansman Giderleri

Her bir hesap grubu, gider hesaplari, yansitma hesaplar1 ve fark hesaplarindan

olusmaktadir.

Maliyet muhasebesinde 7/A segeneginin kullanilmasi halinde kayit diizeni asagidaki
sekilde olacaktir;
o insaatla ilgili giderler yapildikca 710-720-730 nolu hesaplar borclandirilir.
Donem boyunca gider hesaplarinda toplanan giderler, donem sonunda 711-721-
731 nolu yansitma hesaplart aracilignt ile “151-Yart Mamuller Hesabi’na
aktarilir. Yansitma ve gider hesaplar1 karsilastirilarak kapatilir.
¢ Ingaatlar tamamlandiktan sonra “151-Yar1 Mamuller Uretim Hesab1”nda biriken
tutar “152-Mamuller Hesabi”na devredilir. Konutlarin ortaklara teslim
edilmesiyle hesabin bakiyesi, “620-Satilan Mamuller Maliyeti Hesabi”’na
devredilir.
e Ozel yap-sat ingaat isletmelerinden farkli olarak konut yap: kooperatifleri kar
amaci giitmediginden konutlarin maliyeti ile satis degeri esittir. Kooperatifin
kurulusundan tasfiyesine kadar gecen donemde yapilan genel giderler de

ingaatlar tamamlandiktan sonra maliyetlere yiiklenmektedir.

3.4.1.1. Gider Cesitleri
Gider ¢esitleri hesaplari, insaatlarin biinyesinde yer alan her ¢esit maliyetlerin izlenmesi
amaciyla kullanilir (Cankaya, 2003:403). Muhasebe Sistemi Uygulama Genel
Tebliginde Genel Giderler 0-9 nolu hesaplarda asagidaki sekilde gruplandirilmistir:
0 ik madde ve malzeme giderleri
1 isci ticret ve giderleri
2 Memur iicret ve giderleri
3 Disaridan saglanan fayda ve hizmetler

4 Cesitli giderler

58



5 Vergi resim ve harclar
6 Amortisman ve tilkenme paylar1

7 Finansman giderleri

3.4.1.2. Gider Yerleri
MSUGT’nde gider yeri “liretim ve hizmetlerin yapildigi ve maliyetlerin olustugu
Orgiitiin bir birimini yada birim i¢indeki bir yeri ifade eder” seklinde tanimlanmis ve su
sekilde boliimlenmistir;

e [Esas iiretim gider yerleri

¢ Yardimci iiretim gider yerleri

® Yardimci hizmet gider yerleri

® Yatirim yerleri yonetimi gider yerleri

e Arastirma ve gelistirme gider yerleri

e Pazarlama satis ve dagitim gider yerleri

¢ Genel yonetim gider yerleri

Konut yap1 kooperatifleri de ortaklari i¢in iirettikleri konutlarin 6zelliklerine gore gider
yerlerini boliimlendirebilirler. Ornegin kooperatif tarafindan yapilan konutlarin
ozellikleri farkli ise gider yerleri asagidaki gibi boliimlere aynlabilir
(Cankaya, 1997:800);
10- 19 Esas Uretim Gider Yerleri
10 Cok Katli (A) Tipi Konutlar
11 Cok Katli (B) Tipi Konutlar
12 Tek Kath (C) Tipi Konutlar
13 Tek Katli (D) Tipi Konutlar
20- 29 Yardimci Uretim Gider Yerleri
20 Kalite kontrol Boliimii
21 Proje Miihendislik Boliimii
30- 39 Yardimci Hizmet Gider Yerleri
30 Yemekhane Boliimii

31 Saglik Boliimii
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3.4.1.3 7/A Seceneginde Maliyet Hesaplarmn Isleyisi

710 Direkt ik Madde ve Malzeme Giderleri Hesabi

Konut yap1 kooperatiflerinde dogrudan konut insaatlarinda kullanilan, insaatlarin temel
yapisint olusturan, ve ne kadar kullamildig1 dlgiilebilen demir, ¢imento, tugla, kum vb.

malzemelere ait giderlerin izlendigi hesaptir.

Insaatlarin yapimi sirasinda kullanilan direkt ilk madde ve malzemenin maliyeti bu
hesabin borcuna kaydedilir. Insaat alanina gonderilen bir malzemenin herhangi bir
nedenle ingaatlarda kullanilmayip depoya iade edilmesi halinde ise iade edilen
malzemenin maliyeti bu hesabin alacagina kaydedilerek insaat maliyetlerinden
cikarilmasi saglanir. Bu hesabin bor¢ bakiyesi iiretimde kullanilan malzemenin

maliyetini gosterir.

711 Direkt Ik Madde ve Malzeme Giderleri Yansitma Hesab

Bu hesap; direkt ilk madde ve malzeme giderlerinin iiretim maliyetlerine
yansitilmasinda kullanilir (Akdogan ve Sevilengiil, 2003:574). Dénem sonlarinda 710
nolu hesabin bor¢ bakiyesi, bu hesabin alacagma karsilik “151-Yar1 Mamuller Uretim
Hesabi”na devredilmek suretiyle insaat maliyetlerine yiiklenir. Daha sonra 710 ve 711

nolu hesaplar karsilastirilarak kapatilir.

712 Direkt ilk Madde ve Malzeme Fiyat Farki Hesab1

Bu hesap kooperatifin 6nceden saptanmis maliyet yontemi veya standart maliyet
sistemlerinden birinin kullanilmasi halinde, fiili malzeme fiyat1 ile dnceden saptanmis
fiyat arasindaki fark nedeniyle olusan tutarm izlendigi hesaptir. Bu fark olumlu veya

olumsuz olabilir ve su sekilde hesaplanir;
Fiyat Farki= (Fiili Fiyat — Standart Fiyat) x Kullanilan Malzeme Miktar1
Fiili fiyatin, standart fiyatin tizerinde olmasi halinde olumsuz fiyat farkindan, fiili

fiyatin standart fiyattan diisiik olmas1 halinde ise olumlu fiyat farkindan bahsedilir. Fark

hesaplar1, iki yonlii calisan hesaplardir. Fark olumlu oldugunda 712 nolu hesabin
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alacagina, olumsuz oldugunda ise borcuna kaydedilir. Uretim giderlerine ait fark
hesaplar ilgili stok ve satis maliyeti hesaplarina devredilerek kapatilir (Karakaya,

2006b:235).

713 Direkt ilk Madde Ve Malzeme Miktar Farki

Kooperatif insaatinin yapiminda kullanilan malzemenin miktan ile onceden saptanmis
malzeme miktar1 arasindaki olumlu veya olumsuz farkin kaydedildigi hesaptir. Olumlu
miktar farki bu hesabin alacagina, olumsuz miktar farki ise borcuna kaydedilir. Bu
hesap Onceden saptanmis maliyet yontemi veya standart maliyet yOnteminin

kullanilmasi halinde kullanilmaktadir.

Miktar Farki= (Fiili Miktar — Standart Miktar) x Standart Fiyat

Bu hesap dénem sonunda, 710, 711, 712 nolu hesaplarin bakiyeleri ile karsilastirilarak

kapatilir.

720 Direkt Iscilik Giderleri Hesabi

Direkt Iscilik gideri; kooperatif tarafindan yapilan konutlarin temel yapisimi olusturan
malzemelerin seklini, yapisim ve niteligini degistiren ustalara ddenen ticretleri ifade
etmektedir. Konut yap1 kooperatiflerinde duvar ustasi, siva ustasi, kalip ustasi vb hangi
konutta ne kadar calistign Olgiilebilen iscilere 6denen iicretler bu hesabin borcuna
kaydedilir. Insaatta calisan ustalara yapilan bir takim oOdemelerde direkt iscilik
maliyetleri icerisinde yer almaz. Her seyden once direkt isci diye bir sey yoktur. Direkt
iscilik vardir (Can, 2003:64). Insaatta calisan ustalara yapilan ve iiretimle dogrudan
iliskisi kurulamayan endirekt is¢ilik giderlerinden bazilari sunlardir;

o insaat iscilerinin cesitli nedenlerle (malzeme gelmemesi vb) bosa gecirdigi
zaman direkt iscilikten sayilmaz. Bosa gecen siireler icin 6denen iicretler
endirekt ig¢ilik gideridir.

e SSKisveren primleri

o Ucretli izinlere ait iicretler

e Her tiirlii sosyal yardimlar vb.
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721 Direkt Iscilik Giderleri Yansitma Hesabi

Konut ingaatlarinda calisan ustalara ait direkt iscilik giderlerinin insaat maliyetlerine
aktarilmasinda kullanilan hesaptir. “720-Direkt Iscilik Giderleri Hesabi”min borg
bakiyesi bu hesaba alacak “151-Yar1 Mamuller Hesabi”na bor¢ kaydedilerek ingaat
maliyetlerine yiiklenir. Donem sonunda 720 ile 721 nolu hesaplar karsilastirilarak

kapatilir.

722 Direkt iscilik Ucret Farki Hesabi
Kooperatifin, énceden saptanmis maliyet yontemini kullanmasi halinde, insaatlarin
yapiminda calisan iscilere 6denen fiili saat iicreti ile standart saat iicreti arasindaki

farktan kaynaklanan iicretin kaydedildigi hesaptir.

Ucret Farki= (Fiili Saat Ucreti — Standart Saat Ucreti) x Calisilan Fiili Siire

Diger fark hesaplarinda oldugu gibi olumlu iicret farki bu hesabin alacagina, olumsuz
ticret farki ise bu hesabin borcuna kaydedilir. Donem sonunda bu hesap 720, 721, 723

nolu hesaplarla karsilastirilarak kapatilir.

723 Direkt Iscilik Zaman Farki Hesabi

Insaatlarin yapiminda calisilan zaman ile, 6nceden saptanmis zaman arasindaki siire icin
Odenen licretlerin kaydedildigi hesap olup diger fark hesaplarinda oldugu gibi cift tarafl
calisir. Zaman farki olumlu ise hesabin alacagina, olumsuz ise hesabin borcuna

kaydedilir.

Zaman Farki= (Fiili Zaman — Standart Zaman) x Standart Saat Ucreti

730 Genel Uretim Giderleri Hesab
Konut ingaatlarinin yapilmasi sirasinda, direkt ilk madde ve malzeme gideri ile direkt
iscilik giderleri disinda olusan ve konut iiretimiyle ilgili olan tiim giderler bu hesapta

izlenir.  Insaatlarda sik¢a  karsilasilan  genel iiretim  giderleri  sunlardir

(Cankaya, 2003:448):
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¢ Endirekt malzeme giderleri

¢ Endirekt is¢ilik giderleri

¢ Enerji ve yakat giderleri

e Aydinlatma, 1sitma ve havalandirma giderleri,
e Tamir, bakim ve onarim giderleri

¢ Plan-proje giderleri

e Vergi, resim harglar vb...

Insaatlarla ilgili genel iiretim giderleri gerceklestikge bu hesaba bor¢ yazilir. Endirekt
giderler iiretim konusu mamul i¢in ne kadar kullamildigi tam olarak ol¢iilemeyen
maliyetlerdir. Bu nedenle genel iiretim giderlerinin hangi konut ic¢in ne kadar
gerceklestiginin  hesaplanmasi giictiir. Bu hesabin borcunda biriken tutarin konut
maliyetlerine aktarilmasi i¢in;
e Kooperatif tek tip konut insa etmigse herhangi bir dagitima ihtiya¢ duyulmayip,
dogrudan ingaat maliyetlerine yiiklenebilir,
e Ancak kooperatif farkli tip ve biiylikliikklerde konut insa etmis ise genel
giderlerin konutlarin bu 6zellikleri dikkate alinarak uygun bir dagitim anahtari

vasitastyla konut maliyetlerine yiiklenmesi gerekmektedir.

731 Genel Uretim Giderleri Yansitma Hesabi

Insaatla ilgili genel iiretim giderlerinin insaat maliyetlerine yiiklenmesi icin kullanilan
hesaptir. “730 Genel Uretim Giderleri Hesab1”nin borg bakiyesi bu hesaba alacak “151
Yar1 Mamuller Uretim Hesabi”na bor¢ kaydedilerek insaat maliyetlerine yiiklenir.

Donem sonunda 730 ile 731 nolu hesaplar karsilagtirilarak kapatilir.

732 Genel Uretim Giderleri Biitce Farki Hesab

Fiili genel iiretim giderleri tutariyla fiili calisma hacmindeki biitcelenmis genel iiretim
giderleri arasindaki sapmaya biitge sapmasi denir. S6z konusu sapma biitceden az veya
fazla harcama yapilmasi halinde olusur (Erdogan, 1999:442). GUG biit¢e farki
asagidaki sekilde hesaplanir:

63



Biitce Sapmasi= Fiili GUG - Fiili Calisma Hacminde Biitcelenmis GUG

Fiili genel tiretim giderleri, fiili kapasitede biitcelenmis genel iiretim giderlerinden fazla
1se olumsuz hacim farkindan soz edilir ve bu hesabin borcuna, aksi durumda ise olumlu

hacim farki olarak bu hesabin alacagina kaydedilir.

733 Genel Uretim Giderleri Verimlilik Farki Hesabi

Verim sapmasi, fiillen harcanan kapasitenin, elde edilmis iiretim i¢in harcanmasi
gereken standart kapasiteden farkli olmasi nedeniyle genel iiretim giderlerinde olusan
farka denir. Olumlu verimlilik farklar1 bu hesabin alacagina, olumsuz verim farklari ise

hesabin borcuna kaydedilir.

Verimlilik sapmasi= Fiili Kapasite Kullamminda Biitcelenmis GUG — Fiili Uretimin

Standart Kapasite Kullaniminda Biitcelenmis GUG

734 Genel Uretim Giderleri Kapasite Farki Hesabi
Fiili iiretimin standart uretimden farkli olmasi nedeniyle mamul maliyetlerine
yiiklenmemis veya fazla yiiklenmis sabit GUG tutarim gosteren sapmaya kapasite

sapmas1 denir (Erdogan,1999:445). GUG kapasite farki asagidaki sekilde hesaplanir;

Kapasite Sapmasi=Standart Kapasite Kullamminda Biitcelenen GUG - Uretilen
Mamullere Yiiklenen GUG

Biitcelenen sabit GUG, iiretime yiiklenen GUG’den fazla ise olumlu kapasite farkidir ve
bu hesabin alacagina kaydedilir, aksi halde ise olumsuz kapasite farkindan s6z edilir ve

bu hesabin borcuna kaydedilir.

740 Hizmet Uretim Maliyeti

Insaat maliyetlerinin kaydi ingaatin yapilis sekline gore farklilik gostermektedir. Ingaat
girdileri ile farkli bir ¢iktinin elde edilmesi nedeniyle yapim isleri aslinda bir imalat
isidir.  Literatiirde konut yap1 kooperatiflerine ait maliyet hesaplarinin

muhasebelestirilmesinde de sik¢a kullanilmakla birlikte bu hesap daha ¢ok taahhiide
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dayali ingaat isi yapan miiteahhit firmalarin kullandiklarn hesaptir. Taahhiit islerinde
yapilan is bir imalat olmakla birlikte, yapilan is siparis iizerine yapilan bir imalattir ve
arsanin miilkiyeti isi yapana degil, siparisi verene aittir. Yapilan imalat satilmak {izere
degil fason ile siparis iizerine imalatin karisimi islemidir. Bu 6zellige bagh olarak
muhasebede hizmet iiretimi olarak degerlendirilmektedir (Yilmaz, 2004:44). Konut yap1
kooperatiflerinin  ortaklar1 icin yaptiklarni insaat isi  “Ozel insaat” olarak
degerlendirildiginden, 6zel insaatlara iligkin hiikiimlere tabidir. Bu nedenle ingaatla
ilgili maliyetler tiiriine gore 710, 720, 730 nolu hesaplardan birinde takip edilmektedir.
Bu nedenle konut yap1 kooperatiflerinde, insaat maliyetlerinin muhasebelestirilmesinde

bu hesabin kullanilmas1 uygun goriilmemektedir.

741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesabi

Bu hesap hizmet maliyetini donem sonunda, insaat taahhiit isi yapan firmalarda “170
Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri Hesabi”na aktarmakta kullanilir. Diger
hizmet isletmelerinde ise hizmetin depolanmast miimkiin olmadigindan iiretilen
hizmetin maliyetinin “622 Satilan Hizmet Maliyeti Hesab1na aktarilmasinda kullanilan

hesaptir ve donem sonunda 740 nolu hesapla karsilastirilarak kapatilir..

750 Arastirma Ve Gelistirme Giderleri Hesab1

Bu hesap iiretimine devam edilen mamulleri gelistirmek, maliyet diisiiriicii yeni iiretim
yontemleri bulmak, yeni mamul gelistirmek, iiretim ara¢ ve gereclerinin gelistirilmesi
vb. kesif ve iyilestirme caligmalarn i¢in yapilan giderlerin izlendigi hesaptir. Konut yap1
kooperatiflerinde amaca uygun arsanin temini i¢in yapilan ¢alismalar, ingaat
maliyetlerinin diisiiriilmesi i¢in ingaat yapim usuliiniin se¢imi konusundaki teknik
damismanlik giderleri, daha uygun ve kaliteli malzeme satin almak icin yapilan piyasa
arastirmalari, bu amacgla harcanan kirtasiye, édenen telefon, fax giderleri vb. giderler
Ar-Ge kapsaminda degerlendirilebilir. Giderler yapildikca bu hesabin borcuna
kaydedilir. Ve donem sonunda “751 Ar-Ge Giderleri Yansitma Hesabi1” araciligi ile

sonug hesaplarina aktarilir.
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751 Arastirma ve Gelistirme Giderleri Yansitma Hesabi
Bu hesap; donem boyunca katlanilan Ar-Ge giderlerinin donem sonunda ““630

Arastirma Gelistirme Giderleri Hesab1na devredilmesi i¢in kullanilir.

760 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Hesab1

Normal kosullarda pazarlama giderleri mamuliin stoklara aktarilmasindan ve hizmetin
tamamlanmasindan sonra, bunlarin tiiketiciye teslimine kadar yapilan giderler bu
hesapta izlenir (Lazol,2004:276). Konut yap1 kooperatiflerinde ise daha en basindan
yeterli sayida iiye toplamak amaciyla arsanin yerini, yapilacak insaatlarin 6zelliklerini
gosteren ilanlar verilebilir. Bu tiir ilanlara iligkin olarak yapilan harcamalar bu hesabin

borcuna kaydedilir.

761 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Yansitma Hesabi

Konut yap1 kooperatifinin ilan ve reklam giderlerinin olmast durumunda ‘760
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Hesabi”nin bor¢ bakiyesi bu hesabin alacagina
karsilik “632 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Hesabi’nin borcuna kaydedilir.

Donem sonunda bu hesap 760 nolu hesap ile karsilagtirilarak kapatilir.

770 Genel Yonetim Giderleri Hesabi

Konut Yap1 Kooperatiflerinde, kooperatifin amacina uygun olarak yonetilmesi igin
yapilan giderlerin izlendigi hesaptir. Yoneticilere 6denen huzur haklari, idari personelin
ticretleri, avukat {icreti, muhasebeciye odenen iicret, kooperatif merkezinin bulundugu

yerin kirasi vb giderler bu hesabin borcuna kaydedilir.

771 Genel Yonetim Giderleri Yansitma Hesabi

Konut yap1 kooperatiflerinde bir donem boyunca katlanilan genel yonetim giderlerinin
sonu¢ hesaplarma aktarilmasinda kullanilan hesaptir. Donem sonunda “770 Genel
Yonetim Giderleri Hesab1”nin borg bakiyesi bu hesabin alacagina “632 Genel Yonetim
Giderleri Hesab1’nin borcuna kaydedilir. Daha sonra 770 ile 771 nolu hesaplar karsilikli

olarak kapatilir.
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780 Finansman Giderleri Hesabi
Konut yap1 kooperatifleri kooperatif insaatinin hizla tamamlanmasi i¢in ¢esitli kurum ve
kuruluglara borglanabilirler. S6z konusu yabanci kaynaklar nedeniyle 6denen faiz,

komisyon vb. giderler bu hesabin borcuna kaydedilir.

Konut yap1 kooperatifleri insaatlar belli bir seviyeye geldikten sonra kredi almak igin
bankalara, kooperatif iist birliklerine, 6zel finans kurumlarina ve toplu konut idaresine
bagvurabilirler. Konut kooperatifi kredi talebine olumlu bir cevap alabilirse insaatlar
hizla tamamlanir ve ortaklar konutlarinda yasamaya basladiktan sonra uzun vadede
kredi borglarin1 6deyebilirler. S6z konusu krediye iliskin faiz ve komisyonlar bu

hesabin borcuna kaydedilir.

781 Finansman Giderleri Yansitma Hesabi

Konut yap1 kooperatiflerinde kullanilan krediye karsilik 6denen finansman giderleri bu
hesabin alacagina karsilik, sayet alinan borcun vadesi 1 yildan kisa ise “660 Kisa Vadeli
Borclanma Giderleri Hesabi”na, bir yildan uzun ise “661 Orta ve Uzun Vadeli
Bor¢clanma Giderleri Hesabi”na devredilir. Donem sonunda ise 780 ile 781 nolu

hesaplar karsilastirilarak kapatilir.

3.4.2. 7/B Secenegine Gore Maliye Hesaplari ve Isleyisi

Ek mali tablolan diizenlemek zorunda olmayan isletmeler maliyet hesaplarinda 7/B
secenegini kullanabilirler. Bu secenekte giderler biiylik deftere cesit esasina gore
kaydedilip, maliyet c¢ikarma donemlerinde maliyet dagitim tablosu araciligi ile
fonksiyonlarina doniistiiriiliir. Ancak isletmeler isterlerse yardimci defterlerde
fonksiyonel gider hesaplarim1 ve gider yerlerini izleyebilirler. Bu suretle gider cesitleri
tahakkuk ettikce ilgili gider hesaplarinda izlenirken, ayni1 anda yardimci defterlerde
fonksiyonlarina gore izlenip es zamanl olarak gider yerlerine aktarilabilir (Akdogan ve

Sevilengiil, 2003:659).
7/B seceneginde maliyet hesaplar gider tiirlerine gore siniflandirilmis olmakla birlikte,

giderlerin gelir tablosu ile iliskilendirilmesinde, TDMS’de verilen gelir tablosu

formatinda donem giderleri isletme fonksiyonlarina gore siniflandirildigindan,
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giderlerin fonksiyonlarma doniistiiriilmesi kaginilmazdir. Bu durum, 7/B secenegini
uygulayan kisiler agisindan dénem sonunda 7/A secenegine doniistirmek anlamina
gelmektedir. Bu nedenledir ki, isletmelerin neredeyse tamamina yakim1 7/A secenegini

uygulamaktadirlar (Karakaya, 2006:15).

7/B seceneginde giderler ilgili olduklar1 gider hesabina kaydedildikten sonra donem
sonunda “798 Gider Cesitleri Yansitma Hesab1” araciligi ile insaat maliyetleri tiretim

maliyetlerine; faaliyet giderleri ise sonug¢ hesaplarina aktarilir.

7/B seceneginde kullanilan maliyet hesaplari sunlardir:
790 Ik Madde ve Malzeme Giderleri Hesabi

791 Isci Ucret ve Giderleri Hesab1

792 Memur Ucret ve Giderleri Hesabi

793 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler Hesab1
794 Cesitli Giderler Hesab1

795 Vergi Resim ve Harglar Hesabi

796 Amortismanlar ve Titkenme Paylar1 Hesab1
797 Finansman Giderleri Hesabi

798 Gider Cesitleri Yansitma Hesab1

799 Uretim Maliyeti Hesab1

790 ilk Madde ve Malzeme Giderleri Hesabi
Konut ingaatlarinda kullanilan her tiirlii malzeme direkt veya endirekt ayrimina tabi

tutlmaksizin bu hesabin borcuna kaydedilir.

791 isci Ucret ve Giderleri Hesabi

Konut insaatlarinda calisan iscilere iicret olarak yapilan biitiin 6demelerin takip edildigi
hesaptir. Odemenin mahiyeti 6nemli degildir. Onemli olan is¢inin yaptig1 ise karsi
licretin 6denmesidir. Ingaat ustalarma yapilan 6demeler, SSK isveren primleri, fazla
mesai ticretleri, bosa gecen zaman ticretleri vb 6demeler direkt, endirekt ayrimina tabi

tutulmadan bu hesabin borcuna kaydedilir.
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792 Memur Ucret ve Giderleri Hesab1
Kooperatifte caligtinlan idari personelin iicretleri ile yonetici ve denetcilere 6denen

huzur haklar bu hesabin borcuna kaydedilir.

793 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler Hesabi
Konut yap1 kooperatiflerinin faaliyetleri sirasinda disaridan sagladigi bir takim
hizmetler i¢in yaptigi harcamalarin izlendigi hesaptir. Disaridan saglanan hizmetlerin
baglicalar1 sunlardir;

e Haberlesme, 1sinma, elektrik, su giderleri

¢ Bakim Onarim giderleri

e Danigmanlik hizmetleri

e Hafriyat isleri vb......

794 Cesitli Giderler Hesabi
Konut yap1 kooperatiflerinde faaliyetlerin yiiriitiilmesi sirasinda yapilan ve niteligi
itibar ile diger gider cesitlerine girmeyen; kira, sigorta, kirtasiye giderleri gibi giderler

bu hesabin borcuna kaydedilir.

795 Vergi Resim ve Harclar Hesabi

Vergi kanunlan geregi tahakkuk eden ve 6denen vergilerin izlendigi hesaptir.

796 Amortismanlar ve Tiikenme Paylar1 Hesabi

Konut yap1 kooperatifinin amortismana tabi iktisadi varliklar i¢in aymrmis oldugu
amortisman tutarlarinin izlendigi hesaptir. Donem sonunda kooperatife ait maddi duran
varliklar icin ayrilan amortismanlar bu hesabin borcuna ve ‘257 Birikmis
Amortismanlar Hesab1’nin alacagina kaydedilir. Maddi olmayan duran varliklar i¢in
ayrilan amortismanlar ise bu hesabin borcuna ve ‘258 Birikmis Amortismanlar

Hesab1’nin alacagina kaydedilir.
797 Finansman Giderleri Hesabi

Kooperatifin faaliyetleri sirasinda yabanci kaynak kullanmasi halinde 6dedigi faiz ve

komisyon gibi giderlerin izlendigi hesaptir
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798 Gider Cesitleri Yansitma Hesabi

7/B  seceneginde biitiin giderler bu hesap araciligt ile fonksiyonlarina
dontistiiriilmektedir. Donem sonunda 790-797 nolu hesaplarin bor¢ bakiyeleri “798
Gider Cesitleri Yansitma Hesabi”nin alacagina kaydedilirken, ingaatla ilgili giderler
tiretim maliyetine, faaliyetle ilgili giderler ise 7/A seceneginde oldugu gibi insaat
tamamlandiginda konut maliyetlerine aktarilmak iizere sonug¢ hesaplarina devredilir.

Daha sonra bu hesap gider hesaplar ile karsilastirilarak kapatilir.

799 Uretim Maliyeti Hesabi

7/B seceneginde ingaat maliyetleri ile ilgili giderler 798 nolu hesap araciligi ile bu
hesabin borcuna kaydedilir. Donem sonunda iiretimi heniiz tamamlanmayan konutlara
ait giderler “151 Yar1 Mamuller Uretim Hesabi”na, iiretimi tamamlanan konutlara ait

giderler ise “152 Mamuller Hesab1’na aktarilarak kapatilir.

3.5. Yap1 Kooperatiflerinde Uygulanabilecek Maliyet Sistemleri
Maliyet sistemleri, birim maliyetlerin tespitinde, hangi giderlerin maliyete dahil
edilecegini, giderlerin ne zaman maliyete dahil edilecegini ve maliyetin nasil
hesaplanacagim belirleyen yontemlerden olusmaktadir (Caldag, 2005:137). Konut
kooperatifleri, insaat isi yapan kuruluslardir. Insaat isleri proje tipi iiretim kapsaminda
degerlendirilir. Proje tipi iiretim bir mamuliin 6zel bir projeye dayali olarak bir kez
tiretilmesi islemidir. Proje tipi tiretimde mamul birim maliyeti yiiksektir ve proje
tamamlandiginda mamul iiretilmis olur. Proje tipi iiretimde birbirinden farkli ve bir kez
tiretilen {irlinler icin yapilan islemler ve kullanilan malzemelerle ilgili standart
maliyetlerin olugsmasi s6z konusu degildir ve maliyet hesaplamalar1 siparis maliyet

sistemine gore yapilir (Karakaya, 2006:281).

Ayrica tahmini bir maliyet olusturulmus olsa dahi, kooperatif ortaklar1 ticari amag
giitmeksizin uygun maliyetlerle konut sahibi olmak istemektedirler. Dolayisiyla ingaatin
her asamasinda gerceklesen maliyetleri fiili rakamlar {izerinden takip etmek
isteyebilirler. Bu nedenle konut kooperatiflerinde fiili maliyet sisteminin uygulanmasi

hem daha pratik hem de amaca daha uygun goriilmektedir.
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BOLUM 4. KONUT YAPI KOOPERATIFLERINDE iNSAAT
YAPIM USULLERi VE MALIiYETLERIN
MUHASEBELESTIRILMESI

Bilindigi iizere konut yapi kooperatiflerinin amaci ortaklarinin konut ihtiyacini en
ekonomik sekilde karsilayarak, ortaklarina saglikli ve yasanabilir konutlar insa etmektir.
Konut ingaatlarinin ne sekilde yapilacaginin belirlenmesi yetkisi Kooperatifler Kanunu
tarafindan kooperatif genel kuruluna birakilmistir. Genel kurul insaata baslamadan 6nce
bu karan vermelidir. Daha 6ncede belirtildigi iizere konut yap1 kooperatiflerinde ingaat
yapim yontemleri asagidakilerden ibarettir:

1. Emanet Usuli

2. Ihale Usulii
Insaat maliyetleri; insaatin yapimmn gerceklestirilmesi icin yapilan harcamalar ve
katlamlan fedakarliklarm tamamini icerir.(Kartal, 1991:34). Insaat maliyetlerinin
muhasebelestirilmesi  kooperatif —insaatinin  yapilis yontemine gore farklilik
gostermektedir. Asagida  bu  yontemlerin  esaslarindan  ve  islemlerin

muhasebelestirilmesinden ayrintili bir sekilde bahsedilmektedir.

4.1. EMANET USULU
Kooperatif insaatinin emanet usuliine gore yapilmasi; yonetim kurulunun “emanet
komisyonu” olarak gorevlendirilmesi suretiyle, insaatlarin yapimi sirasinda araya

miiteahhit koymadan insaatin kooperatif eliyle yiiriitiilmesini ifade etmektedir.

Kooperatife ait insaat islerinin emanet usuliine gore yaptirilmasi halinde, yapilan is bir
maliyet olusumu sonucunda ortaya ¢ikmaktadir. TDMS’ye gore bir maliyet olusumunu
gerektiren imalat islerinin maliyetinin 7 nolu hesap smifi hesaplarinda izlenmesi
gerekmektedir. Bu durumda yap1 kooperatiflerinin yaptig1 insaat islerinin “6zel insaat”
islerinden bir farki yoktur. Konut Yap1 kooperatiflerine ait biitiin insaat giderlerinin 7/A
seceneginin kullanilmasi halinde 710-720-730 nolu maliyet hesaplarimin kullanilmas,
donem sonlarinda ise bu hesaplarin yansitma hesaplar ile kapatilarak tiretim maliyeti

hesabina aktarilmasi, 7/B seceneginin kullanilmasi durumunda ise maliyet hesaplarina
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kaydedilen tutarlarin (790-797) gider dagitim tablosu araciligl ile fonksiyonlarina

doniistiiriilerek donem sonunda tiretim maliyetine aktarilmasi gerekir (Seker, 1997:44).

Konut yap1 kooperatifleri de ortaklarimin konut ihtiyacimi karsilayacak konutlarin
ingaatini iistlenerek iiretim faaliyetinde bulunurlar ve bu faaliyetin gerceklestirilebilmesi
icin biitlin tiretim islemlerinde oldugu gibi asagidaki maliyetlere katlanirlar:

e Malzeme maliyetleri

o Iscilik Maliyetleri

e Tageron giderleri

e Genel Uretim Giderleri

4.1.1 Arsa Temini ve Muhasebelestirilmesi

Konut yap1 kooperatiflerinin kuruluslarim1 takip eden ilk isleri, kooperatif amacina
uygun bir arsanin temin edilmesidir. Kooperatifler Kanunu’na gore; konut yapi
kooperatiflerinde kooperatif arsasinin ne sekilde temin edilecegi, temin edilecek arsanin
niteligi, yeri ve azami fiyatinin ne olacagi genel kurul tarafindan tespit edilmelidir.
Genel kurul alinacak arsa icin karar verirken kooperatif amacglarimi goz Oniinde
bulundurmali ve amaca uygun bir arsa almalidir. Ayrica arsa alimi tapu devri veya

tapuya serh verdirilecek bir satis vaadi sozlesmesiyle yapilmalidir.

Konut yap1 kooperatiflerinde arsanin temini iki sekilde olmaktadir. Bunlar:
1. Ortaklardan arsa pay1 toplanmak suretiyle kooperatif arsasinin 3. kisilerden satin
alinmast
2. Kooperatif arsasinin, arsa sahibine konut teslimi vaadiyle yani kat karsilig1 temin

edilmesi

VUK’nun 269. maddesi geregi kooperatiflere ait tasinmaz mallar maliyet bedeli ile
degerlenir. Arsa ve arazilerin maliyet bedeli ise bunlarin satin alim bedeli ile buna
iliskin olarak yapilan tiim giderlerin toplamindan olusmaktadir. VUK’nun 270.
maddesi ile kooperatiflere, noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye
giderleri ile tapu harclarinin maliyet bedeline yansitilmasi veya genel gider olarak

gosterilmesi konusunda serbestlik getirilmistir. Konut yap1 kooperatiflerinin kurumlar
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vergisinden muaf oldugu, dolayisiyla bu giderlerin vergi matrahini etkilemeyecegi
diisiiniiliirse arsanin gercek maliyetinin gosterilebilmesi i¢cin s6z konusu giderlerin

maliyet bedeline eklenmesi yararl olacaktir.

Konut yapr kooperatiflerinde satin aliman arsanin muhasebelestirilmesinde iki farkli
yaklasgim benimsenmistir. Birinci yaklagimi benimseyenlere gore arsa konut
ingaatlarinin yapilabilmesi icin temel malzemedir ve satin alindiginda “150 ilk Madde
ve Malzeme Hesabina kaydedilir(Cetin, 2001:68;Akyol, 2002:78). Daha sonra konut
ingaatlarinin yapimina baslandiginda ise bu hesaptan ya sabit yatirim oldugu gerekcesi
ile “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi™na (Akyol,2002:78) yada insaata baslanmasi
icin temel ve direkt malzeme oldugu gerekgesi ile “710 Direkt Ik Madde ve Malzeme
Hesab1”’na (Cetin, 2001:68) aktarilmaktadir.

Arsa satin alindiginda yapilacak kayait;

/

150 ILK MADDE VE MALZEME HESABI XXXX

150.00 Kooperatif Arsasi

100 KASA HESABI XXXX

102 BANKALAR HESABI XXXX

Kooperatif arsasinin alinmas.
/

Arsa sahibine arsaya karsilik olarak tapu devri veya tapuya serh verilmeden Once
yapilan Odemeler avans niteliginde olup ‘259 Verilen Avanslar Hesabi”na borg

kaydedilerek burada izlenir.

Kooperatif insaatina baslandiginda arsa maliyeti konutlarin maliyetine yiiklenmek
amaciyla tiretim giderlerine aktarilir. Bu aktarim sirasinda yukarida belirtilen goriiglerin
disinda arsanin konut ingaatlari i¢in kullanilan kismi direkt malzeme olarak 710 nolu
hesaba, bahge, otopark, yol vb. olarak kullanilan kisim ise endirekt malzeme olarak 730
nolu hesaba kaydedilmesi uygun olacaktir. Ancak bu kayit tarzinin benimsenmesi
durumunda elbette arsa maliyetinin direkt ve endirekt kisimlarinin hesaplanmasi

gerekmektedir. Bu hesaplama uygulama projesinden yararlanmak suretiyle yapilabilir.
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Konutlara ait insaatlarin toplam m®’si uygulama projesinden ¢ikarilabilir. Ancak bu
hesaplama sirasinda sadece temel icin kullanilan arsanin Olciisii dikkate alinmalidir.
Ornegin X Konut Yap: Kooperatifine ait degeri 75.000 YTL olan arsanin toplam
alanmm 1500 m? oldugu bu arsa iizerinde her biri 250 m?* alan iizerine insa edilecek 4
blogun oldugu varsayildiginda arsa maliyeti direkt ve endirekt olarak asagidaki sekilde
ayristirilabilir.
Arsanin m* maliyeti = Toplam Maliyet / Toplam m’
= 75.000 YTL / 1500 m*
= 50YTL/m’

Arsanin direkt malzeme olarak kaydedilecek kismi=Toplam insaat alan1 x m’ maliyeti
= (250 m*x 4 Blok) x 50 YTL/m?
=50.000 YTL

Bu durumda geriye kalan arsa maliyeti endirekt malzeme olarak kayit altina alinacaktir.

Bu durumda yapilacak kayit agsagidaki gibi olacaktir;

/
710 DIREKT ILK MAD. VE MAL. GID. HS. 50.000
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. 25.000
150 ILK MADDE VE MALZEMELER HS. 75.000

Insaata baslanmas1 nedeniyle arsa maliyetinin

iiretim maliyetlerine aktarilmasi.

/
Do6nem sonunda;
/
151 YARI MAMULLER URETIM HS. 75.000
711 DIREKT ILK MAD.VE MALZ.GID.
YANS.HS. 50.000
731 GEN.URETIM.GID.YANS.HS. 25.000
/
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Y1l sonunda ise gider hesaplari ile yansitma hesaplar1 agagidaki sekilde kapatilir;

/
711 DIREKT ILK MAD.VE MALZ.GID.YANS.HS |  50.000
731GEN.URETIM.GID. YANS.HS. 25.000
710 DIREKT ILK MAD.VE MALZ.GID. 50.000
730 GEN.URETIM.GID.HS. 25.000
/

Kooperatif arsasinin muhasebelestirilmesindeki diger bir yaklasim ise; arsa maliyetinin
takibinin daha kolay olmasi, genel kurullara sunulan bilangolarda arsa maliyetinin daha
rahat bir sekilde goriilebilmesi i¢in  kooperatif arsasimin “250 Arsa ve Araziler
Hesabi1’nda takip edilmesidir (Cankaya, 1987:45-Kurtulan, 2000:205). Ayrica bu kayit
tarzi uygulamada da sik sik goriilmektedir. Ancak arsa alindiktan sonra yeterli iiye
sayisina ulagmak, dolayisiyla konut ingaatlarina baglamak uzun zaman alacaksa bu

hesabin kullanilmasi uygundur. Bu durumda arsa alis islemi asagidaki gibi kaydedilir.

/

250 ARSA VE ARAZILER HS. XXXX
Arsa Bedeli XXXX
Vergi Ve Harglar XXXX

100 KASA HS. XXXX

Kooperatif arsasinin pesin satin alinmasi.
/

Konut insaatlar1 tamamlandiktan sonra arsa maliyeti 250 nolu hesaba alacak
kaydedilerek diger insaat maliyetleri ile birlikte “151 Yar1 Mamuller Uretim Hesab1”na

devredilerek konutlarin maliyetine yiiklenmis olur.

Kooperatif arsasinin kat karsilig satin alinmas halinde;

Konut yap1r kooperatiflerinde kooperatif arsasinin kat karsiligi satin alinmasi oldukca
yaygin bir yontem olup taraflar arasindaki iliski noter tasdikli bir s6zlesmeyle belirlenir.
Bu uygulamada arsa sahibine verilen dairelerin maliyeti toplami, arsa maliyetini

olusturur. Arsa sahibine verilecek isyeri ve konutlarin maliyeti insaatin

75




tamamlanmasindan sonra belli olacagindan, arsanin maliyeti ancak bu tarihte
saptanabilir. Dolayisiyla ingaatin baslangicinda arsa ile ilgili kayit yapilmasi miimkiin

olmayip, bu sorumluluk durumu nazim hesaplarda izlenebilir ( Cankaya, 2003:427).

4.1.2. Plan Proje Giderlerinin Muhasebelestirilmesi
Proje Imar Kanunu geregi konut insaatlarimin yasal yollarla, imar planina uygun bir
sekilde yapilmasini saglamak amaciyla alinmasi gereken bir belgedir. Yapilacak insaata

iliskin projenin ¢izilme yetkisi mimar ve miihendislere birakilmistir.

Insaatin yapilacag: bolgedeki belediyenin uygulamasma baglh olarak bazi bolgelerde
yapt i¢in 6n izin alinmas1 gerekmektedir. Bu durumda 6n izin alinabilmesi i¢in bir
“avan projesi” cizdirilmesi gerekmektedir. Avan Projesi; genellikle yogunluk yapi
diizeni ile yap1 yaklasma sinirlar1 belirtilen parsellerde yapilacak yapilarda, yapinin
ozelligine gore proje miiellifince gerekli goriildiigii hallerde, 6n izin niteliginde ve
uygulama projesi esas olmak iizere, gecerli imar durumuna gore diizenlenen, projenin
vaziyet planinda, bahge tanzimi, otopark girisi, yangin merdiveni, imar yonetmeliginin
izin verdigi durumlarda bahge icinde yapilabilecek trafo ve garajlar bina yaklagim
mesafe ve kotlar1, yapi insaat alaninin hesaplanmasi icin gerekli 6l¢ii ve kotlart proje
tertibi nedeni ile tam anlamiyla tamimlanamayan yapi kiitlelerinde tam anlatimli maket
ve ayrica yapi ingaat tablosu bulunan projedir (Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligi). Konut yap1 kooperatiflerinde insaat alami oldukca biiyiik oldugundan
proje masrafi da oldukca yiikliidiir. Bu nedenle gerek belediyenin istegi iizerine,
gerekse kooperatifin kendini garanti altina almasi icin 6n izin alinmasi amaciyla bu

projenin hazirlanarak belediyeye sunulmasinda yarar bulunmaktadir.

Ancak yap1 ruhsatinin alinmasi ve insaatin yapimina baslanmasi i¢in uygulama
projesinin eksiksiz bir sekilde tamamlanmasi gerekmektedir. Ingaatla ilgili tiim
harcamalar uygulama projesi cercevesinde yiiriitiilir. Bir uygulama projesi her biri
kendi alaninda proje c¢izme yetkisine sahip mimar ve miihendisler tarafindan
hazirlanmig alt projelerin bir araya gelmesiyle olusur. Uygulama projesinde bulunmasi
gereken alt projeler sunlardir;

e Mimari proje,
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e Statik proje

e Sihhi tesisat projesi,
¢ Elektrik projesi,

e Is1 yalitim projesi,

e PTT projesi,

e Aplikasyon krokisi.

Insaat projelerinin  cizdirildigi miihendisler ~serbest meslek erbabi olarak
nitelendirildiklerinden bunlara yapilan 6demeler iizerinden GVK’nun 94. maddesi
geregi %22 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilir. Bu kisilere sézkonusu hizmet alimi
icin 6denecek KDV ise Konut Yap1 kooperatiflerinde KDV miikellefiyeti olmadigindan

proje maliyetinin i¢inde gosterilecektir.

Insaat projesine karsihk yapilan 6demeler maliyet kayitlari 7/A secene@ine gore
tutuluyorsa “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi”na, 7/B secenegine gore tutuluyorsa
“793 Digaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler Hesabi’na kaydedilir. 7/A secenegine

gore proje maliyetlerinin kaydi asagidaki sekilde olacaktir:

/
730 GENEL URETIM GIDERLERI HESABI XXXX
730.30 Plan-Proje Giderleri
100 KASA HS. XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS. XXXX
Insaat proje bedeli olarak ddenen.
/

4.1.3. Alt Yap1 Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

Konut kooperatiflerinin siklikla karsilastiklart sorunlardan bir tanesi de alt yapinin
mevcut olmamasi veya mevcut alt yapmin yeni konutlar1 da tasiyabilecek yeterlilikte
olmamasidir. Bu nedenle konutlarin insa edilecegi alan secilirken alt yap1 sorununun
bulunmadigi bir yer olmasina dikkat edilmelidir. Zira bir ¢ok konut tamamlanmasina

ragmen alt yapr yetersizligi nedeniyle iskan icin izin alamamaktadir. Genellikle
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belediye sinirlar icindeki yerlerde belediyeler kooperatif sitesinin Oniine kadar alt yap1
ile ilgili islemleri kendisi tistlenmekle birlikte, site icerisinde yapilacak islemler
kooperatif tarafindan siirdiiriilmektedir. Konut yap1 kooperatiflerinde alt yapi

giderlerinin kaydi su sekilde yapilacaktir:

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HESABI XXXX

730.40 Altyap1 Giderleri

100 KASA HS. XXXX

Altyap1 faaliyetleri icin 6denen.
/

4.1.4. Yap1 Denetim Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

Yapida can ve mal giivenligini teminen, imar planina, fen, sanat ve saglik kurallarina,
standartlara uygun, kaliteli yap1 yapilmasi i¢in proje ve yapi denetimini saglamak
amactyla 13.07.2001 tarih ve 24461 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
4708 sayili Yaprt Denetimi Hakkinda Kanun geregi; kamuya ait yap1 ve tesisler ile
belediye ve miicavir alanlar disinda, kdy niifusuna kayitli ve siirekli kdyde oturanlarin
koy yerlesik alanlar1 ve civarlarinda yaptiracagi konut, hayvancilik ve tarimsal amagh
yapilar disinda; belediye ve miicavir alan sinirlan icinde ve disinda kalan yerlerde
yapilacak yapilar yapt denetimine tabidir. Bunlara ilave olarak 30.06.2004 tarihinden
itibaren 5205 sayili kanunla Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 1. maddesinde yapilan
degisiklikle *“ tek parselde, bodrum kat1 disinda en cok iki kath ve toplam 200 m2’yi
gecmeyen miistakil yapilar” iilkemizin lokomotif sektorlerinden biri olan ingaat
sektoriiniin canlanmasi ve dar gelirli vatandaslarin konut ihtiyaclarin1 karsilamalarinda

kolaylik saglanmas1 amaciyla yap1 denetimine tabi tutulmamaktadir.

Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun’un 2. maddesi geregi, yukarida belirtilen istisnalar
digindaki yapilar; bakanliktan aldigi izin belgesi ile ¢alisan ve miinhasiran yap1 denetimi
ile ugrasan tiizel kisilige sahip yapr denetim kuruluslarinin denetimine tabidir. Yap1
denetim firmalan biinyelerinde calistirdiklart miihendis, mimar ve teknik personelle;
ingaat projelerinin denetiminden baglayarak insaatin her agsamasinda gerekli inceleme ve

deneylerde bulunmaktadirlar. Yap1 denetim firmalarn projenin kanunlara uygunlugunu
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denetleyip onay verdikten sonra ingaatin her asamasinda demirden, betondan vb.
numuneler alarak kendi laboratuarlarinda standartlara uygunluk derecelerine test
etmektedirler. Yaptiklar1 isler karsiliginda hak ettikleri iicreti gosterir faturay1 tanzim
ederek insaat sahiplerinden yap1 denetim bedelini insaatin tamamlanma seviyesine gore
tahsil ederler. Yap1 denetim firmalarinda uygulanan hakedis tarifesi asagidaki gibidir;

- Yap1 denetim iicretinin % 20’si projeye onay verilmesinin ardindan insaat ruhsati
alindiginda,

- % 40’1 temel atildiktan sonra,

- % 20 si ingaatin kaba isleri tamamlandiktan sonra,

- % 20’si ise ingaatin ince igleri tamamlandiktan sonra tahsil edilmektedir.

Konut yap1 kooperatifleri tarafindan yapilan konutlar da yap1 denetimine tabi
bulunmaktadir. Kooperatif tarafindan yapi denetim firmalarina yapilan Odemeler
disaridan saglanan fayda ve hizmetler icerisinde degerlendirilmekte ve 7/A seceneginde
“730 Genel Uretim Giderleri hesabi”na, 7/B seceneginde ise “793 Disaridan Saglanan
Fayda ve Hizmetler Hesabi”na kaydedilir. 7/A secenegine gore hak edis bedelleri
odendikce yapilacak kayit asagidaki sekilde olacaktir:

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HESABI XXXX
730.31 Yap1 Denetimi Gideri
100 KASA HS. XXXX

Yap1 denetim .... hakedis bedeli olarak 6denen.
/

4.1.5. Yap1 Ruhsatinin Alinmasi ve Belediye Harclarina Ait Giderlerin
Muhasebelestirilmesi

Konut yap1 kooperatifine ait konutlarin insaatina baslayabilmek icin belediye sinirlar
icindeki insaatlarda belediyeden, belediye sinirlar1 disindaki ingaatlar icgin ise
Bayindirlk ve Iskan Bakanh@indan izin alimasi gerekmektedir. Konut yapi
kooperatifinin ingaata baglamadan 6nce insaat iznini alabilmesi i¢in asagidaki islemleri

yerine getirmesi gerekmektedir:
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a) imar Durumunun Ogrenilmesi

Konutlarin insaatina baglanmadan Once iizerinde insaat yapilmasi diistiniilen arsanin
kent icin belirlenmis imar plamina gore ingaat yapmaya elverigli olup olmadigini
anlamak amaciyla ilgili belediyeye arsanin tapusu ve ¢apinin eklenecegi bir dilekce ile
bagvurularak “imar durumu’nun almmasi gerekmektedir. Imar durumu belgesinde;
arsanin bina yapimina uygun olup olmadigi, uygun ise hangi biiyiikliikte ve kag¢ kath
bina yapilabilecegi, binanin hangi amagcla kullanilacag: belirtilmektedir. imar durumu
belgesinin verilmesi sirasinda belediye tarafindan arsanin yiizol¢timiine goére hesaplanan

belli bir harg tahsil edilmektedir.

b) Yap1 Ruhsatinin Alinmasi

Arsanin imar durumu alinarak, ingaat yapimina uygun oldugu anlagildiktan sonra, konut
ingaatlarina baglanabilmesi icin bagli bulunulan belediyeden “Yapi1 Ruhsati”nin
alimmas1 gerekmektedir. Yapi ruhsatinin alinabilmesi i¢in, yapi denetim firmalar

tarafindan standartlara uygunlugu onaylanmis uygulama projesi belediyeye sunulur.

Yap1 ruhsatinin verilmesi sirasinda da, Belediye Kanunu'nda belirtilen miktarlari
asmaksizin ilgili harclar1 alir. Belediye Gelirleri Kanunu’nun 84. maddesi ile imarla

ilgili harclarin cinsi ve miktarn asagidaki sekilde belirtilmistir;

YTL Harc¢ Tutar
En Az En Cok
e ilk parselasyon harci (m? basina) 0.05 0.15
e [fraz ve tevhid harci (m”basina) 0.05 0.15
e Plan Proje tasdik harci (insaat m*¥bagina)  0.05 0.15
e Zemin acma izni ve toprak hafriyati harci
- Toprak (m® basina) 0.15 0.45
- Kanal (m? basina) 0.50 1.50

Ayrica Belediye Gelirleri Kanunu'nun ek 1. maddesi geregi belediye sinirlar1 ve

miicavir alanlar icinde yapilan her tiirlii bina ingaati, ingaat ruhsatinin alinmasinda ek
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madde 6’da yer alan tarifede gosterilen nispet ve hadlerde bina insaat harcina tabidir.

S6zkonu madde hiikmiine gore konut bina insaat har¢lar asagidaki sekilde hesaplanir;

YTL Harc¢ Tutar1
En Az En Cok
e 100 m*'ye kadar yapilarda ( m* basina) 0.50 1.50
e 101-120 m2’ye kadar yapilarda 1 3
e 121-150 m*’ye kadar yapilarda 1.50 4.50
e 150-200 m2’ye kadar yapilarda 2 6
e 200 m*den biiyiik yapilarda 2.50 7.50

Belediye Gelirleri Kanunu’'nun ek 2. maddesi ile belediye har¢larindan muaf olan

yapilar sayilmis, “kooperatifler eliyle, ana s6zlesmelerine uygun olarak yapilan sanayi

ve kiicilk sanat siteleri ile esnaf carsilar1” ifadesine yer verilerek igyeri yapi

kooperatiflerine harclara iligkin muafiyet taninmis olmakla birlikte konut yap1

kooperatifleri i¢in bir istisna getirilmemistir. Bu nedenle konut yap1 kooperatifleri gerek

imar durumu belgesi alirken, gerek yapi1 ruhsatinin alinmasi sirasinda belediye

tarafindan hesaplanacak harglar1 6demekle yiikiimliidiir. Belediyeye 6denen harglar 7/A

seceneginde “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi”na, 7/B seceneginde ise “795 Vergi

Resim ve Harclar Hesabi”na kaydedilir;

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HESABI XXXX
730.50 Vergi Resim ve Harglar
100 KASA HS.
Insaat ruhsatinin alinmas: icin belediyeye denen

bina ve insaat harclari.
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4.1.6. insaat Maliyetlerinin Muhasebelestirilmesi

4.1.6.1.Malzeme Maliyetleri

Kooperatifin insaatlarin yapimi ve bu siirecin islemesine yonelik faaliyetleriyle ilgili
olarak kullanilan ve tiiketilen her tiirlii malzemelerin parasal tutarina, malzeme maliyeti
ad1 verilir. Diger bir deyisle; malzeme maliyetleri, satin alinan malzemelerin {iretim
amaciyla tiiketilen kisimlarinin maliyetlerinden olusur. Biitiin iiretim isletmelerinde
oldugu gibi, konut yap1 kooperatiflerinde de malzeme akislari, {iretim siirecinin yerine
getirilebilmesi i¢in su asamalardan gecmektedir (Sener, 2004:77);

a) Malzemenin satin alinmasi

b) Satin alinan malzemelerin depolanmasi

c)Depolanan malzemelerin, iiretim siirecinin degisik asamalarinda, {iiretimde
kullanilmak iizere iiretim merkezine (kooperatiflerde iiretim merkezi ingaat alanidir)

gonderilmesi.

4.1.6.1.1. Stok Degerleme Yontemleri

Kooperatif insaatinin emanet usuliine gore herhangi bir yiiklenici firmaya vermeden
bizzat kooperatif tarafindan olusturulan bir komisyon tarafindan yaptirilmasinda,
tiretimde kullanmilan mallarin  cesitli fiyatlardan satin alinmast ve bunlarin
degerlenmesinde zorluklarla karsilasildigindan, stok kartt acilmalidir (Yagmur,
2001:46). Literatiirde stok degerleme konusunda farkli yaklasimlara rastlanmaktadir.
Ancak, muhasebe ve finansal raporlama uygulamalarina y6n veren en Onemli
unsurlarindan biri olan muhasebe standartlarinin 2 nolu standardi ile stoklarla ilgili
muhasebe islemleri aciklanmis ve bu standartta asagidaki degerleme yontemlerine yer
verilmistir.

1) Gergek parti maliyet yontemi

2) 11k giren ilk ¢ikar yontemi

3) Agurlikli ortalama maliyet yontemi

1. Gercek Parti Maliyet Yontemi
Normal sartlarda birbiri ile ikame edilmeyen stok kalemleri ile 6zel projeler icin iiretilen
veya satin alinan mal ve hizmetlerin maliyetleri, gercek parti maliyet yontemi (her bir

varhiga iliskin 6zel maliyet) ile belirlenir (Oksiiz, 2006:34).

82



2. iIk Giren Ik Cikar Yontemi
Bu yontem satin alinan malzemelerin alig sirasina gore iiretime gonderildigi
varsayimina dayanmaktadir. Yani bu yonteme gore iiretime gonderilen malzemeler,
once alman partinin fiyat1 ile degerlenecektir. Ticari amac giiden insaat isletmelerinde
maliyetlerin diisiik gosterilmesine dolayisiyla isletmenin oldugundan fazla kar etmis
goriinmesine ve fazla vergi 6demesine neden olacagindan stok degerlemede bu yontem
tercih edilmeyebilir. Ancak yap1 kooperatifleri kurumlar vergisinden muaf oldugundan

bu durum g6z 6niinde bulundurulmaz.

3. Agirhikh Ortalama Maliyet Yontemi
Bu yontem farkli tarihlerde, farkli fiyatlarla satin alinan malzemelerin ortalama bir fiyat
ile tretime gonderilmesi esasina dayanir. Bu yontem fiyat dalgalanmalart olan
ekonomilerde, cok diisiik ve ¢ok yiiksek fiyattan satin alinan malzemelerin ortalama bir
fiyatla degerlenmesini saglar (Yikgii, 1999:82). Bu yontemde her malzeme alisindan
sonra yeni bir ortalama fiyat hesaplanarak, yeniden malzeme alinincaya kadar,
malzemeler iiretime bu fiyattan gonderilmektedir. Ortalama fiyat; satin alinan
malzemenin degeri ile stokta kalan malzemenin degerinin toplanip, satin alinan
malzeme miktar ile stokta kalan malzeme miktarinin toplamina béliinmesi suretiyle
hesaplanir. Boylece insaatta kullanilan malzemeler ortalama fiyat tizerinden maliyetlere

yansitilmis olur.

4.1.6.1.2. Malzeme Maliyetlerinin Muhasebelestirilmesi

a) Malzeme alis kaydi

Kooperatif tarafindan insaat eyleminin siirdiiriilebilmesi i¢in alinan malzemeler “150 Ilk
Madde ve Malzeme Hesabi’na bor¢ kaydedilirken ddemenin yapilis sekline gore ilgili
hesap alacaklandirilir. Daha ©Once belirtildigi iizere konut yapi kooperatifleri, insaat
yapimi i¢in satin aldiklarn malzemelere ait KDV yi tabi olduklar1 orana gore ddemekte
olup, ortaklarma yaptiklar1 konut teslimlerinin KDV’den istisna edilmesinden dolay1
indirim konusu yapamadiklarindan maliyet unsuru olarak kayitlarina yansitirlar. Bu

durumda malzeme alis kaydi asagidaki sekilde olacaktir:
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/
150 iLK MADDE VE MALZEME HESABI XXXX
150.10 Direkt i1k Madde ve Malzeme
150.50 indirilemeyecek KDV
100 KASA HESABI XXXX
...nolu fatura ile malzeme alisi.
/

b) Kullamlan Malzemenin Kaydi
Insaat yapiminda kullanilan malzemelerin kaydi, malzemenin direkt malzeme yada

endirekt malzeme olmasina gore farklilik gostermektedir.

Kullanilan direkt ilk madde ve malzemelerin kaydi;

/
710 DIREKT ILK MAD. VE MAL. GID. HS. XXXX
150 ILK MADDE VE MALZEMELER HS. XXXX
150.10 Direkt ilk Madde ve Malz
Insaata kullanilan malzeme.
/

Kullanilan endirekt malzemelerin kaydi ise sOyle olacaktir:

/
730 GENEL URETIM GIDERLERI XXXX
150 iLK MADDE VE MALZEMELER HS. XXXX
150.20 Endirekt Malzeme

Insaata kullanilan endirekt malzeme.
/

¢) Malzeme Maliyetlerine iliskin Dénem Sonu islemleri
Niteligine gore 710 veya 730 nolu hesaplara kaydedilen malzeme maliyetleri dénem
sonunda yansitma hesaplar1 araciligi ile “151 Yar1 Mamuller Uretim Hesabi’na

aktarilip, ingaatlar tamamlandiktan sonra ise “152 Mamuller Hesabi”na devredilirler.
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/

151 YARI MAMULLER URETIM HS. XXXX
711 DIREKT ILK MAD.VE MALZ.GID.
YANS.HS. XXXX
731 GEN.URETIM.GID.YANS.HS. XXXX
Malzeme giderlerinin iiretim maliyetine yiiklenmesi
/

Y1l sonunda ise gider hesaplari ile yansitma hesaplar1 asagidaki sekilde kapatilir;

/

711 DIREKT ILK MAD.VE MALZ.GID.YANS.HS XXXX

731 GEN.URETIM.GID. YANS.HS. XXXX

710 DIREKT ILK MAD.VE MALZ.GID. XXXX

730 GEN.URETIM.GID.HS. XXXX

Gider ve yansitma hesaplarinin kapatilmasi.
/

4.1.6.2.Iscilik Maliyetleri

Iscilik maliyetleri, konut yapi kooperatifleri tarafindan iiyeleri icin insa ettirilen
konutlarin iiretiminde kullanilan emegin bedeli olup insaat maliyetlerinin en Snemli
unsurlarindan birisidir. Ingaatin yapimui sirasinda dogrudan insaat alaninda calisan isciler
ile genel imalat gideri niteligi tasiyan insaat miihendisi vb. personele 6denen iicretler
iscilik maliyeti olarak degerlendirilir. Iscilik maliyetlerinin tam olarak saptanabilmesi

icin iscilerin insaatta gecirdikleri siirenin dogru olarak saptanmasi gerekmektedir.

4.1.6.2.1. Ucretten Yapilan Kesintiler

a) SSK primleri
Kooperatif insaatinin yapiminda calisan iscilerin ve idari personelin ( YOnetim ve
denetim kurulu iiyelerinin ticretleri haric) briit iicretleri tizerinden % 14 oraninda SSK

primi kesilir.
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b) issizlik sigortasi
Issizlik sigortasi; bir isyerinde calisirken ¢alisma istek, yetenek, saglik ve yeterliliginde
olmasina ragmen, herhangi bir kasit ve kusuru olmaksizin isini kaybeden sigortalilara
igsiz kalmalar1 nedeniyle ugradiklar gelir kaybimi belirli siire ve Olgiide karsilayan
sigortacilik teknigi ile faaliyet gosteren zorunlu sigortay1 ifade eder (Yagmur, 2001:65).
Issizlik sigortast 08.09.1999 tarihli 23810 sayil1 resmi gazetede yayinlanan 4447 sayil
kanunla sosyal giivenlik mevzuatina girmis olup prime esas briit kazanclar iizerinden
% 3 oraninda hesaplanir. Bunun %11 is¢i licretlerinden %2’si ise igveren tarafindan
kargilamr. Ucretlerden kesilen SSK primleri ile kooperatif kendi paymna diisen sigorta
primlerini izleyen aymn son giiniine kadar aylik sigorta primleri bildirgesi ile bagl

bulundugu kuruma 6der.

¢) Gelir Vergisi
Konut yap1 kooperatiflerinin yanlarinda c¢alistirdiklar1 hizmet erbabina odedikleri
ticretler tizerinden GVK’nun 94. maddesi geregi gelir vergisi kesintisi yaparak muhtasar

beyanname ile siiresi icinde vergi dairesine 6deme yiikiimliiligi vardir.

d) Damga Vergisi
Kooperatifler yanlarinda calistirdiklart hizmet erbabina odedikleri briit {iicretler
tizerinden % 0,6 oraninda damga vergisi keserek, gelir vergisi kesintisi ile birlikte

muhtasar beyanname ile vergi dairesine ddemekle yiikiimliidiir.

4.1.6.2.2. Ucretlerin muhasebelestirilmesi

a) Donem Ici Kayitlar:

Ucretlerin muhasebelestirilmesinde de malzeme maliyetlerinde oldugu gibi 6denen
ticretin direkt is¢ilik veya endirekt iscilik olmasina gore farklilik bulunmaktadir.

Direkt is¢ilik giderleri agsagidaki sekilde kaydedilir;
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/
720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI HS. XXXX
720.00 Briit Ucretler
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. XXXX
730.2.10 SSK igveren pay1
730.2.10Issiszlik sigortast isv. Pay1
100 KASA HS XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FON. HS. XXXX
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
360.20 Odenecek Damga Vergisi
361.0DENECEK SOS.GUV.KES.HS. XXXX
361.01 SSK Isveren Payi
361.02 SSK Isci Pay1
361.03 Issizlik Sig. Isv. Pay1
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1

....ay1 is¢ilik gideri olarak 6denen.
/

Endirekt Iscilik giderlerinin kayd ise su sekilde olacaktir;

/
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. XXXX
730.2.00 Endirekt Iscilik Ucretleri
730.2.10 SSK igveren pay1
730.2.10 Igsiszlik sigortasi isv. Pay1

100 KASA HS XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FON. HS. XXXX
361.0ODENECEK SOS.GUV.KES.HS. XXXX

Endirekt iscilik gideri olarak 6denen.
/
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b) Iscilik Maliyetlerine Iliskin Dénem Sonu Islemleri
Malzeme maliyetlerinde oldugu gibi, iscilik maliyetleri de donem sonunda yansitma

hesaplar1 aracilig ile iiretilen binalarin maliyetine yiiklenir.

/
151 YARI MAMULLER URETIM HS. XXXX
721 DIREKT ISCILIK GID. YANS. HS. XXXX
731 GEN.URETIM.GID.YANS.HS. XXXX
Iscilik giderlerinin iiretim maliyetine yiiklenmesi
/

Y1l sonunda ise gider hesaplar1 ve yansitma hesaplari malzeme maliyetlerinde oldugu

gibi karsilikli olarak kapatilir.

4.1.6.2.3. Asgari Iscilik Uygulamasi

Asgari is¢ilik uygulamasi 08.12.1993 tarihinde yiiriirliige giren 3917 sayili kanun ile
01.01.1994 tarihinden itibaren uygulanmaktadir. Bu sistem temelde prim kagagini
onlemek amaciyla kurulmus olup ayrica asgari is¢ilik uygulamasi ile primlerini diizenli
olarak oOdeyen isverenlerle, diizenli olarak 6demeyen igverenlerin etkin bir sekilde

denetlenmesinin saglanabilmesi amag¢lanmaktadir.

Sistemin esaslarina ge¢meden Once insaat isyerlerinin ve calisanlarinin SSK’ya
bildirilmesi ile ilgili yiikiimliiliiklerden kisaca bahsedilmesinde yarar vardir. Sonug
olarak konut yap1 kooperatifleri her ne kadar ticari amag¢ giitmeseler de ortaklarinin
ihtiyaglarimi ekonomik bir sekilde karsilamak i¢in konut ingaat1 yaptirdiklarindan ingaat
igyeri gibi degerlendirilir ve ingaatlarin miiteahhide verilmeksizin emanet usulii
yapilmast nedeniyle insaat isinde calistirdiklar1 hizmet erbabinmi siiresinde kuruma

bildirmek ve asgari iscilik primlerini 6demekle yiikiimliidiirler.
Bilindigi lizere 4447 sayili kanunla Sosyal Sigortalar Kanunu'nda ©nemli degisiklikler

yapilmustir.  Ozellikle sigortasiz is¢i calistirilmasimin, prim kayip ve kacaginin

onlenmesine yonelik olarak, isyerinin ve calistirilacak kisilerin kuruma bildirilmesi ile
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ilgili stireler degistirilmis, sigortali calismaya baslayanlara da, ¢alismaya basladiklarini

Kurum’a bildirme yiikiimliiliigii getirilmistir (Ozcan, 2000:250).

Degisiklik yapilmadan Once isverenler calistirmaya basladiklan iscileri ise giris
tarihinden itibaren 1 ay icinde kuruma bildiriyorlar, miifettisler tarafindan sigortasiz isci
calistinldig tespit edilse dahi 1 aylik bildirim siiresinin hentiz dolmadig ileri siiriilerek
kendilerini savunabiliyorlardi. Ancak bu son diizenleme ile isverenler yanlarinda
calistirdiklar1 is¢ileri ise baslamadan en az bir giin Once kuruma bildirmeleri
zorunlulugu getirilmis, bdylece isverenlerin sigortasiz isci calistirmalarinin belirlenmesi

halinde kendilerini savunacaklar1 bir dayanaklar1 kalmamistir.

Yeni diizenlemeye gore, calistirilacak kisilerin ise baglatilmadan ©nce kuruma
bildirilmesi esas olmakla birlikte, insaat isyerlerinde calistirlacak  sigortalilarin

bildiriminde iki istisna bulunmaktadir (Ozcan, 2000:253):

a) Insaat isyerlerinde ise baslatilacak kimseler icin ise baslayacag tarih,
b) ik defa isyeri bildirgesi verilen isyerlerinde ise alinan isciler icin ise baslama

tarihinden itibaren en gec bir ay i¢inde.

Emanet Usuliine gore yapilan konut yap1 kooperatifleri ©zel insaat gibi
degerlendirildiginden 6zel insaat islerine uygulanan asgari iscilik oranina tabidir. Ozel
ingaat iglerinde asgari iscilik tutar1 ingaat maliyetine 16-192 sayili Genelge’de agiklanan
iscilik oranlarmin % 25 eksigi uygulanarak hesaplanir. Insaat maliyeti ise ingaat
ruhsatinda yazili bulunan m’ (bilinmiyorsa SSK gorevlileri tarafindan tespit edilir) ile
her yil bayindirlik ve iskan bakanliginca yayinlanan insaatin yillar itibariyle smifi ve
grubuna gore belirlenmis m’ fiyatinin ¢arpilmasi ile bulunur. Bina maliyetinin tespitinde

ingaat isinin yillara yaygin olup olmadigi fark yaratmaktadir (Terzioglu, 2004:209):

a) Basladig1 yil biten ingaatlarda o yil i¢in tespit edilen birim maliyet bedeli ile bina
yiizol¢iimii carpilmak suretiyle bina toplam maliyeti bulunur.
b) Iki yildan uzun siirede biten bina insaatlarimin birim maliyet bedelinin bitirildigi

yildan bir onceki y1l maliyet bedeli esas alinmak suretiyle hesaplanir.
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Insaat isyerlerinde yap1 kullanma izin belgesi alinabilmesi icin SSK tarafindan isverenin
kuruma borcu olmadigin1 gosteren bir “borcu yoktur” belgesinin alinmasi
gerekmektedir. Bu belgeyi almak i¢in igveren kuruma bir dilekce ile bagvurdugunda
ilgili memur isveren dosyasini inceleyerek asgari iscilik miktarinin 6denip 6denmedigi

konusunda bir 6n degerlendirme yapar.

Sigorta Miidiirliikleri tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda eksik iscilik
bildiriminde bulunuldugu tespit edildiginde fark is¢ilik iizerinden hesaplanan gecikme
zammi borglar1 ay icinde ddenmek iizere igverene teblig edilir. Eger isveren bu fark
iscilige itiraz ederse konu sigorta miifettigleri tarafindan incelemeye tabi tutulur. Ayrica
506 sayili Kanunun 130. maddesinde 4958 sayili Kanunla yapilan diizenleme ile 3568
say1li kanuna istinaden yetki almis serbest muhasebeci mali miisavirler ile yeminli mali
miisavirler de s6z kayitlart inceleyebilecek ve rapor hazirlayabileceklerdir (Kurucu,
2006:132). Bu durumda insaat1 yapan kooperatifin dosyasinin incelenmesinin yani sira
kooperatifin malzemeli veya surf iscilik faturalar1 incelemeye tabi tutulur. Ilgili
Kanunlar geregi tutulan defterlere islenmis, yasal diizenlemelere sekil ve igerik
acisindan uygun, birim, 6l¢ti ve tutarlarinin dogrulugu gerektiginde karsi inceleme
yapilmak sureti ile belirlenebilen malzemeli veya suf iscilik iceren fatura, gider
makbuzu vb. gibi belgelere dayali 6demeler indirim konusu yapilmaktadir (Kurucu,
2005:55). Ancak bu belgeler kanuni defterlere kaydedilmemisse indirim konusu

yapilmast s6z konusu degildir.

4.1.6.3. Taseron Giderleri

Kooperatifin emanet usulii yapilmasi halinde emanet komisyonu igin belli boliimlerinin
yapiminm taseron firmalara birakabilir. Taseron firmalara yapacaklar is karsiliginda
onceden avans verilmesi halinde bu avanslar “179 Taseronlara Verilen Avanslar
Hesabi”nda izlenir. Kooperatif tarafindan tageronlara yapilan édemelerden GVK’nun
94. maddesi geregi is yillara yaygin ise % 5 oraminda gelir vergisi kesintisi yapilir. Isin
yillara yaygin olmasindan kasit; isin 12 aydan fazla siirmesi degil, igin taserona verildigi
tarih ile igin bitim tarihinin farkli yillarda olmasidir. Taserona yaptirilan is yillara

yaygin degilse yapilan 0demelerden gelir vergisi kesintisi yapilmaz. Ancak verilen
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avanslar bir makbuz karsiligr verildiginden Damga Vergisi Kanunu’nun 1. maddesi
geregi is yillara yaygin olsada, olmasada briit tutar iizerinden %07,5 oraninda damga

vergisi kesintisi yapilir.

Taserona verilen avanslar is yillara yaygin ise;

/
179 TASERONLARA VERILEN AVANS. HS. XXXX
179.01 ABC Insaat
100 KASA HS XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR XXXX

360.10 Gelir Vegisi
360.20 Odenecek Damga Vergisi
Hafriyat isi icin verilen avans.
/

Is yillara yaygin degilse muhasebe kaydi su sekilde olacaktir:

/
179 TASERONLARA VERILEN AVANS. HS. XXXX
179.01 ABC Insaat
100 KASA HS XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR XXXX

360.20 Odenecek Damga Vergisi
Hafriyat isi icin verilen avans.
/

Tagerona verilen isin tamamlanmasiyla kooperatif tarafindan teslim alinmasi halinde
yapilan odemeler insaat maliyetlerine aktarilir. Muhasebe uygulamalar1 genel tebligi
ekinde yer alan TDHP’nmin genel imalat giderleri ile ilgili simiflandirmada taseron
giderleri disaridan saglanan fayda ve hizmetler icerisinde siralanmistir. Bu nedenle
tageronlara yaptirilan isler i¢in yapilan 6demelerin ingaat maliyetlerine devredilmesi igin
“730 Genel Uretim Giderleri Hesabr”’min kullanilmasi uygun olacaktir. Bu durumda

asagidaki kayit yapilacaktir:
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/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HESABI XXXX
730.30 Taseronlara yapilan 6demeler
100 KASA HS. XXXX
179 TASERONLARA VERILEN AVANS. XXXX
Hafriyat bedeli olarak 6denen.
/

Taserona yaptirilan ise ait malzeme kooperatif tarafindan temin edilerek, is¢ilik ile ilgili
giderler taserona devredilmis olabilir. Bu durumda isin yapilmasi i¢in taserona verilen

malzemeler “710 Direkt ilk Madde ve Malzemeler Hesabina kaydedilir.

4.1.6.4. Genel Uretim Giderleri

Kooperatif insaatiyla ilgili olup, direkt malzeme ve direkt iscilik disinda kalan tiim
giderler genel iiretim giderleri olarak kabul edilir ve kooperatif 7/A secenegini
kullaniyorsa “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi”na kaydedilir. Daha énce sayilan
ingaat maliyetleri icerisinde endirekt maliyetlere deginildiginden burada daha fazla

ayrintiya girilmeyecektir.

Konut yap1 kooperatiflerinde diger insaat firmalarindan farkli olarak yapilan genel
giderlerin tamami tek bir proje cercevesinde yiriitiilldigiinden endirekt giderlerin
dagitiminda sorun yasanmamaktadir. Insaatlar sirasinda olusan tiim endirekt giderler
tiretilen konutlara esit olarak yansitilmaktadir. Ancak biiyiik capta toplu konut {iretimi
yapmak amaciyla kurulan bir konut kooperatifinde, yapilacak konutlar arasinda her
kesimden kisinin biit¢esine hitap etmek agisindan farkli biiyiikliikte ve farkli tarzda
konutlarin var olmasi halinde, yapilan genel giderlerden bu konutlarin alacagi payin

hesaplanmasi gerekir.

Ornek: X Konut Yap: Kooperatifi farkli ozelliklerde konutlar iiretmektedir.
Kooperatif; 5 Blok 30 adet 100m’, 5 blok 30 adet 140 m® daire ve 30 adet 180 m’
dublex tip konut insa etmektedir . S6z konusu ingaatlara ait genel tiretim giderleri, esas

iretim gider yerleri ve dagitim anahtarlarina iliskin veriler soyledir.
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Tablo3: Genel Uretim Giderleri Tablosu

GIDER TURU TUTARI PAGITIM

ANAHTARI
Plan proje gideri 44.100,00 m’
Taseron giderleri 75.600,00 m’
Endirekt Malzeme 17.800,00 Dogrudan
Endirekt Iscilik 25.200,00 Isci Sayist
Enerji gideri 900,00 KWS
TOPLAM 163,600,00

Not: Yardimci Hizmet Gider Yerleri olan Proje Miihendislik Boliimii ile Yemekhane

Boliimiine proje giderleri ve taseron giderlerinden pay verilmeyecektir.

Tablo 4: Dagitim Anahtarlar1 Tablosu

Gider Yerleri Malzeme Isci Sayisi m’ KWS
100 m* Konutlar EGM 3.000,00 40 3.000 1000
140 m” Konutlar EGM 4.000,00 44 4.200 2000
Dubleks Konutlar EGM 8.000,00 66 5.400 2500
Proje-Miih Boliimii 800,00 5 20 200
Yemekhane Bolimii 2.000,00 5 30 300
TOPLAM 17.800,00 160 12.650 6000
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Tablo 5: Genel Uretim Giderleri Dagitim Tablosu

YERLERI

ESAS URETIM GIDER

YARD.HIZMET

GIDER

YERLERI

100 m”

Konutlar

140 m*

Konutlar

Dubleks

Konutlar

Proje-

Miih.

Yemek-

hane

TOPLAM

Plan- Proje gid.

10.500

14.700

18.900

44.100

Tageron gid.

18.000

25.200

32.400

75.600

Endirekt malz.

3.000

4.000

8.000

800

2.000

17.800

Endirekt Isc.

6.300

6.930

10.395

787,50

787,50

25.200

Enerji Gider

150

300

375

30

45

900

1. DAGITIM

37.950

51.130

70.070

1.617,50

2.832,50

163.600

Proje-miih.

385

539

693,50

Yemekhane

674

944,50

1.214

2. DAGITIM

39.009

52.613,5

71.977,5

163.600

Dagitima iliskin yevmiye kayitlar1 agagidaki gibi olacaktir:

140 m* Konutlar
Dubleks Konutlar
Proje Boliimii

Yemekhane
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
Plan Proje Gideri

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HESABI
100 m? Konutlar

37.950,00
51.130,00
70.070,00
1.617,50
2.832,50

44.

100,00

Endirekt Malzeme 17.800,00

Endirekt Iscilik
Taseron Giderleri

Elektrik Gideri

/

25.200,00
75.600,00
900,00

Genel iiretim giderlerinin gider yerlerine dagitima.

163,600,00

163.600,00
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Ikinci dagitima iliskin yevmiye kaydi ise soyle olacaktir.

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HESABI 4.450,00
100 m*> Konutlar  1.059,00

140 m”> Konutlar  1.483,50
Dubleks Konutlar 1.907,50

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. 4.450,00

Proje- Miih. Boliimii 1.617,50

Yemekhane 2.832,50
Yardimci gider yerlerinde biriken genel iiretim
giderlerinin esas gider yerlerine yiiklenmesi.

/

4.1.7. Gecici Maliyetlerin Belirlenmesi

Konut yap1 kooperatifleri s6zlesmede, ana sozlesmede gosterilen islerin tamamlanmasi
ve ferdi miilkiyete gecilip konutlarin ortaklar adina tescil edilmesiyle amacina ulagmis
sayitlir ve dagilir. Konut yap1 kooperatiflerinde, ferdi miinasebet islemlerinin
sonuclanmast icin, Oncelikle konutlarin gecici maliyetlerinin ¢ikarilmasi, konut
kuralarimin c¢ekilmesi, kesin maliyetlerin hesaplanmasi, yap1 kullanim izninin alinmasi

ve nihayet ortaklara tapunun verilmesi gerekmektedir (Cetin, 2001:75-76) .

Ornek konut yap1 kooperatifi ana sdzlesmesinin 61. maddesine gore “arsa bedeli ile yapi
masraflart ve yol, su elektrik gibi miisterek tesis masraflari, okul, kiitiiphane, satig
magazasi, bahge ve spor alani gibi genel hizmet tesis bedellerinden her konuta diisecek
olan miktar ile genel giderler ve yonetim masraflarindan ortaklara diisecek paylar

hesaplanarak konutlarin gegici maliyetleri bulunur.”

Gegici konut maliyetlerinin belirlenmesinde asagidaki gider unsurlarinin maliyetlere
dahil edilmesi gerekmektedir (Cankaya, 1987:66):

1. Arsa bedeli (alt yapisi dahil)

2. Her tiirlii insaat gideri

3. Su, elektrik, yol gibi ortak ve temel yap1 giderleri

4. Gazino, okul, kiitiiphane, genel bahce vb. tesisler i¢in yapilan giderler

5. Kooperatifin karsilanmayan genel ve yonetim giderleri

95




Bu bilgiler 1s181nda gecici maliyetlerin ¢ikarilmasi sirasinda yapilacak kayit;

/

151 YARI MAMULLER URETIM HESABI XXXX
151.00 Konut Uretim Maliyeti
711 DIR.ILK.MAD.VE MALZ.YANS.HS. XXXX
721 DIREKT ISCILIK GID. YANS. HS. XXXX
731 GENEL URETIM GID. YANS. HS. XXXX

Insaat giderlerinin konut maliyetine yiiklenmesi.
/

151 YARI MAMULLER URETIM HESABI XXXX
151.00 Konut Uretim Maliyeti
250 ARSA VE ARAZILER HESABI XXXX
580 GECMIS YILLAR ZARARLARI HS. XXXX
591 DONEM NET ZARARI HESABI XXXX

Arsa bedelinin ve faaliyet sonu¢larinin konut ma-

liyetlerine eklenmesi

Daha sonra yansitma ve gider hesaplar1 karsilikli kapatilir.

/
711 DIR.ILK.MAD.VE MALZ.YANS.HS. XXXX
721 DIREKT ISCILIK GID. YANS. HS. XXXX
731 GENEL URETIM GID. YANS. HS. XXXX
710 DIR.ILK.MAD.VE MALZ.HS. XXXX
720 DIREKT ISCILIK GID. HS. XXXX
730 GENEL URETIM GID. HS. XXXX

Hesaplarin kapatilmasi.

Konut insaatina iligkin yapilan tiim ingaat harcamalar1 ve genel giderlere ait harcamalar
ile arsa bedeli konut insaatlarina yansitildiktan sonra hesaplanan toplam maliyet insa

edilen konut sayisia boliinmek suretiyle birim maliyet hesaplanir.
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4.1.8. Kesin Maliyetlerin Belirlenmesi

Konutlarin toplam ve birim gegici maliyetleri hesaplandiktan sonra gerek serefiyeler ve
gerekse ferdilesme islemleri sirasinda yapilacak giderler nedeniyle birtakim farklarin
meydana gelmesi kaginilmazdir. Ingaatlar tamamlandiktan sonra, ferdilesme islemleri
siiresince katlanilacak giderler, konutlarin gecici maliyetleriyle orantili olarak konut

maliyetlerine yiiklenerek konutlarin kesin maliyetleri hesaplanir.

a) Serefiye Bedellerinin Tespiti
Gegici maliyetlerin hesaplanmasinin ardindan yonetim kurulu karari ile olusturulacak
en az 3 kisilik bir teknik heyet tarafindan konutlarin yeri, yap1 durumu vb. 6zelliklerine
gore kiymet takdiri yapilir, yani konutlarin serefiyeleri tespit edilir (Akyol, 2002:83).
Yapilan bu tespite bagli olarak kura sonucu daha degerli boliimleri alan ortaklarin daha
az degerli boliimleri alan ortaklara ek 6deme yapmalar saglanir. Heyet takdir ettigi
tutarlart bir rapor ile yonetim kuruluna sunar. Yonetim kurulu durumu noter aracilig ile
ortaklara bildirir. Ortaklar teblig tarihinden itibaren 15 giin icinde karara itiraz
edebilirler. Bu siire icerisinde ortaklardan itiraz gelmemesi halinde ortaklarin karari

onayladiklar varsayilir ve itiraz haklar diiser.

Serefiye paylarinin muhasebelestirilmesinde asagidaki kayitlar yapilmaktadir

(Odyakmaz ve Altug, 1993:444-445);

/
131.0RTAKLARDAN ALACAKLARI HS. XXXX
131.40 Serefiye Paylar
131.40.001 Ortak A
131.40.002 Ortak B
131.40.003 Ortak C
331 ORTAKLARA BORCLAR HS. XXXX
331.40 Serefiye Paylar

331.40.005 Ortak E

Ortaklarin serefiye paylarinin tahakkuku.
/
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Daha degerli boliimleri alan ortaklardan kendilerine diisen serefiye paylar1 tahsil

edildiginde ise yapilacak muhasebe kaydi sdyle olacaktir:

/
100 KASA HS. XXXX
131 ORT. ALACAKLAR HS. XXXX
131.40 Serefiye Paylar
131.40.001 Ortak A

131.40.002 Ortak B

131.40.003 Ortak C

Serefiye bedellerinin ortaklardan tahsili.
/

Daha diisiik degerli boliimleri alan ortaklara paylarina diisen serefiye miktar

0dendiginde ise su sekilde kayit yapilacaktir:

/

331 ORTAKLARA BORCLAR HS. XXXX
331.40 Serefiye Paylar
331.40.005 Ortak E
331.40.006 Ortak F

100 KASA HS. XXXX
Ortaklarn serefiye paylarinin kendilerine 6d.
/

Ancak ortaklarin cari hesaplari, daha cok isletme tarafindan ortaklar adina yapilan
O0demeler veya ortaklarin isletme adina yaptiklar1 ddemeler icin kullaniimaktadir.
Serefiyeler ise daha degerli boliimleri alan ortaklarin, digerlerine yapacaklar1 6demeleri
ifade eder. Bu kooperatife 0zgii bir durum olup hesap planinda bos birakilan

hesaplardan 134 nolu hesap “Ortaklardan Serefiye Alacaklar1” ve 334 nolu hesap ise
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“Ortaklara Serefiye Borclar1” adi altinda agilarak, serefiyelerle ilgili kayitlar asagidaki

gibi yapilabilir (Kurtulan, 2001).
/
134.0RT. SEREFIYE ALACAKLARI HS.
134.40 Serefiye Paylar
134.40.001 Ortak A
134.40.002 Ortak B

134.40.003 Ortak C
334 ORT. SEREFIYE BORCLAR1 HS. XXXX

334.40 Serefiye Paylar
334.40.005 Ortak E

XXXX

Ortaklarin serefiye paylarinin tahakkuku.
/

Daha degerli boliimleri alan ortaklardan kendilerine diisen serefiye paylari tahsil

edildiginde ise kayd1 su sekilde yapilacaktir:
/

100 KASA HS. XXXX
134 ORT. SEREFIYE ALACAKLARI HS. XXXX

134.40 Serefiye Paylan
134.40.001 Ortak A
134.40.002 Ortak B
134.40.003 Ortak C

Serefiye bedellerinin ortaklardan tahsili.
/

Daha diisiik degerli boliimleri alan ortaklara paylarina diisen serefiye miktart

odendiginde su sekilde kayit yapilacaktir:
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/

334 ORTAKLARA SEREFIYE BORCLARI HS. XXXX
334.40 Serefiye Paylar
334.40.005 Ortak E
334.40.006 Ortak F

100 KASA HS. XXXX
Ortaklarn serefiye paylarinin kendilerine 6d.
/

b) Ferdilesme Siirecindeki Genel Giderlerin Konut Maliyetlerine Eklenmesi
Konut yap1 kooperatifleri, ana sozlesmede gosterilen islerin tamamlanmasi ve ferdi
miilkiyete gecilip konutlarin ortaklar adina tescil edilmesiyle amacina ulagsmis sayilir ve
dagilir. Ferdi miinasebet islemlerinin sonuglandirilabilmesi igin, konutlarin gegici
maliyetlerinin ¢ikarilmasi, konut kuralarinin ¢ekilmesi, daha sonra kesin maliyetlerin
bulunmasi, yap1 kullanim izninin alinmasi ve nihayet ortaklarin tapularinin verilmesi
gerekir. Gegici maliyetlerin ¢ikarilip, konut kuralarimin ¢ekilmesinden sonra,
kooperatifin yinede bazi masraflar1 yapmasi kaginilmazdir (Cokli, 2001:560).
Konutlara iliskin serefiye paylar1 hesaplanarak konutlarin degeri takdir edildikten sonra,
yapt kullanimu izin belgesi alinarak, ferdilesme islemi tamamlanincaya kadar yapilan
genel giderler (tapu harclari, yap1 kullanim izin harclar, tasfiye giderleri vb.giderler),
konutlarin maliyetiyle orantili olarak boliinerek konut gecici maliyetlerine eklenmesi
suretiyle konutlarin kesin maliyetleri bulunur. Ferdilesme islemlerinin yapildigi donem

boyunca yapilan genel giderler konut maliyetlerine eklenir.

/

152 MAMULLER HS. XXXX

152.00 Konutlar

151 YARI MAMULLER URETIM HS. XXXX

151.00 Konut Uretim Maliyeti

591 DONEM NET ZARARI HS. XXXX

Kesin maliyetlerin belirlenmesi nedeniyle.
/
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4.1.9.Konutlarin Ortaklara Teslim Edilmesi

Konut yap1 kooperatifleri yap1 kullanma izin belgesi alindiktan sonra en gec 1 y1l igcinde
ortaklarin ferdi miinasebet iglemleri sonuclandirilmalidir (K.K.m81). Konut yapi
kooperatiflerinde kar etme amaci olmadigindan konutlar 6nce maliyet bedeli iizerinden

ortaklara tahsis edilmekte daha sonra tapu devir iglemleri yapilmaktadir.

Konut ingaatlart tamamlanip, konutlarin 1 yil icerisinde ortaklara dagitilacag
kesinlestikten sonra, daha ©nce tahakkuk ettirilen aidatlar “440 Verilen Siparis

Avanslar1 Hesab1”’ndan, 340 nolu hesaba aktarilir.

/

440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS. XXXX
440.01 Arsa Pay1

440.01.0010rtak A

440.01.002 Ortak B

440.02 insaat Pay1
440.02.0010rtak A
440.02.002 Ortak B
340. ALINAN SIPARIS AVANS.HS. XXXX

340.01 Arsa Pay1
340.01.001 Ortak A
340.01.002 Ortak B
340.02 Arsa Pay1
340.02.001 Ortak A
340.02.002 Ortak B
Konutlarin teslim siiresinin 1 yildan asagi inmesi

nedeniyle.
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Konut yap1 kooperatiflerinin ortaklarina konut teslimleri KDV’ den muaf oldugu igin

“391 Hesaplanan KDV Hesab1” kullanilmamaktadir.

/

120 ALICILAR HS. XXXX
120.001 Ortak A
120.002 Ortak B

600 YURTICI SATISLAR HS. XXXX
Konutlarin ortaklara tahsisi.
/
620 SATILAN MAMULLER HS. XXXX
152 MAMULLER HS. XXXX
152.00 Konutlar
Konut maliyetlerinin ilgili hesaba devri.
/

Konutlarin ortaklara tahsis edildigi giine kadar ortaklarin kooperatife yapmis oldugu

O0demeler, ortaklara yiiklenen konut maliyetlerinden diisiiliir ve asagidaki kayit yapilir:

/

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS. XXXX
120 ALICILAR HESABI XXXX
120.001 Ortak A

120.002 Ortak B

Ortaklardan tahsil edilen insaat giderlerinin

mahsubu. /

102




4.2. THALE USULU
fhale Usulii; kooperatif insaatinin kooperatif tarafindan yiiriitiilmeyip belli kosullar
cercevesinde miiteahhit firmaya yaptirilmasidir. Kooperatif insaatin tamamini bir

firmaya birakabilecegi gibi, farkli konulardaki isler farkli miiteahhitlere de verilebilir.

Daha oncede belirtildigi gibi kooperatif ingaatinin hangi usule gore yapilacagini
belirleme yetkisi genel kurula aittir. Genel kurul insaatin ihale usulii yaptirilmasina
karar vermisse; ihalenin hangi usule gore yiiriitillecegi ve ihale komisyonunun nasil

teskil edilecegine karar verir (Orn. Ana S6z. M. 60).

Kooperatiflere ait ingaat isleri ozel insaat olarak degerlendirilmektedir. Ozel kesimde
yer alan kisi ve kuruluslar ile miiteahhitler arasinda yapilan sozlesmeler Borglar
Kanunu’nun 355-371. maddeleri arasinda diizenlenen hiikiimler ¢ercevesinde yiiriitiiliir.
Taraflar kanun hiikiimlerine aykiri olmamak kaydiyla diledikleri sekilde sozlesme

yapabilir (Usul, 2003:5).

4.2.1 ihale Yontemleri
Kooperatif insaatimin ihale usulii yaptirilmasi halinde 4734 sayih Kamu Ihale
Kanunu’nun 18. maddesinde sayilan ihale yontemlerinden biri uygulamir. Bu
yontemler:

1- Acik ihale usulii

2- Belli talipliler arasinda ihale usulii

3- Pazarlik usulii

4.2.1.1. Acik Thale Usulii
Acik Ihale Usulii; biitiin isteklilerin teklif verebildigi usuldiir (K.I.LK. m.19) Daha agik
bir ifade ile acik ihale usulii, uluslar arasi ihale mevzuatina uygun olarak isin

niteliklerinin gerektirdigi yeterlilige sahip biitiin isteklilerin teklif verebildigi usuldiir.
4734 sayill KiK ile degistirilmeden onceki sekliyle kapali teklif usulii ile benzerlik

arzeden bir yapidadir. Ismin acik ihale usulii olmasi, tekliflerin acik sekilde verilecegi

anlamina gelmemektedir. Thaleye girmek isteyen miiteahhitler tekliflerini kapali bir zarf
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icinde verirler. Bu ihale usuliiniin hicbir asamasinda isteklilerle teknik sartlar,
taahhiidiin nasil yerine getirilecegi ve fiyat konusunda goriisme yapilmaz

(Acar, 2004:254-255).

4.2.1.2. Belli istekliler Arasinda fhale Usulii

Belli istekliler Arasinda fhale Usulii, yapilacak &n yeterlilik degerlendirmesi sonucunda
idarece davet edilen isteklilerin teklif verebilecegi usuldiir. Isin 6zelliginin uzmanhk
ve/veya ileri teknoloji gerektirmesi nedeniyle agik ihale usuliiniin uygulanamadigi
islerin ihalesi bu usule gore yapilabilir (K.I.LK.m.20). ihale komisyonu &n yeterlilik
degerlendirmesi icin ihaleye katilacak isteklilerden, ekonomik ve mali yeterlilik ile
mesleki ve teknik yeterliliklerinin belirlenmesine iliskin olarak bilgi ve belgeleri ister
(K.1.K.m.10) Ihale komisyonu kendisine sunulan bilgi ve belgeleri inceleyerek, istenilen
sartlar1 tagtyan adaylara ihaleye davet mektubu gonderir. Istenilen sartlar1 tastmayanlara

ise yeterli olmama gerekgelerini igeren bir yazi gonderilir.

Ayrica K.I.K’nun 20 maddesi ile uluslar aras1 ihale mevzuati ile uyum saglamak iizere
on yeterlilik sonucunda yeterli oldugu tespit edilen adaylarin 5’ten az olmasi veya
yapilan davet iizerine teklif veren istekli sayisinin 3’ten az olmasi halinde ihalenin iptal
edilmesi esas1 getirilmistir (Acar, 2004:258). Bu durum ihale islerinin rekabet

kosullarimi kaybetmeden yapilabilmesi i¢in gereklidir.

4.2.1.3. Pazarhk Usulii

Pazarlik usulii ihale yonteminde tekliflerin verilmesi digerlerinden farkli olarak belli
sekil sartlarma tabi degildir. Bu usulde isin niteliklerine uygun oldugu belirtilen kisiler
arasinda ihale yapilmasi Ongériilmiis olup diger yontemlerden farkli olarak, ihale
konusu isin detaylar1 gibi konularda ve fiyat konusunda isteklilerle goriismeler
yapilmasima imkan taninmistir. Istekliler goriismeler dogrultusunda tekliflerini sozlii
veya yazili olarak yapabilirler. Yinede rekabetin saglanmasi amaciyla ihaleye teklif

verecek olan kisilerin saymin en az li¢c olmasi gerekmektedir.
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4.2.2. Thale Siireci
4.2.2.1. Thalenin Duyurulmasi
Ihale konusu isler ilgililere ilan yoluyla duyurulur. Thaleye iliskin ilanin ne sekilde ve ne
zaman yapilacagi K.I.K.’nun 13. maddesinde belirtilmistir. ihale ile ilgili olarak
yapilacak ilanda su hususlar belirtilir (Alihocagil, 1999:28):

e Thale konusu igin niteligi, yeri ve miktari,

e halenin nerede, hangi tarih ve saatte ve hangi usulle yapilacag,

e Sartname ve eklerinin nereden ve hangi sartlarla alinacagi,

e Tahmin edilen bedel ve gecici teminat miktari,

e [steklilerden alinacak belgelerin neler oldugu,

e Tekliflerin hangi tarih ve saate kadar nereye verilecegi.

4.2.2.2. Tekliflerin Alinmasi ve Gegici Teminat

Kooperatifce hazirlanmis veya hazirlatilmis proje ile ilgili olarak, ihaleye girmek
isteyen miiteahhitler tahmini bir maliyet c¢ikararak kendi karlanm da ilave etmek
suretiyle hazirladiklan tekliflerini bir zarfin igcine koyarlar. Daha sonra isi yaptiracak
kooperatif tarafindan istenilen diger belgelerle birlikte, teklif bedelinin %3’iinden
(K.1.K. m.33) az olmamak kaydiyla teminat olarak kabul edilebilecek bir degeri gosterir
teminat belgesini tekrar bir zarfa koyarak {izerine gergek kisi ise ad1 soyadi, tiizel kisi
ise ticaret iinvani, adresi, hangi ise ait oldugu ve ihaleyi veren kurumun adresi yazil

olarak ilanda belirtilen tarih ve saate kadar teslim edilir.

Kamu ihale Kanunu’nun 34. maddesine gore teminat olarak kabul edilebilecek degerler
sunlardir:

e Tedaviildeki Tiirk Lirasi,

® Banka ve 6zel finans kurumlari tarafindan verilen teminat mektuplari,

¢ Hazine miistesarliginca ihra¢ edilen Devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve bu senetler

yerine diizenlenen belgeler.

Teminat mektuplar1 disindaki teminatlar ihale komisyonu tarafindan alinamaz. Bunlarin
muhasebe miidiirliiklerine yatirilmasi gerekmektedir. Ancak her ne sebeple olursa olsun,

idarece alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati tedbir konulamaz.
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4.2.2.3. Tekliflerin Degerlendirilmesi ve Sozlesme

Kooperatif ihale komisyonu teklif veren kisilerin huzurunda dis zarflan acarak gerekli
belgelerin olup olmadigini, teklif mektubu ile gecici teminatin usuliine uygun olup
olmadigin1 kontrol eder. Eksik veya uygun olmayan dosyalar tutanakla tespit edilerek
istekliler ve verdikleri fiyatlar aciklamr (K.I.K.m.27). Daha sonra komisyon kendi

arasinda goriiserek en uygun teklifi veren firmaya isi verir.

Bundan sonra miiteahhit ile kooperatif tarafindan hak ve sorumluluklarin neler
oldugunu gosterir bir sdzlesmenin yapilmasi gerekir. Sozlesmenin yazili olmasit zorunlu
olmamakla birlikte taraflar arasindaki anlagmazliklarin giderilmesinde delil niteligi
tasimast veya anlasmazliklarin ¢ikmasinin bastan Onlenmesi amaciyla sézlesmenin
yazili olarak yapilmasinda yarar vardir.

Ancak, miiteahhit ile kooperatif arasinda sozlesme yapilmadan Once, ihaleyi alan
miiteahhidin isi s6zlesme hiikiimlerine uygun bir sekilde yapmasi aksi halde ihaleyi
veren kurumun zararinin karsilanmasi amaciyla ihale bedeli iizerinden hesaplanmak

suretiyle % 6 oraninda kesin teminat alimr (K.I.K. m.43).

4.2.3. Arsa Temini

Kooperatif insaatinin ihale usulii yapilmasi temin edilecek arsanin satin alma bi¢imini
degistirmez. Kooperatif genel kurulu kooperatif amacina uygun arsayi satin alma veya
kat karsiligi temin etme yollarindan birini seger. Kayitlar emanet usuliinde oldugu

gibidir.

4.2.4. Plan Proje Giderleri

Konut Yap1 kooperatifi, ortaklar arasinda bu konuda uzman kisilerin bulunmasi halinde
bu kisilere veya bu konuda calistirdig1 teknik personele, bunlarin mevcut olmamasi
halinde bu konuda uzmanlagmis serbest meslek erbabina yaptirmayi diisiindiigii insaatla
ilgili avan projesi cizdirir. ihaleye katilacak istekliler bu projeyi baz alarak tekliflerini
sunarlar. Daha sonra ihaleyi alan miiteahhitle karsilikli yapilan calismalarla proje
lizerinde gerekli degisiklikler yapilmak suretiyle “uygulama projesi” elde edilir. Insaatin

ihale usulii yapilmasi halinde genellikle uygulama projesi miiteahhit tarafindan
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cizdirilmektedir. Bu nedenle maliyeti miiteahhide yapilan Odemeler arasinda

bulunmaktadir.

4.2.5. Alinan Teminatlarin Muhasebelestirilmesi
Daha Once belirtildigi iizere miiteahhit firma ile anlasma yapilmadan oOnce teklif
bedelinin % 6’s1 oraninda kesin teminat alinmaktadir. Alinan teminatin niteligine gore

kaydi farkl olacaktir.

a) Teminat olarak teminat mektubu alinmasi
Uygulamada en sik rastlanilan teminat tiirlerinden bir bankalardan alinan teminat

mektuplaridir. Kooperatif teminat olarak aldigi bu mektuplar nazim hesaplarda izler.

/
900 BORCLU NAZIM HESAP XXXX
Teminat Mektuplar
900 ALACAKLI NAZIM HESAP XXXX

Teminat Mektubu Verenler

Miiteahhitten alinan teminat mektubunun kaydi.
/

b) Teminat olarak para alinmasi

/
100 KASA HS. XXXX
326 ALINAN DEPOZITO VE TEM. HS. XXXX

Alinan Teminatlar
Miiteahhitten kesin teminat bedeli olarak tahsil

edilen.
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¢) Teminat olarak hazine bonosu alinmasi

/
112 KAMU KESiMI TAHVIL SENET VE XXXX
BONOLARI HS.
326 ALINAN DEPOZITO VE TEM. HS. XXXX

Alinan Teminatlar

Miiteahhitten kesin teminat bedeli olarak alinan

hazine bonolari.

4.2.6. insaat Maliyetleri ve Muhasebelestirilmesi
Konut yap1 kooperatifi genel kurulu konut insaatinin ihale usulii yapilmasina karar
verdikten sonra ihale komisyonunca yapilan ingaat ihalesinin sonucunda insaatin
yapimini iistlenen firma ile kooperatif arasinda yapilan anlasma geregi, plan, proje, alt
yapi, yapt denetim vb. islemlerin tamami miiteahhit firmaya devredilebilir. Bu durumda
ingaatin ihale usulil yapilmasinda insaat maliyetleri iki unsurdan olugmaktadir. Bunlar;
1. Hakedis Odemeleri
2. Fiyat Farki

Fiyat Farki; Insaat girdilerinde (demir, ¢cimento vs.) beklenenin iizerinde artis olmasi
halinde s6z konusu olur. Sozlesmede fiyat farki verileceginin belirtilmesi halinde

miiteahhit firmaya kooperatif tarafindan fiyat fark: verilir.

4.2.6.1. Hakedis Odemeleri ve Muhasebelestirilmesi

Insaat taahhiit ve onarim islerinde isin baslamasindan sonra gerceklestirilen; insaat,
ihzarat, tagima islerinin Ol¢iilmesi ve parasal degerlendirmesinin yapildigi firma ve ihale
makami tarafindan onaylanmis belgeye ‘“hakedis” denir (Cankaya, 2003:188). Konut
yapt kooperatifi tarafindan miiteahhit firmaya yaptigi insaat isleri ve kullandig1
malzemeye karsilik belli araliklarla yapilan 6demelere “gecici hakedis” , ingaat taahhiit
ve onarim isi tamamlandiktan sonra isin ihale komisyonuna teslim edilmesiyle yapilan

kesin kabuliin ardindan miiteahhide yapilan son ddemeye ise “kesin hakedis” denir.
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Kesin kabuliin yapilmasiyla ¢ikarillan insaat maliyetinden, o giine kadar miiteahhit

firmaya yapilan hakedis 6demeleri indirildikten sonra kesin hak edis tutar belirlenir.

Miiteahhit firma, insaatla ilgili yapmis oldugu tiim islemleri ayrintilhi bir sekilde
gosterdigi hakedis belgesini diizenlemektedir. Ancak bu belge VUK hiikiimlerine gore
kanuni belgeler arasinda siralanmadigindan ayrica hak edis tutarin1 gosterir fatura
diizenlemektedir. Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri daha once
belirtildigi gibi %1 oraninda KDV’ye tabidir. Hakedis bedeli iizerinden hesaplan %1
KDV faturada ayrica gosterilmelidir. Ancak konut yapi kooperatifleri odedikleri

KDV’yi indirim konusu yapamadiklarindan ingaat maliyetlerine aktarmaktadirlar.

Hakedis bedelleri iizerinden yapilacak kesintiler;

Konut yap1 kooperatifi miiteahhit firmaya yapacagi GVK’nun 42 maddesinde sayilan
ingaat ve onarim islerine ait hakedis odemeleri iizerinden % 5 oraninda gelir vergisi
kesintisi yapmaktadir. Ancak miiteahhide yaptirilan isin yillara yaygin olmamasi
halinde bu kesinti yapilmamaktadir. Bunun disinda hak edis bedelleri ile miiteahhide
Odenen avanslar tizerinden DVK’nun 1. maddesi geregi %07,5 oraninda Damga Vergisi

kesintisi yapilmaktadir.

Kooperatiflerin miiteahhitlere yaptiklan istihkak ddemelerinden gelir vergisi kesintisi
yapabilmeleri icin;

1.Yapilan isin ingaat ve onarim isi olmast

2.1sin birden fazla takvim yilina yayilmasi

3.Isin taahhiide yani s6zlesmeye bagh olarak yapilmas: gerekir.

Bilindigi tizere GVK’nun 94. maddesi geregi gelir vergisi kesintileri, gelir sahiplerinin
gelir vergilerinden mahsup edilecektir. Bu durumda sadece gelir vergisi miikelleflerine
Odenen istihkak bedellerinden kesinti yapilacagi diistintilebilir. Madde kapsamindaki
diger baz1 kesintiler i¢cin bu dogrudur. Ancak yillara sari ingaat ve onarim isleriyle ilgili
kesinti oranin1 belli eden maddenin 3. bendinde kurumlar dahil ibaresine yer verilerek
gelir vergisi veya kurumlar vergisi miikellefi olsun istihkak 6demesi yapilirken % 5

stopajin yapilmasi 6ngoriilmiistiir (Oztiirk ve Ozer, 2002:8).
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Kooperatifin isi miiteahhide verdigi tarihte isin bir takvim yilinda bitirilecegi
ongoriilmiis iken; yeterli 6deme yapilamamasi, dogal afet, sosyal sebep vb. nedenlerle
isin sonradan yillara yaygin hale gelmesi halinde daha once stopaj yapilmaksizin
O0denmis istihkaklar icin tevkifat yapilmasina gerek bulunmayip, durumun anlasildigi
veya karara baglandigi andan itibaren Odenecek istihkak bedelleri iizerinden % 5

oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmasi gerekir.

Hakedis 0demelerinin muhasebelestirilmesinde yaygin olarak kullanilan hesap “258
Yapilmakta Olan Yatirimlar Hesabi’dir ve miiteahhide yapilan hakedis odemeleri

asagidaki sekilde muhasebelestirilmektedir.

/
258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR XXXX
258.01 Hakedis Odemleri
100 KASA HS. XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FON. HS. XXXX
360.00 Gelir Vergisi
360.01 Odenecek Damga Vergisi
1 Nolu hakedis bedeli olarak 6denen.
/

Ancak, hakedis Odemelerinin muhasebelestirilmesinde 258 nolu hesap gerek
uygulamada gerek literatiirde en sik kullamilan hesap olmakla birlik, bu hesap
isletmelerin kendi aktiflerine kaydetmek iizere yaptirdiklar1 sabit varlik yatirnmlar i¢in
kullanilan bir hesaptir. Yatirimin insasi boyunca yapilan tim giderler bu hesapta
gosterilip, ingaat tamamlandiktan sonra soz konusu sabit varlik, kullanilmak iizere
isletmenin aktifine kaydedilir. Oysa Konut yap1 kooperatiflerin miiteahhide insa
ettirdikleri konutlar1 kullanmilmak {izere kendi aktiflerine kaydetmeleri so6z konusu
degildir. Konut yap1 kooperatifleri insa ettirdikleri konutlari, ingaatlar tamamlandiktan
sonra ingaat maliyetlerinin tamaminm tahsil etmek suretiyle, ferdi miilkiyete gecilecek
yani konutlar iiyelere teslim edilecektir. Dolayisiyla yapilan iiretim sabit varlik yatirimi
niteliginde olmayip mamul {iretimidir. Bu nedenle 258 nolu hesabin kullanilmasi

tiretimin niteligi agisindan uygun diismemektedir. Bu goriis Yilmaz tarafindan da
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(2004:560-561) “Kooperatif elden ¢ikarmak iizere bir gayrimenkul imalati yaptigina
gore, muhasebesinin de yine imalat muhasebesi icinde yapilmasi gerekir. Bu durumda
kullanilacak hesap imalat hesaplar1 icinde aranmalidir. Thale edilmis insaatin hakedis
bedellerinin “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi”na kaydedilmesi en dogru uygulama

olacaktir” seklinde ifade edilmistir.

Bu durumda ingaat tamamlanip, kesin kabul yapilincaya kadar tiim hakedis 6demeleri
asagidaki sekilde kaydedilebilir:

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. XXXX
730.30 Hakedis Odemeleri
1 nolu hakedis bedeli...........

100 KASA HS. XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FON.HS. XXXX
360.00 Gelir Vergisi

360.01 Odenecek Damga Vergisi
Hakedis raporuna istinaden miiteahhide yapilan
O0deme.

Donem sonunda 730 nolu hesap 731 nolu yansitma hesabi1 araciligi ile “151 Yan
Mamuller Uretim Hesabi”na devredilecek. Insaatlar tamamlandiktan sonra ise 151 nolu

hesabin bakiyesi “152 Mamuller Hesabi’na devredilecektir.

Bu uygulama kooperatifin miiteahhitten konutlarin tiretimi i¢in hizmet satin aldigi
mantig1 ile yapilmaktadir. Yapilan hakedis 6demelerinin ortaklara devredilecek olan ve
mamul niteliginde sayilan konutlarin  yapimi i¢in  yapildigi g6z Oniinde
bulunduruldugunda; sabit varlik yatinmi yapiliyormus gibi 258 nolu hesapta
izlenmesindense, bir iiretim maliyeti hesab1 olan 730 nolu hesapta izlenmesi daha makul
olmakla birlikte, ihale usulii yapilan ingaatlarda olusan tek maliyet unsuru hakedis
O0demeleri oldugundan, bu tiir bir uygulama biitiin insaat maliyetlerinin tek bir hesapta
toplanmasina neden olacaktir. Oysa bilindigi iizere liretim maliyetleri direkt malzeme,
direkt is¢ilik ve genel iiretim giderlerinden olugsmaktadir. Bu tiir bir kay1t sekli malzeme
ve is¢ilik maliyeti olmaksizin iiretim yapildigim1 gostermektedir. Ancak direkt malzeme

ve direkt iscilik giderleri, tiretim maliyetleri arasinda birincil maliyet niteligindedir ve

111




malzeme ve iscilik olmaksizin bir iiretimin siirdiiriilmesi teknik agidan da uygun
goriilmemektedir. Dolayisiyla tiretim eylemi i¢in sadece 730 nolu hesabin calistirilmasi
tiretim maliyeti unsurlarinin bilesimine uymamaktadir. Konutlarin insaatinin ihale usulii
miiteahhide yaptirilmasinda, yapilan is bir hizmet satin alma isidir ve yapilan giderlerin
muhasebelestirilmesinde “740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesabi’nin kullamldigina da
rastlanmaktadir. Ancak hizmet iiretiminin dokunulamaz, stoklanamaz, sahiplenilemez
olmasi vb. ozellikleri ve kapsami diisiiniildiigiinde insaat eyleminin bu kapsamin disinda
olmas1 gerektigi anlasilmaktadir. Bu durum goéz Oniinde bulunduruldugunda konut
ingaatlarinin ihale usulii, miiteahhide yaptirilmas: karsiliginda yapilan hakedis
o0demeleri TDHP’ ninda yillara yaygin insaat maliyetlerinin kaydedilmesi i¢in ayrilmis
bulunan “170 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri Hesabinda izlenmesinin

daha uygun oldugu diisiiniilmektedir.

Bu durumda hakedis 6demeleri yapildikca asagidaki sekilde kayit edilecektir;

/
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM XXXX

MALIYETLERI HS.
Hakedis Odemeleri
1 nolu hakedis bedeli...........

100 KASA HS. XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FON.HS. XXXX
Hakedis raporuna istinaden miiteahhide yapilan

odeme.

4.2.7. Gegici Kabul

Konut yap1 kooperatifi ihale komisyonu miiteahhidin isi bitirmesi halinde hemen kabul
etmeyip, konut insaatlarin1 dolagarak isin sozlesme hiikiimlerine uygun olup olmadigini
denetlemek isteyebilir. Bu durumda miiteahhidin isi tamamladigin1 bildirmesi iizerine
gecici kabul yapilir. Kamu kesimine ait yapim islerinin ihale usulii verilmesi halinde
gecici kabuliin bir tutanakla tespit edilme zorunlulugu olmasina karsilik 6zel insaat
islerinde boyle bir zorunluluk bulunmamaktadir. Ancak taraflar bu konuda karar alarak

aralarinda imzaladiklar s6zlesmeye bu yonde bir hiikiim ilave edebilirler. Bu durumda
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miiteahhidin talebi {izerine olusturulacak komisyonca gecici kabul tutanagi
diizenlenmekte, diizenlenen bu tutanak isi ihale eden kurum veya kurulusun

yonetimince onaylandiktan sonra yiiriirliige girmektedir (Kaynak, 2004:61).

4.2.8. Kesin Kabul

Miiteahhit tarafindan yapilan konut insaatinin gecici kabuliiniin ardindan kooperatif
yonetim kurulu, insaatlar1 dolasarak eksiklik veya istenilenin disinda bir uygulama
yapilip yapilmadigimmi inceler. Soézlesmede belirtilen hususlarin bazilarinin  eksik
birakilmas: halinde, miiteahhide bu eksikliklerin giderilmesi icin talimat verilir.
Miiteahhit kooperatif tarafindan kendisine verilen isin bir kismim1 veya tamamini
tageron firmalara yaptirmis olabilir. Bu durumda taseron firmalarin eksik yapmis oldugu
islerden dolay1 miiteahhitle tageron arasindaki iliski kooperatifi baglayici degildir. Isin

kooperatife tam ve eksiksiz verilmesinden sorumlu olan kisi miiteahhittir.

Insaat isinin s6zlesmede belirtildigi sekilde tamamlandiginin anlasilmas: iizerine kesin
kabul yapilir ve miiteahhitten alinan teminatlar kendisine iade edilir. Teminat olarak,

teminat mektubu alinmissa, iade kaydi asagidaki sekilde olacaktir;

/

901 ALACAKLI NAZIM HESAP XXXX

Teminat Mektubu Verenler.

900 BORCLU NAZIM HESAP XXXX
Teminat Mektuplari

Miiteahhitten alinan teminat mektubunun Ksin

Kabul nedeniyle iade edilmesi.
/

Teminat olarak nakit vb. bir teminat alinmigsa kesin kabuliin yapilmasiyla birlikte

alian teminatlar miiteahhide yapilacak son hakedis ddemesinden mahsup edilebilir.

113




/

170 YIL. YAY. INS. VE ONR. MAL.HS. XXXX
..... Nolu Hakedis Bedeli
320 SATICILAR HS. XXXX

ABC Insaat
Son hakedis tutarinin tahakkuk ettirilmesi.

/

320 SATICILAR HS. XXXX
ABC Insaat
326 ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR HS. | XXXX
100 KASA HS. XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS. XXXX
361.01 Odenecek Damga Vergisi

Kesin kabuliin yapilmasi nedeniyle 6denen.
/

4.2.9. Gecici Maliyetlerin Cikarilmasi

Kooperatif insaatinin  ihale usulii yapilmasi halinde gegici maliyetlerin
hesaplanmasinda, emanet usuliinden farkli olarak insaat giderleri miiteahhit firma
tarafindan yapildigindan maliyetler miiteahhit firmaya Odenen hakedis ve fiyat
farkindan olusmaktadir. Hakedis 6demeleri yapildik¢a borclandirilan 258 nolu hesap
gecici maliyetlerin ¢ikarilmasi sirasinda 151 nolu hesaba devredilir. Bunun diginda
genel giderlerin ve arsa paylarinin devri emanet usuliinde oldugu gibidir. Bu durumda

gecici maliyetlerin ¢ikarilmasi sirasinda yapilacak kayat;

/
151 YARI MAMUL URETIM HS. XXXX
151.00 Konut Uretim maliyeti
170 YIL.YAY.INS.VE ONR.MAL.HS. XXXX
250 ARSA VE ARAZILER HS. XXXX
580 GECMIS YILLAR ZARARLARI HS. XXXX
591 DONEM NET ZARARI HS. XXXX
Kesin kabuliin yapilmasi nedeniyle.
/
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Gegici maliyetlerin toplam tutar1 bulunduktan sonra bu tutar, yapilan konut sayisina

boliinerek her bir konuta ait birim maliyet hesaplanir.

4.2.10. Kesin Maliyetlerin Cikarilmasi
Gegici maliyetlerin ¢ikarilmasinin ardindan, kesin maliyetlerin ¢ikarilmasi ve konutlarin
ortaklara teslimi asamalar1 insaatin emanet usulii yapilmasinda oldugu gibidir. Bu

nedenle burada ayrica deginilmeyecektir.
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5. S.S.YUVAM YAPI KOOPERATIFi TEK DUZEN MUHASEBE SiSTEMi
UYGULAMASI

Asagida isimleri yazili yedi kurucu ortak bir araya gelerek Yuvam Yap1 Kooperatifini
kurmaya karar vermislerdir.

- Salih Kiligal

- Ahmet Mercan

- Taner Giindogdu

- Metin Karali

- Yasin Erdogan

- Kadir Taskin

- Mehmet Sever

a) Kurulus Kayitlar:

1. Ortaklardan her biri, tanesi 1 YTL olan kooperatif hisselerinden 50 pay alacag
konusunda taahhiitte bulunmustur.
2. Ortaklar taahhiitlerinin ¥4 ini bankada kooperatif adina acilan hesaba yatirmiglardir.
3. Kooperatifin kurulusu ile ilgili islemler Kurucu ortak Kadir Taskin tarafindan
yiiriitiilmiis ve kurulug masraf1 olan 780 YTL kendisi tarafindan karsilanmistir. Kurulug
giderlerinin tamami bu dénemde gider kaydedilecektir. Kooperatifin kurulus islemleri

27.01.2004 tarihinde kooperatifin tescili ile tamamlanmistir.

28.01.2004 tarihinde ortaklar 15.02.2004 tarihinde yapilacak genel kurul toplantisi i¢in
cagrilmistir. 15.02.2004 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda alinan kararlar
asagidaki gibidir:

e Kooperatif arsasinin en az 1500 m® olmasi ve degerinin 100.000YTL’den fazla
olmamasi konusunda anlagmaya varilmis, ve arsanin satin alinmasi yetkisi Yonetim
Kuruluna birakilmistir.

e Ortak sayisinin 12 olmasina ve her biri 6 daire icerecek 2 blok yapilmasina karar
verilmistir. Daireler tek tip olacak ve her daire i¢in bodrum katta birer garaj
bulunacaktir.

e Kooperatif konutlar1 dis cepheleri, camlari, dis kapilart ve ortak kullanim alanlarini

ince iscilikleri ile birlikte tamamlayarak teslim edecek, konutlarin i¢ kapilari, fayans
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kalebodur isleri, yer dosemeleri ve mutfak dolaplar1 ortaklar tarafindan kendi
zevklerine uygun olarak kendileri tarafindan yapilacaktir.

Kooperatif konutlan teslim ettikten sonra ortaklar kendilerine diisen gorevi 3 ay
i¢inde yerine getireceklerdir.

Kooperatif ortaklarindan arsa payi1 nakit olarak alinacak ve bunun disinda pesinat
olarak 7.000 YTL toplanacaktir.

Ortaklarin aylik édemeleri 500 YTL olup, her aym 15’inde T.C. Ziraat Bankasina
yatirilacak, zamaninda yapilmayan Odemeler icin aylik %10 gecikme faizi
almacaktir.

Aylik 6dentiler disinda biri 15 Temmuz ve digeri 15 Aralikta olmak iizere her ortak
5000’er YTL ara 6deme yapmakla yiikiimliidiir.

Ayrica genel giderlerin karsilanmasi amaciyla her ortak ayda 100 YTL genel
giderlere katilim paymi odeyecektir. Odenen bu tutarin giderleri asan kismi
ortaklara iade edilmeyecek ancak konut maliyetlerinden diisiilecektir.

Ust Birlige iiye olmak konusunda gerekli islemler yapilacaktir.

Kooperatif kurucu ortaklarindan bay Kadir Tagkin miihendis olup, insaat sektoriinde
tecriibelidir. Kooperatif ingaatinin kisa siirede tamamlanmasi ve miiteahhidin alacagi
kazangtan istifade edilebilmesi icin ingaatin emanet usulii yapilmasina karar
verilmistir. Bunun yan1 sira iscilikle ilgili iglemler i¢in taseron firmalarla anlagma
yapilmas1 yetkisi emanet komisyonuna birakilmistir.

[k Genel Kurul tarafindan segilen yonetim kurulu iiyeleri sunlardir;

Kadir Taskin

Ahmet Mercan

Metin Karali

Denetci olarak ise Taner Giindogdu se¢ilmistir.

Yonetim Kurulu iiyelerine ayda 250 YTL ve denet¢iye de ayda 300 YTL huzur
hakki verilecek ve kooperatif insaatinin basladigi aydan itibaren O6denmeye
baslanacaktir.

Kooperatife daha sonra ortak olan kisilerden diger ortaklarin o giine kadar yapmis
olduklar tiim 6demeler tek bir seferde tahsil edilecek, ayrica 500 YTL kayit iicreti
ile 250 YTL bagis alinacaktir.
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Kooperatif merkezi olarak kullanilacak biiro ortak Kadir Taskina ait olup, kendisi
kooperatiften herhangi bir kira almayacagim agiklamistir. Ancak kooperatif biirosunda
kooperatif islemlerini takip etmesi ve denet¢iye yardimci olmasi icin asgari iicretle bir

ingaat teknikeri calistirilacaktir.

b) Kooperatifin 1. Y1l Faaliyetlerine iliskin Veriler

4. Ali Merakli kooperatife ortak olmak istemis ve 50 YTL sermaye taahhiidiinde

bulunmustur.

5. Bay Ali Merakl sermaye taahhiidiinii nakit olarak yerine getirmistir.

6. Bay Ali Meraklidan ayn1 zamanda 500 YTL kayit ve 250 YTL bagis tutar1 ayrica

tahsil edilmistir.

7. Yonetim kurulu insaat arsasi icin goriismelere baslamis ve Ali Merakli’ya ait arsa
72.000 YTL karsiliginda satin alinmistir. Arsa sahibi ile tapuda yapilan devir sdzlesmesi
neticesinde arsa kooperatifin iizerine gecirilmis ve devir islemleri i¢in 720 YTL harg

ayrica yatirilmastir.

8. Genel kurul toplantisinda alinan karar geregi ortaklarin aidat borclan takakkuk

ettirilmistir.

9. 25.02.2004 tarihinde mevcut ortaklar arsa paylarim1 ve 10.000’er YTL ek ddemeyi
T.C. Ziraat bankasinda kooperatif adina acilan bir hesaba yatirmistir. Bankadan 1 tane

cek karnesi alinmistir.

10.30.02.2004 tarihinde arsa sahibine satis bedelinin yaris1 bankadaki hesaptan
0denmis, kalan1 i¢in ise 6 ay sonra ddenmek {izere bir ¢ek verilmistir.

11. Kooperatif arsasi kesinlestikten sonra mimarlik ve miihendislik hizmeti veren bir
kurum ile anlasilmis ve bir uygulama projesi c¢ikarilarak kooperatif insaatlarinin

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan yayinlamis birim maliyet fiyatlarina gore
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tespit edilmis yaklasik maliyeti 480.000 YTL olarak belirlenmistir. Kooperatifin insaat
projesi ayn1 firmaya c¢izdirilmis ve proje bedeli olarak 9000 YTL 6denmesi konusunda

anlasilmis ve tamami ruhsatin kesildigi giin 6denmistir.

Briit Ucret ; 9000
Gelir Vergisi % 22 ; 1980
Net Ucret ; 7020
KDV % 18 ;  +.1620
Odenecek Tutar ;8640

Kooperatifin KDV miikellefiyeti olmadigindan {iistlendigi KDV’yi indirim konusu
yapamayacaktir. Bu nedenle KDV’nin proje maliyetinin i¢inde gosterilmesi uygun

olacaktir.

12. Kooperatifin bankadaki hesabindan 5.000 YTL cekilmistir.

13. Projenin Yap1 Denetimden gecirilmesi icin Zeki Yap1 denetim firmasiyla anlagilmis
ve firma yapr denetim bedeli olarak 13.200 YTL fiyat vermistir. Odeme plan1 ise
asagidaki sekilde olacaktir;

- % 20’si ruhsat alininca

- %401 temel atilinca

- % 20’1 kaba insaat bitince

- % 20’si ise iskan alindiktan sonra

14. Belediyeye 6denecek yapi ruhsati harcinin tutar ise belediye tarafindan 3000 YTL

olarak belirlenmis ve 10.03.2004 tarihinde 6denerek insaat ruhsati alinmastir.

15.03.2004tarihinde mevcut ortaklar aylik ddemelerini kooperatifin bankadaki hesabina

yatirmiglardir.

16. 31.03.2004 tarihinde muhasebecinin gonderdigi makbuz ile muhasebe iicreti olan
100 YTL kendisine 6denmistir.

Briit ticret ; 100

Stopaj %22; 22
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Net Ucret ; 78
KDV ; 18
Odenecek ; 96

17. Kooperatifin Bankadaki hesabindan 5.000 YTL cekilmistir.

18. 31.03.2004 tarihinde yoneticiler ve denet¢i huzur haklarim1 bankadaki hesaptan

cekmislerdir.

Yonetici Denetci
Huzur Hakki 200,00 300,00
Gelir Vergisi ( % 15) 30,00 45,00
Damga Vergisi (% 0,6) 1,20 1,80
Net Ucret 168,80 253,20

19. Kooperatif insaatinin gecikmeden tamamlanabilmesi icin emanet komisyonu bir
hafriyat firmasiyla anlagmistir. Her iki blogun hafriyat isi i¢in 1840 YTL karsiliginda

anlasilmis ve Akyiizler hafriyata bu is icin 500 YTL avans verilmistir.

20. Ayrica temele dolgu yapilmasi ve kum cakil serilmesi i¢in gerekli malzemenin de
hafriyat firmas1 tarafindan temin edilmesi degerinin fatura karsiligi kendilerine
O0denmesi konusunda anlasmaya vanlmistir. Bir hafta sonra firma kazi isini
tamamladigini bildirmis ve kalan tutar emanet komisyonu tarafindan 6ddenmistir. Ayrica

dolgu i¢in kullanilan malzeme bedeli olan 6.600 YTL kendilerine 6denmistir.

21. 15 Nisanda mevcut iiyeler aylik aidat tutarlarin1 kooperatifin bankadaki hesabina

yatirmistir.
22. Kooperatif 3 ayda bir muhtasar beyanname ile kestigi stopajlari bagli bulundugu

vergi dairesine yatiracaktir. Buna gore ilk ii¢ aylik doneme ait Stopaj yoluyla kesilen

vergiler 6denmistir.
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23. Temel igin gerekli olan malzeme Teverler Yapr Ticaretinden Pesin olarak satin
alimmistir. Kooperatif KDV muafiyetine sahip oldugundan 6denen KDV ayrica

gosterilmeyecek KDV dahil fiyatlar kullanilacaktir. Buna gore satin alinan malzeme

asagidaki gibidir;
26 Ton Demir x 750 YTL/ton =19500YTL
Civi/ Tel = 300YTL

24. Satin alinan malzemenin tamami ingaatlarda kullanilmak iizere insaat alanina

gonderilmistir.

25. Insaat faaliyetlerine iliskin 6demelerin yapilabilmesi icin kooperatifin bankadaki

hesabindan 35.000 YTL ¢ekilmistir.

26. Nisan ayinda emanet komisyonu temelin atilmasi i¢in gerekli goriismelere baslamig
olup , kalip ve duvar is¢iligi icin bay Davut Sar ile goriisiilerek anlagsmaya varilmistir.
Kendisine temel isciligi i¢in briit 8000 YTL 6denecektir. Odemenin yaris1 avans olarak

ise baslarken kalani ise 2. blogun temeli atildiginda 6denecektir.

Briit Ucret 8000
Ssk Isci Pay1 1120
Issizlik sigortasi isci pay1 80
Gelir Vergisi Matrahi 6800
Gelir Vergisi 1020
Damga Vergisi 48
Net Ucret 5732
SSK igveren primi 8000 x % 22 = 1760

Issizlik sigortas1 isveren primi 8000 x % 2 = 160

27. Kooperatifin hazir betonlarinin satin alinmasi i¢in Inci Beton ile anlagmalara
baslanmis ve temel icin gerekli olan hazir betonlar asagidaki fiyattan satin alinmisg

bedeli nakit olarak 6denmistir.
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54 m’> Grobeton X 59 YTL/m® =3.186
50 m® Blokaj betonu  x 59 YTL/m® =2.950
300m’ Hazir Beton  x 70YTL/m’ = 21.000

28. Yonetim kurulu iiyelerinin ve Denetgilerin nisan ay1r huzur haklar1 kendilerine

odenmistir.

29. Ortaklar Mayis ay1 aidatlarin1 kooperatifin bankadaki hesabina yatirmistir.

30. Kooperatif merkez biirosunun elektrik faturasi tutar1 olan 80 YTL, dogalgaz tutar

olan 65 YTL ve telefon faturasi tutari olan 70 YTL 6denmistir.

31. Temel insaatinin tamamlanmasinin ardindan Bay Davut Sar’a anlagilan isgilik

bedeli 6denmistir.

32. Temel insaatinin tamamlanmasiin ardindan Yapi Denetim Firmasiyla yapilan
anlasma geregi yapi denetimi iicretinin %40 olan 5.280 YTL bankadaki hesaptan

odenmistir.

33. 10.06.2004 tarihinde 4 kisi kooperatife ortak olarak katilmak istemis. YOnetim
kurulu bagvurular1 degerlendirerek kendilerini ortakliga kabul etmis ve odeyecekleri

aidat bedelleri tahakkuk ettirilmistir.

34. Yeni ortaklarin her biri 50 YTL sermaye taahhiidiinde bulunmustur.

35. Yeni ortaklar sermaye taahhiitlerinin tamamini nakit olarak yerine getirmistir.

36. Ayrica yeni ortaklardan 2.000 YTL kayit iicreti ile 1.000 YTL bagis tahsil
edilmistir.

37. Yeni giren ortaklar, arsa paylar ile daha 6nceki doenmlere ait ingaat paylarimi nakit

olarak 6demislerdir.
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38. 15 Haziranda diger ortaklar aylik 6demelerini yapmislardir.
39. Kooperatif ingaatinin hizla tamamlanip, iiyelere verilen soziin tutulabilmesi ve fiyat
artislarindan etkilenmemek icin Teverler Yapi1 Ticareti ile anlasma yapilmis her iki

blogun bodrum ve 1.kati i¢cin gerekli malzeme asagida belirtilen miktarda satin

alinmistir.
36 ton Demir *750 YTL/Ton =27.000
46000 Adet Tugla  * 0.250 YTL/Adet = 11.500
200 Torba Cimento * 5 YTL/Adet = 1.000
320 Torba Kireg * 2 YTL/Adet = 640
40 m3 Kum *13 YTL/m3 = 520
Civi+Tel = 600
41.260

Bu tutarin 1260 YTL’si nakit 6denmis, geriye kalan kisim i¢in 16 temmuzdan baglamak

tizere 4 adet ¢ek verilmistir.

40. 25 Haziran 2004’te 2 blogun bodrum kat insaatina baglanmis ve 18 ton demir,
20.000 adet tugla, 100 torba ¢imento, 160 torba kire¢ ve 20 m* kum kullanilmustir.

41. 30 Haziranda calistirilan teknikerin maas1 6denmistir.

Briit Ucret 488,00
SSK isci Pay 68,32
[ssizlik sig.is¢i pay1 4,88
Gelir Vergisi Matrahi 414,80
Gelir Vergisi 62,22
Damga Vergisi 2,93
Net Ucret 349,65

42. 15 Temmuzda iiyeler 5000 YTL ara 6deme yiikiimliiliikklerini bankadaki hesaba

yatirmiglardir.

43. Kadir Taskin tarafindan kurulus sirasinda yapilan gider ortagin gider belgelerini

ibrazi iizerine kendisine 6denmistir.
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44. Kooperatif tarafindan diizenlenen ceklerden vadesi gelen 10.000 YTL tutarindaki

cek bankadaki hesaptan 6denmistir.
45. Ikinci ii¢ aylik doneme ait stopaj tutar1 olan 1.273,55 YTL 6denmistir.

46. 30 Temmuzda kooperatif biirosunun elektrik gideri 50 YTL ve telefon gideri 70
YTL 6denmistir.

47. Kooperatif merkez biirosunda ¢alistirilan teknikerin iicreti de 6denmistir.

48. Ortaklar Agustos ay1 aidatlarim1 bankadaki hesaba yatirmislardir.

49. Yonetici ve denetgilere iki aylik huzur hakki 6demeleri, bankadaki hesaptan

yapilmistir.

50. Kooperatif tarafindan diizenlenen ceklerden vadesi gelen 10.000 YTL tutarindaki

cek bankadaki hesaptan 6denmistir.

51. Bodrum kat ingaati icin 11.200 YTL tutarinda hazir beton kullanilmis ve bedeli

nakit olarak ddenmistir.

52. 30 Agustosta her iki blogun bodrum kat ingaati tamamlanmis ve bay Davut Sar’a
8000 YTL iscilik iicreti 6denmis ayrica Inci Betona hazir beton iicreti olarak 11.200
YTL 6denmistir.

53. 10 Eyliilde konutlarin bodrum kat elektrik borularinin désetilmesi i¢cin Bay Mehmet
Aksu ile anlagilmis ve kendisine bu islem icin 150 YTL malzeme ve 100 YTL iscilik

ticreti 6denmistir.
54. 12 Eyliilde konutlarin 1. kat insaatlar i¢in 18 ton demir, 100 torba ¢imento, 24000

adet tugla, 160 torba kire¢ ve 20 m’ kum ile 300 YTL tutarindaki civi ve tel ingaat

alanina gonderilmistir.
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55. Ortaklar Eyliil ay1 aidat demelerini yapmislardir.

56. Kooperatif tarafindan diizenlenen ceklerden vadesi gelen 10.000 YTL tutarindaki
cek bankadaki hesaptan 6denmistir.

57. 30 Eyliilde muhasebecinin génderdigi makbuz iizerine kendisine ddeme yapilmistir.

58. Calisan teknikerin iicreti kendisine 6denmistir. Ve ayn1 giin isten ¢ikarilmistir.

59. Sigorta prim borcu olan 6.770,60 YTL kuruma 6denmistir.

60. Stopaj yoluyla kesilen vergiler 6denmistir.

61. Ortaklar Ekim ay1 aidat bor¢larin1 bankadaki hesaba yatirmistir.

62. 1. Kat ingaatlarinin tamamlanmasi nedeniyle bay Davut Sar’a briit tutar1 8.000 YTL

olan iicret 6demesi yapilmistir.

63. Kooperatif tarafindan diizenlenen ceklerden vadesi gelen 10.000 YTL tutarindaki

cek bankadaki hesaptan ddenmistir.

64. Konutlarin 1. kat ingaatlart 30 ekimde tamamlanmistir. Hazir beton parasi olarak

inci betona 11.200 YTL tutarinda ¢ek verilmistir.
65. Konutlarm 1. kat elektrik borularinin dosetilmesi icin Bay Mehmet Aksu ile
anlasilmig ve kendisine bu islem i¢in 150 YTL malzeme ve 100 YTL iscilik iicreti

odenmistir.

66. 5 Kasimda yeni yilda gelecek zamlardan etkilenmemek i¢in ingaatla ilgili asagidaki

malzemeler satin alinmaistir.
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36 ton Demir *755 YTL/Ton =27.180

46000 Adet Tugla  * 0.30 YTL/Adet =13.800
200 Torba Cimento * 6 YTL/Adet = 1.200
320 Torba Kireg *2.5 YTL/Adet = 800
40 m3 Kum *15 YTL/m3 = 600
Civi+Tel = 720

44.300

67. 15 Kasim’da iiyeler aidat borclarini kooperatife 6demislerdir.

68. 20 Kasim’da satin alinan malzemenin yaris1 2 katin tamamlanmasi icin ingaat

alanina gonderilmistir.

69. 25 Kasimda heniiz isin tamamlanmamis olmasina ragmen Davut SAR’in istegi

tizerine kendisine 4000 YTL is avans1 verilmistir.

70. 30 Kasim’da Bay Ali Merakli’ya olan arsa borcuna karsilik verilen ¢ek bankadaki

hesaptan 6denmistir.

71. 15 Aralikta ortaklar genel kurul karan geregi yiiklendikleri 5000’er YTL ara

o0demeyi kooperatifin bankadaki hesabina yatirmistir.

72. 2. kat insaatinda kullanilmak iizere Inci betondan 160m’ beton, m>ii 75 YTL den

satin alinmistir. Karsiligi 6denmistir.

73. 2. kat elektrik borularinin désenmesi icin elektrik¢iye 200 YTL malzeme ve 150
YTL is¢ilik 6denmistir.

74. 20 Aralikta kooperatif biirosuna ait 80 YTL elektrik ve 100 YTL telefon faturasi

odenmistir.

75. 25 Aralikta yonetici ve denetgilerin 2 aylik huzur haklar kendilerine 6denmistir.
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76. 30 Aralikta 2. katin ingaatinin bitmesi iizerine daha once bay Davut SAR’a verilen

avans 0denmesi gereken ticretten mahsup edilerek, kalan tutar kendisine 6denmistir.

77. 31 Aralikta banka mevduat hesabimiza 4000 YTL faiz tahakkuk ettirmistir.

Kooperatifin kurulus kayitlar1 asagidaki gibidir;
Kooperatif ticaret siciline tescil ile tiizel kisilik kazandiktan sonra faaliyetlerine
baslamadan en az bir giin Once faaliyette bulundugu yerdeki vergi dairesine ise
baslamay1 bildirir ve tutmakla yiikiimlii oldugu defterleri notere onaylatir. Konut Yap1
kooperatiflerinin tutmak zorunda olduklar1 defterler sunlardir;
- Yevmiye Defteri
- Biiyiik Defter
- Envanter ve Bilango defteri
- Genel kurul Karar defteri
-Yonetim Kurulu Karar defteri

- Ortaklar Defteri
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a) Kooperatifin kurulus kayitlar1 asagidaki gibidir:

1 /
501 ODENMEMIS SERMAYE HS. 350,00
501.001 Salih Kiligal 50,00
501.002 Ahmet Mercan 50,00
501.003 Taner Giindogdu 50,00
501.004 Metin Karali 50,00
501.005 Yasin Erdogan 50,00
501.006 Kadir Tagkin 50,00
501.007 Mehmet Sever 50,00
500 SERMAYE HS. 350,00
500.001 Salih Kiligal 50,00

500.002 Ahmet Mercan 50,00
500.003 Taner Giindogdu 50,00

500.004 Metin Karali 50,00
500.005 Yasin Erdogan 50,00
500.006 Kadir Taskin 50,00
500.007 Mehmet Sever 50,00
Ortaklarin sermaye taahhiitleri.
2 /
102 BANKALAR HS. 87,50
501 ODENMEMIS SERMAYE HS. 87,50
Ortaklarin sermaye taahhiitlerinin %4’{inii yerine
getirmesi
3 /
770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS. 780,00
Kurulug ve Orgiitlenme Giderleri
331 ORTAKLARA BORCLAR HS. 780,00

331.006 Kadir Taskin
Kurulug gideri olarak 6 nolu ortak tarafindan 6d.

/
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b) Kooperatifin birinci y1l kayitlarina iliskin yevmiye kayitlar:

4

/

501 ODENMEMIS SERMAYE HS.
501.008 Ali Merakh 50
500 SERMAYE HS.
500.008 Ali Merakli 50

Yeni giren ortagin sermaye taahhudii.
/

100 KASA HS.
501 ODENMEMIS SERMAYE HS.
501.008 Ali Merakli
Ortagin sermaye taahhiidiinii yerine getirmesi.

/

100 KASA HS.
649 DIG. OLAGAN GEL. VE KAR. HS.
649.10 Kayit Ucreti 500,00
649.20 Bagis ve Yardimlar 250,00

Yeni ortaktan bagis ve kayit bedeli olarak alinan.

/

250 ARSA VE ARAZILER HS.
250.00 Kooperatif Arsast  72.000,00
250.10 Tapu Harglan 720,00
331 ORTAKLARA BORCLAR HS.
331.008 Ali Merakl
Kooperatif arsasinin satin alinmasi

/
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50,00

50,00

750,00

72.720,00

50,00

50,00

750,00

72.720,00




/

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.10 Arsa Pay1 48.480,00
131.10.001 Salih Kiligal 6.060,00
131.10.002 Ahmet Mercan 6.060,00
131.10.003 Taner Giindogdu6.060,00
131.10.004 Metin Karali 6.060,00
131.10.006 Kadir Taskin 6.060,00
131.10.007 Mehmet Sever 6.060,00
131.10.008 Ali Merakli 6.060,00
131.20 insaat Pay1 337.200,00
131.20.001 Salih Kiligal ~ 42.150,00
131.20.002 Ahmet Mercan 42.150,00
131.20.003 Taner Giindogdu42.150,00
131.20.004 Metin Karali  42.150,00
131.20.005 Yasin Erdogan 42.150,00
131.20.006 Kadir Tagkin ~ 42.150,00
131.20.007 Metin Sever 42.150,00
131.20.008 Ali Merakli 42.150,00
440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS.
440.10 Arsa Pay1 48.480,00
440.20 Insaat Pay1 337.200,00
Genel kurul karar1 geregi ortaklarin arsa ve insaat
Katilim paylarinin tahakkuku.
/

102 BANKALAR HS.
102.10. T.C. Ziraat Bankasi
331 ORTAKLARA BORCLAR HS.
331.008 Ali Merakhi
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.10 Arsa Pay1 48.480,00
131.20 insaat Pay1 80.000,00
/
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385.680,00

112.420,00

16.060,00

385.680,00

128.480,00




10

11

12

13

14

/

331 ORTAKLARA BORCLAR HS.
331.008 Ali Merakl
102 BANKALAR HS.
103 VER. CEK.VE ODEME.EM. HS.
Arsa bedeli olarak ddenen.

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.3.01 Plan Proje Giderleri

730.3.01.10 Proje Ucreti 7.020,00
730.3.01.00 indirilemeyecek KDV 1.620,00
102 BANKALAR HS.

360 OD. VERGI VE FONLAR HS
360.00 Odenecek Gelir Vergisi
Proje iicreti olarak Cesa Yap1’ya 6denen.
/

100 KASA HS.
102 BANKALAR HS.
/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.3.02 Yap1 Denetim Giderleri
180 GELECEK AYLARA AIT GIDERLER HS.
100 KASA HS.
320 SATICILAR HS.
320.01 Zeki Yap1 Denetim
Yapi insaat Ruhsatinin kesilmesi nedeniyle Zeki
Yapi Denetime 6denen 1. hak edis tutari.
/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS
730.5.01 Yap1 Ruhsat1 Harc1
100 KASA HS.
/
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56.660,00

10.620,00

5.000,00

2.640,00

10.560,00

3.000,00

36.360,00
20.300,00

8.640,00
1.980,00

5.000,00

2.640,00
10.560,00

3.000,00




15

16

17

18

19

/

102 BANKALAR HS.

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.

131.20 insaat pay1
Mart ay1 aidatlarinin bankaya yatirilmasi.
/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI
770.10 Muhasebe Ucreti 100,00
770.00 Indirilemeyecek KDV 18,00

100 KASA HS.
360 OD. VERGI VE FONLAR HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
Mubhasebe iicreti olarak ddenen.
/

100 KASA HS.
102 BANKALAR HS.

Bankadan cekilen.
/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
770.11 Huzur Haklan
100 KASA HS.
360 OD. VERGI VE FONLAR
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
Yonetici ve denetgilere 6denen huzur hakki
/

179 TASERONLARA VERILEN AVANS. HS.
179.01 Akyiizler Hafriyat
100 KASA HS
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
360.20 Odenecek Damga Vergisi
Hafriyat isi icin verilen avans.
/
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4.000,00

118,00

5.000,00

900,00

500

4.000,00

96,00
22,00

5.000,00

759,60
140,40

496,25
3,75




20

21

22

23

24

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.

730.0. Endirekt Malzeme 6.600,00
730.3. 02 Akyiizler Hafriyat 1.840,00
102 BANKALAR HS.

179 TASERONLARA VERILEN AVANS.
179.01 Akyiizler Hafriyat
Insaat hafriyat bedeli olarak 6denen.
/

102 BANKALAR HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.20 Insaat pay1
Nisan ay1 aidatlarinin bankaya yatirilmasi
/

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
360.20 Odenecek Damga Vergisi
100 KASA HS
Mubhtasar beyanname ile 6denen.
/

150 iILK MADDE VE MALZEME HS.*
150.10.01 Direkt ilk Mad.ve Malz. 9.500,00
150.10.02 Endirekt Malzeme 300,00

102 BANKALAR HS.

Temel i¢in satin alinan malzeme.

/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ. GID. HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
150 ILK MADDE VE MALZEME HS

Temel insaatinda kullanilan malzeme.

/

* KDV’ler malzeme maliyetinin i¢ine katilmistir.
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8.440,00

4.000,00

2.146,15

19.800,00

19.500,00
300,00

7.940,00
500,00

4.000,00

2.146,15

19.800,00

19.800,00




25

26

27

28

29

100 KASA HS.
102 BANKALAR HS.
/

179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR
179.02 Davut Sar
100 KASA HS
360 ODENECEK VERGI VE FON. HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi 510,00
360.20 Odenecek Damga Vergisi 24,00
361.0DENECEK SOS.GUV.KES.HS.

361.01 SSK Isveren Pay1 880,00
361.02 SSK Isci Pay1 560,00
361.03 Issizlik Sig. isv. Pay1 80,00
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1 40,00

Temel iscilik gideri olarak 6denen.
/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ. GID. HS.
100 KASA HS.
Temelde kullanilan hazir beton maliyeti.

/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
770.11 Huzur Haklan
100 KASA HS.
360 ODENECEK VERGI VE FON. HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
Yonetici ve denetgilere 6denen huzur hakki

/

102 BANKALAR HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 Insaat pay1
Mayis ayi aidatlarinin bankaya yatirilmasi
/
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35.000,00

4.960,00

27.136,00

900,00

4.000,00

35.000,00

2.866,00
534,00

1.560,00

27.136,00

759,60
140,40

4.000,00




30

31

32

/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.

770. 02 Eletrik Gideri 80,00

770.03 Isitma Gideri 65,00

770.04 Telefon Gideri 70,00
100 KASA HS.

Kooperatife ait genel giderlerin 6denmesi.

/

720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI HS.

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.2.10 SSK isveren pay1 1.760,00
730.2.10Issiszlik sigortast isv. Payr 160,00

179 TASERONLARA VERILEN AVANS.
179.02 Davut Sar
100 KASA HS
360 ODENECEK VERGI VE FON. HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi 510,00
360.20 Odenecek Damga Vergisi 24,00
361.0DENECEK SOS.GUV.KES.HS.

361.01 SSK isveren Pay1 880,00
361.02 SSK isci Pay1 560,00
361.03 Issizlik Sig. Isv. Pay1 80,00
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1 40,00

Temel iscilik gideri olarak 6denen.
/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.3.02 Yap1 Denetim Giderleri
320 SATICILAR HS.
320.01 Zeki Yap1 Denetim
180 GELECEK AYLARA AIT GIDER.HS.
102 BANKALAR HS.
Yapi Denetim ikinci hakedis tutarinin ddenmesi

/
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215,00

8.000,00
1.920,00

5.280,00

5.280,00

215,00

4.960,00

2.866,00
534,00

1.560,00

5.280,00
5.280,00




33

34

35

/

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR

131.10 Arsa pay1
131.10.009 Selman Yavuz 6060,00
131.10.010 Baris Solmaz 6060,00
131.10.011 Safak Duran 6060,00
131.10.012 Metin Yanmaz 6060,00

131.20. ingaat Pay1
131.20.009 Selman Yavuz 42.150,00
131.20.010 Baris Solmaz 42.150,00
131.20.011 Safak Duran 42.150,00
131.20.012 Metin Yanmaz 42,150,00

440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS.

440.10 Arsa Pay1

440.20 Insaat Pay1
Yeni ortaklarin arsa ve ingaat paylarinin
tahakkuku.

/

501 ODENMEMIS SERMAYE HS.

501.009 Selman Yavuz 50,00

501.010 Baris Solmaz 50,00

501.011 Safak Duman 50,00

501.012 Metin Yaman 50,00
500 SERMAYE HS.

Yeni ortaklarin sermaye taahhiitleri.
/

100 KASA HS.
501 ODENMEMIS SERMAYE HS.
501,009 Selman Yavuz 50,00
501.010 Baris Solmaz 50,00
501.011 Safak Duman 50,00
501.012 Metin Yaman 50,00

Ortaklarin sermaye taahhiitlerini yerine getirmesi
/
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192.840,00

200,00

200,00

192.840,00

200,00

200,00




36

37

38

39

40

100 KASA HS.
649 DIG. OLAGAN GEL. VE KAR. HS.
649.10 Kayit Ucreti 2.000,00

649.20 Bagis ve Yardimlar 1.000,00

Yeni ortaklardan alinan kayit iicreti ve bags.

/
100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.10 Arsa Pay1 24.240,00
131.20 insaat Pay1 48.000,00

Yeni ortaklardan arsa pay1 ve simdiye kadar
O0denmis ingaat paylarinin bir defada tahsili.
/

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 Insaat Pay1
Haziran ay1 aidat bor¢larinin tahsili.
/

150 iLK MADDE VE MALZEMELER HS.
150.10.01 Direkt Ilk Mad.ve Malz. 40.660.-
150.10.02 Endirekt Malzeme 600.-

100 KASA HS.
103 VER.CEK.VE ODEME EMIR HS.

Malzeme alimi.

/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ. GID.HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.0 Endirekt Malzeme
150 iLK MADDE VE MALZEME HS
Bodrum kat insaatinda kullanilan malzeme.
/
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3.000,00

72.240,00

4.000,00

41.260,00

19.580,00
300,00

3.000,00

72.240,00

4.000,00

1.260,00

40.000,00

19.880,00




41

42

43

44

/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI

Briit Ucret 488

SSK Isveren Pay1 97

Issizlik Sig. Isv. Pay1 9
100 KASA HS

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
360.10 Odenecek Gelir Vergisi 62,22
360.20 Odenecek Damga Vergisi 2,93

361.0DENECEK SOS.GUV.KES.HS.

361.01 SSK Isveren Pay1 97,00
361.02 SSK Isci Pay1 68,32
361.03 Issizlik Sig. isv. Pay1 9,00
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1 4,88

Tekniker ticretinin 6denmesi.
/

102 BANKALAR HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
131.20 insaat Pay1
Genel Kurul karan geregi ortaklardan tahsil edilen

ara 6deme.
/

331 ORTAKLARA BORCLAR HS.
331.006 Kadir Taskin
102 BANKALAR HS.
Ortagm yaptig1 kurulus giderinin kendisine 6d.
/

103 VERILEN CEK. VE OD. EMIRLERI.
102 BANKALAR HS.

Vadesi gelen ¢ekin bankadaki hesaptan ddenmesi.
/
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594,00

60.000,00

780,00

10.000,00

349,65
65,15

179,20

60.000,00

780,00

10.000,00




45

46

47

48

/

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
360.20 Odenecek Damga Vergisi
100 KASA HS
Mubhtasar beyanname ile 6denen.

/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.

770. 02 Eletrik Gideri 50,00
770.04 Telefon Gideri 70,00
100 KASA HS.

Kooperatife ait genel giderlerin 6denmesi.

/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.

Briit Ucret 488

SSK Isveren Pay1 97

Issizlik Sig. Isv. Pay1 9
100 KASA HS

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS
360.10 Odenecek Gelir Vergisi 62,22
360.20 Odenecek Damga Vergisi 2,93

361.ODENECEK SOS.GUV.KES.HS.

361.01 SSK Isveren Pay1 97,00
361.02 SSK Isci Pay1 68,32
361.03 Issizlik Sig. Isv. Pay1 9,00
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1 4,88
Teknikerin Temmuz ay1 iicretinin 6denmesi.
/
102 BANKALAR HS.

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 Insaat Pay1

/
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1.273,55

120,00

594,00

6.000,00

1.273,55

120,00

349,65
65,15

179,20

6.000,00




49

50

51

52

/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
770.11 Huzur Haklar
102 BANKALAR HS.
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
Yonetici ve denetgilere 6denen huzur hakki
/

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIR HS.
102 BANKALAR HS.
Vadesi gelen ¢ekin 6denmesi.
/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ. GID. HS.
100 KASA HS.
Insaatta kullanilan hazir beton maliyeti.
/

720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.

SSK Isveren Pay1 1.760,00
Issizlik Sigortasi isveren Payi 160,00
100 KASA HS

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS
360.10 Odenecek Gelir Vergisi 1.020,00
360.20 Odenecek Damga Vergisi 48,00

361.0DENECEK SOS.GUV.KES.HS.

361.01 SSK Isveren Pay1 1.760,00
361.02 SSK isci Pays 1.120,00
361.03 Issizlik Sig. isv. Pay1 160,00
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1 80,00

Bodrum kat ingaat1 nedeniyle 6denen ticret.
/
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1.800,00

10.000,00

11.200,00

8.000,00
1,920,00

1.519,20
280,80

10.000,00

11.200,00

5.732,00
1.068,00

3.120,00




53

54

55

56

57

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.

730.10 Endirekt Malzeme 150,00
730.20 Endirekt isgilik 100,00
100 KASA HS.

Elektrik tesisati i¢cin 6denen.
/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ. GID.HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.1 Endirekt Malzeme
150 ILK MADDE VE MALZEME HS
Insaatta kullanilan malzeme.
/

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS
131.20 insaat Pay1
Ortaklarin Eyliil ay1 aidatlarin1 6demesi.
/

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIR.HS.
102 BANKALAR HS.

Vadesi gelen ¢ekin 6denmesi.
/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
770.10 Muhasebe Ucreti 300,00
770.00 1ndirilemeyecek KDV 54,00

100 KASA HS.
360 ODENECEK VERGI VE FON. HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
Muhasebe iicreti olarak 6denen.
/
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250,00

20.580,00
300,00

6.000,00

10.000,00

354,00

250,00

20.880,00

6.000,00

10.000,00

288,00
66,00




58

59

60

61

/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.

Briit Ucret 488

SSK Isveren Pay1 97

Issizlik Sig. Isv. Pay1 9
100 KASA HS

360 ODENECEK VERGI VE FON. HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi 62,22
360.20 Odenecek Damga Vergisi 2,93

361.0DENECEK SOS.GUV.KES.HS.

361.01 SSK Isveren Pay1 97,00
361.02 SSK Isci Pay1 68,32
361.03 Issizlik Sig. isv. Pay1 9,00
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1 4,88

Teknikerin Eyliil ay1 {icretinin 6denmesi.
/

361.ODENECEK SOS.GUV.KES.HS
100 KASA HS
Sigorta primlerinin 6denmesi.
/

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
360.20 Odenecek Damga Vergisi
100 KASA HS
Mubhtasar beyanname ile 6denen.
/

102 BANKALAR HS.

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.

131.20 insaat Pay1
Ortaklarin Ekim ay1 aidatlarin1 6demesi.
/
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594,00

6.770,60

1.545,10

6.000,00

349,65
65,15

179,20

6.770,60

1.545,10

6.000,00




62

63

64

65

/

720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
SSK Isveren Pay1 1.760,00
Issizlik Sigortas Isveren Payr 160,00
100 KASA HS
360 ODENECEK VERGI VE FON. HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi  1.020,00
360.20 Odenecek Damga Vergisi 48,00
361.0ODENECEK SOS.GUV.KES.HS.
361.01 SSK Isveren Pay1 1.760,00
361.02 SSK isci Pay1 1.120,00
361.03 Issizlik Sig. isv. Pay1 160,00
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1 80,00
1. kat ingaatinin tamamlanmasi nedeniyle 6denen.

/

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EM.
102 BANKALAR HS.
/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ. GID. HS.
103 VERILEN CEK. VE OD. EMIR.HS.
Insaatta kullanilan hazir beton maliyeti.

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.

730.10 Endirekt Malzeme 150,00
730.20 Endirekt Iscilik 100,00
100 KASA HS.

Elektrik tesisat ticreti olarak ddenen.

/
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8.000,00
1,920,00

10.000,00

11.200,00

250,00

5.732,00
1.068,00

3.120,00

10.000,00

11.200,00

250,00




66

67

68

69

70

71

/

150 ILK MADDE VE MALZEME HS.
150.10.01 Direkt i1k Mad.ve Malz.43.580,00
150.10.02 Endirekt Malzeme 720,00

100 KASA HS.

Malzeme alisi.

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 insaat Pay1
Ortaklarin Kasim ay1 aidatlarin1 6demesi.
/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ. GID.HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.1 Endirekt Malzeme
150 iLK MADDE VE MALZEME HS
Insaatta kullanilan malzeme.
/

179 TASERONLARA VERILEN AVANS. HS.
179.02 Davut Sar
100 KASA HS
360 ODENECEK VERGI VE FON. HS.
360.20 Odenecek Damga Vergisi
Bay Davut Sar’a 6denen is avansi.
/

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIR.HS.
102 BANKALAR HS.

Arsa sahibine verilen ¢ekin elden 6denmesi.
/

102 BANKALAR HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.

Ortaklarn ingaat icin yaptiklarn ara 6deme
/
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44.300,00

6.000,00

21.790,00
180,00

4.000,00

20.300,00

60.000,00

44.300,00

6.000,00

21.970,00

3.970,00
30,00

20.300,00

60.000,00




72

73

74

75

76

/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ. GID.HS
102 BANKALAR HS.

2. Kat insaatinda kullanilan hazir beton maliyeti.
/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.

730.10 Endirekt Malzeme 150,00
730.20 Endirekt Is¢ilik 100,00
100 KASA HS.

2. Kat elektrik tesisati icin 6denen.
/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.

770. 02 Eletrik Gideri 80,00
770.04 Telefon Gideri 100,00
100 KASA HS.

Kooperatife ait genel giderlerin 6denmesi.
/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
770.11 Huzur Haklar
100 KASA HS
360 ODENECEK VERGI VE FON.HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
/

720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.

SSK Isveren Pay1 1.760,00
Issizlik Sigortasi isveren Payi 160,00
100 KASA HS

179 TASERONLARA VER. ANANS. HS.

360 ODENECEK VERGI VE FON. HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi 1.020,00
360.20 Odenecek Damga Vergisi 48,00

361.0DENECEK SOS.GUV.KES.HS.

361.01 SSK Isveren Pay1 1.760,00
361.02 SSK Isci Pay1 1.120,00
361.03 Issizlik Sig. Isv. Pay1 160,00
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1 80,00

2. kat insaatinin tamamlanmasi nedeniyle ddenen.
/
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12.000,00

250,00

180,00

1.800,00

8.000,00
1,920,00

12.000,00

250,00

180,00

1.519,20
280,80

1.732,00
4.000,00
1.068,00

3.120,00




Tablo 6: S.S.Yuvam Yapi1 Kooperatifinin 31.12.2004 Tarihli Genel Geg¢ici Mizam

TUTAR KALAN
HESAP ADI

BORC ALACAK BORC ALACAK
100 KASA HS 137.240,00 |  130.402,00 6.838,00 -
102 BANKALAR HS. 256.507,50 | 197.619,20 58.888,30 -
103 VER.CEK.OD.EMIR.HS. 60.300,00 71.500,00 - | 11.200,00
131 ORT. ALACAK. HS. 578.520,00 |  360.720,00 |  217.800,00 -
150 iLK MAD.MALZ HS. 105.360,00 82.530,00 22.830,00 -
179 TASERON AVAN. HS. 9.460,00 9.460,00 - -
180 GEL.AY.ALT .GID. HS. 10.560,00 5.280,00 5.280,00 -
320 SATICILAR HS 5.280,00 10.560,00 - 5.280,00
331 ORTAK. BORC. HS. 73.500,00 73.500,00 - -
360 OD.VER.VE FON. HS. 4.964,80 7.411,60 - 2.446,80
361 OD.SOS.GUV KES. HS. 6.770,60 13.017,60 - 6.247,00
440 ALINAN SiP. AV HS. -] 578.520,00 - | 578.520,00
500 SERMAYE HESABI - 600,00 - 600,00
501 ODENMEMIS SER. HS. 600,00 337.50 262.50 -
250 ARSA VE ARAZI HS. 72.720,00 - 72.720,00 -
649 DiG.OL.GEL.KAR HS. - 3.750,00 - 3.750,00
710 DIR.ILK.M.MALZ. GID. 142.986,00 -] 142.986,00 -
720 DIREKT ISC.GID. HS. 32.000,00 - 32.000,00 -
730 GENEL URETIM GID. H 39.490,00 - 39.490,00 -
770 GEN. YON.GID.HS 8.949,00 - 8.949,00 -
TOPLAM 1.545.207,90 | 1.545.207,90 | 608.043,80 | 608.043,80
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¢) Donem sonu islemleri;

77

78

79

80

81

82

102 BANKALAR HS
642 FAIZ GELIRLERI] HS.
Mevduat hesabina tahakkuk eden faiz.
/

632 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
771 GENEL YONETIM GID. YANS. HS.
Genel giderlerin ilgili hesaba devri.
/

771 GENEL YONETIM GID. YANS. HS.
770 GENEL YONETIM GID. HS.
Yansitma ve gider hesaplarinin kapatilmasi
/

151 YARI MAMULLER URETIM HS.
711 DIR.ILK MAD. VE MALZ. YANS.HS
721 DIR. ISCILIK GID.YANS. HS.

731 GENEL URETIM GIDERLERI YANS.

Insaat giderlerinin konut maliyetlerine yiiklenmesi
/

711 DIR.ILK MAD. VE MALZ. YANS.HS
721 DIR. ISCILIK GID.YANS. HS.
731 GENEL URETIM GIDERLERI YANS.
710 DiR.ILK MAD. VE MALZ. .HS
720 DiR. ISCILIK GID. HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
Yansitma ve gider hesaplarinin kapatilmasi.
/

690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS.
632 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.

Giderlerin donem kari/zarar1 hesabina aktarilmasi
/
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4.000,00

8.949,00

8.949,00

214.476,00

142.986,00
32.000,00
39.490,00

8.949,00

4.000,00

8.949,00

8.949,00

142.986,00
32.000,00
39.490,00

142.986,00
32.000,00
39.490,00

8.949,00




83

84

/

642 FAIZ GELIRLERI

649 DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR
690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS

Gelirlerin 690 nolu hesaba aktarilmasi.

/

591 DONEM NET ZARARI

Donem zararinin ilgili hesaba devri.

/

690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS.

d) Kapams kaydi;

85

/

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EM.
320 SATICILAR HS.
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS.
361 ODENECEK SOSYAL GUV. KES.
440 ALINAN SIPARIS AVANLARI HS.
500 SERMAYE HS.

100 KASA HS.

102 BANKALAR HS.

150 ILK MADDE VE MALZEMELER

151 YARI MAMULLER URETIM HS.

180 GELECEK AYLARA AIT GID.

250 ARSA VE ARAZILER HS.

501 ODENMEMIS SERMAYE HS

591 DONEM NET ZARARI HS.
Kapanis kaydu.

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS
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4.000,00
3.750,00

1.199,00

11.200,00
5.280,00
2.446,80
6.247,00

578.520,00
600,00

7.750.,00

1.199,00

6.838,00
62.888,30
217.800,00
22.830,00
214.476,00
5.280,00
72.720,00
262,50
1.199,00




Tablo 7: S.S.Yuvam yapi1 Kooperatifinin 31.12.2004 Tarihli Kesin Mizam

HESAP ADI BAKIYE KALAN

BORC ALACAK BORC ALACAK
100 KASA 137.240,00 |  130.402,00 6.838.00 -
102 BANKALAR HS. 260.507,50 | 197.619,20 62.888,30 -
103 VER.CEK.OD.E. 60.300,00 71.500,00 -] 11.200,00
131 ORT. ALACAK. 578.520,00 |  360.720,00 |  217.800,00 -
150 ILK MAD.MALZ 105.360,00 82.530,00 22.830,00 -
151 YARI MAMUL 214.476,00 -] 214.476,00 -
179. TASERON AVAN. 9.460,00 9.460,00 - -
180. GEL.AY.ALT .GID. 10.560,00 5.280,00 5.280,00 -
250 ARSA VE ARAZI 72.720,00 - 72.720,00 -
320. SATICILAR HS 5.280,00 10.560,00 - 5.280,00
331. ORTAK. BORC 73.500,00 73.500,00 - -
360 OD.VER.VE FON. 4.964,80 7.411,60 - 2.446,80
361. OD.SOS.GUV.KES. 6.770.60 13.017.60 - 6.247,00
440. ALINAN SiP. AV. -] 578.520,00 - | 578.520,00
500 SERMAYE HESABI - 600,00 - 600,00
501. ODENMEMIS SER. 600,00 337.50 262.50 -
591. DON. NET.ZARAR 1.199,00 - 1.199,00 -
632 GEN. YON.GID. 8.949,00 8.949,00 - -
642 FAZI GELIR. 4.000,00 4.000,00 - -
649. DiG.OL.GEL.KAR 3.750,00 3.750,00 - -
690. DONEM K/Z 8.949,00 8.949,00 - -
710. DIR.ILK.M.MALZ. 142.986,00 142.986,00 - -
711. D.LM.M. YANS. 142.986,00 |  142.986,00 - -
720 DIREKT iSC.MAL. 32.000,00 32.000,00 - -
721. DI.M.YANS. 32.000,00 32.000,00 - -
730. GENEL iIML.MAL 39.490,00 39.490,00 - -
731 GUM. YANS. 39.490,00 39.490,00 - -
770. GEN. YON.GID.HS 8.949,00 8.949,00 - -
771 GEN.YON.GID.HS. 8.949,00 8.949,00 - -
TOPLAM 2.013.955,90 | 2.013.955.90 | 604.293,80 | 604.293,80
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1. DONEN
VARLIKLAR
A- Hazir Degerler
1. Kasa
2. Alinan Cekler
3. Bankalar
4. Ver.Cek.ve Od.
Emirleri ( -)
B- Menkul
metler
C- Ticari Alacaklar
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
3 Alacak Snt.
Reeskontu ( -)
D- Diger Alacaklar
1.0rt.Alacak
E- Stoklar
1. ilk.Mad.ve
Malz
2 Yar1t Mamuller
F- Yil. Yay. Ins. Ve
M maliyetleri
G- Gelecek aylara
Gid. Ve gel. Tah.
H- Diger Donl.
1. Devreden KDV

2 DURAN

ARLIKLAR
A- Ticari
caklar
B- Diger Alacaklar
C- Maddi Duran
1.
1. Arsa ve arazi
2. Makineler
3. Tasitlar
4. Demirbaslar
5. Birikmis
Amort. (-)
D- Maddi olmayan
Duran Varliklar
E- Gelecek aylara
ait
Gid. Ve Gel.
Tah.

F- Diger Duran
Varliklar

6838

62888,3
11200

22830
214476

5280

72720

58526,3

217800
237306

5280

72720

518912,3

72720

1. KISA VAD.

YABAN. KAY.
A- Mali Borglar
B- Ticari Borglar
1. Saticilar
2. Borg Senetleri
3. Bor¢ Snt. Rees.
C- Diger Borglar
1 Personele Borg
D. Alinan Avanslar
E- Yil. Yay. ing. Onr.
hak edisleri
F- Odenecek vergi ve
Fonlar
1. Od. Ver. Ve fonlar
2. Od. Sos. Giiv.
Kesintileri
G- Borg ve Gider
Karsiliklar
H- Gel. Aylara Ait
Gelir ve Gid.
Tahakkuklart
I- Dig. Kisa Vad. Yab.
Kay.

2. UZUN VAD.
YAB:

KAYNAK.

A- Mali Borglar

B- Ticari Borglar

C- Diger Borglar

D- Alinan Avanslar
1. alinan sip.av.

E- Borg ve Gid. Kar.
F- Gel. Ay.ait gelir ve
gid. Karsiliklart

G- Dig. Uzun Vadeli
Yabanci Kaynaklar

3.
OZKAYNAKLA

R

A- Sermaye

B- Odenmemis ser
C- Kar Yedekleri

D- Geg. Yil. Karlar1
E- Geg. Yil. Zararlar
F- Donem Net Zarari

5280

2446,8

6247

578520

600
262,5

5280

8693,8

578520

13973,8

578520

861,5
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1199

AKTIF TOPLA

591.632,30

PASIF TOPLAMI

591

632,30
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Tablo 8: S.S. Yuvam Yap1 Kooperatifinin 31.12.2004 Tarihli Bilancosu

103 VER.CEK.

10.000 | 20.300
10.000 | 40.000
10.000 | 11.200
10.000
20.300
11.200

71.500 | 71.500

100 KASA HS.
50 2.640
750 3.000
5.000 96
5.000 759,60
35.000 | 496,25
200 2.146,15
3000 2.866
72.240 27.136
4.000 759,60
6.000 215
6.000 2.866
1.260
349,65
1.273,55
120
349,65
11.200
5.732
250
288
349,65
6.770,60
1.545,10
5.732
250
44.300
3.970
250
180
1.519,20
1.732
6.838
137.240 | 137.240
331.0RT.BORC.
16.060 780
56.660 | 72720
780
73.500 | 73.500

131 ORT.AL.
385.680 | 128.480
192.840 4.000
4.000
4.000
72.240
4.000
60.000
6.000
6.000
6.000
6.000
60.000
217.800
578.520 | 578.520
150 iLK MAD
19.800 19.800
41.260 19.880
44.300 28.880
21.970
22.830
105.360 | 105.360
250 ARSA
72.720 72.720
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102 BANKALAR
87,50 36.360
2.420 8.640
4.000 5.000
4.000 5.000
4.000 7.940
60.000 19.800
6.000 35.000
6.000 5.280
60.000 780
4.000 10.000
1.519,20
10.000
10.000
10.000
20.300
12.000
62.888.,30
260.507,5 | 260.507,5
179. TAS.VER.AV.
500 500
4.960 4.960
4.000 4000
9.960 9.960
180. GEL.DON.GID
10.560 5.280
5.280
10.560 10.560
320 SATICILAR
5.280 10.560
5.280
10.560 10.560




770 GEN.YON.GID.

780
118
900
900
215
594
120
594
1800
354
594
180
1800

8.949

8.949

8.949

501 OD.SERMAYE

350
50
200

87,50
50
200
262,5

600

600

730 G.U.G.

361.0D.SOS.GUV.

6.770,60 1.560

6.247 1.560
179,20
179,20
3.120
179,20
3.120
3.120

13.017,60 | 13.017,60

500 SERMAYE

600 350
50
200

600 600

720.D.i.G

8.000 | 32.000

8.000

8.000

8.000

32.000 | 32.000

721.D.1.G. YANS.

360. OD.VER.FON

2.146,15 | 1.983,75

1.273,55 22

1.545,10 | 140,40

2.446,80 534
140,40
534
65,15
65.15
280,80
1.068
66
65,15
1.068
30
280,80
1.068

7.411,60 | 7.411,60

440 SiP.AVANS.

578.520 | 385.680
192.840

578.520 | 578.520

710 D.i.M.M.

19.500 | 142.986

27.136

19.580

11.200

20.280

11.200

21.790

12.000

142.986 | 142.986

711 D.I.M.M.YAN

142.986 | 142.986

32.000

32.000

731 G.U.G. YANS.

39.490

‘ 39.490
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10.620
2.640
3.000
300
1.920
5.280
300
1.920
250
300
1.920
250
180
250
1.920

39.490

8.440



642 FAIZ GEL.

39.490 39.490

4.000 4.000

591 DON.N.ZAR.

649.D.OL.GEL.
3.750 750
3.000

3.750 3.750

771 G.Y.G. YANS.

632. GEN.YON.G.
8.949 8.949
690 D.KAR.ZAR.
8.949 7.750

1.199
8.949 8.949

1.199 1.199
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¢) Kooperatifin Ikinci Y1l Faaliyetlerine iliskin Veriler Asagidaki Gibidir;

1 Ocakta Yapilacak islemler
1. Acilis kayd,

2. D6nem zararinin 580 nolu hesaba devri,
3. Insaatlarm bu yil tamamlanacag diisiiniildiigiinden 440 nolu hesabin 340 nolu hesaba

devri.

2005 Yihina iliskin faaliyet verileri ise asagidaki gibidir:

4. 15 Ocakta ortaklar ocak ayina ait aidat bor¢larim kooperatife 6demislerdir.

5. Gegen doneme ait stopaj yoluyla kesilen vergiler muhtasar beyanname ile 6denmistir.
6. Bankadan 5.000 YTL cekilmistir.

7. Gegen yila ait sigorta prim borg¢lar1 kuruma 6denmistir.

8. Vadesi gelen 11.200 YTL lik ¢ek bankadaki hesaptan 6denmistir.

Yasanan yogun kis kosullar1 nedeni ile ingaatin yapimina bir siire ara verilmesine karar
verilmig, bu siire zarfinda yoneticiler ve denetgiler huzur haklarindan feragat

etmislerdir.

9. 15 Subatta ortaklar aidat bor¢larini kooperatife 6demislerdir.

10. 15 Martta ortaklar aidat bor¢larimi kooperatife 6demislerdir.

11. Nisan aymnda insaatlarin yapimi icin 22.290 YTI tutarinda direkt malzeme ile 360
YTL tutarinda endirekt malzeme ingaat alanina génderilmistir.

12. 15 Nisanda ortaklar aidat bor¢larin1 ddemisler ancak 3 ortak ddememistir.

13. 15 Mayista ortaklar aidat bor¢larin1 6demisler ancak gecen ay 6demeyen ortaklar bu
ayda ddeyemeyeceklerini bildirmisler, genel kurul bu ortaklarin mazeretini kabul ederek
haziran aymda 250’ser YTL gecikme faizi ile birlikte tahsili konusunda karar
vermislerdir.

14. May1s ayinda yoneticilerin ve denetcinin huzur haklar1 kendilerine 6denmistir.
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15. 15 Haziranda ortaklar aidat bor¢larin1 kooperatife 6demistir.

16. Aidatlarin1 zamaninda 6demeyen 3 ortak gecikme faizlerini de 6demistir.

17. 20 Haziranda 3. katin insaatinda kullanilan hazir beton bedeli olan 14.400 YTL
odenmistir.

18. 30 Haziranda 3. katin ingaatinin tamamlanmasi iizerine Bay Davut Sar’a briit 8.000
YTL 6denmistir.

19-20. 5 Temmuzda Zeki Yap1 Denetim’e yapilan anlasma geregi kaba ingaatin bitmesi
nedeniyle 3. hak edis bedeli olan 2.640 YTL 6denmistir.

21. 15 Temmuzda ortaklar ara ddemelerini bankadaki hesaba yatirmistir. Ancak iki
ortak bu yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmemislerdir.

22. Stopaj yoluyla kesilen vergiler muhtasar beyanname ile 6denmistir.

23. Bankadaki hesaptan ¢esitli 6demelerin yapilmasi amaciyla 20.000 YTL cekilmistir.
24. Kooperatif insaatlarinda calistirilan iscilere ait sigorta prim borclar 6denmistir.
odenmistir.

25. Kooperatif kaba is¢iligi bitmis olup kooperatif emanet komisyonu bundan sonraki
igleri taseron firmalara birakmaya karar vermistir. Bu amacla ilk olarak cati isleriyle
ugrasan bir firma ile goriisiilmiis ve iki blogun catisinin malzeme ve is¢ilik dahil
28.000 YTL’ye yaptirmak iizere anlasma saglanmustir. Is bedelinin yaris1 avans olarak

verilmis kalani igin bitiminde 6denecektir.

Her iki blogun sihhi tesisatinin ve elektrik tesisati igleri 26.000 YTL karsiliginda Aybars

Sthhi Tesisat Ltd. Sti’ne birakilmustir. Is bedeli is tamamlandiktan sonra 6denecektir.

26. Binalarin sivasi i¢in Teverler Yapr Ticaretinden Asagidaki malzemeleri satin

alinmistir;
200m’  Kum x I8YTL = 3.600
1000 Torba ¢imento x6YTL = 6.000
1600 Torba kireg x 25YTL = 4.000

27. Satin alinan malzemenin tamami insaat alanina génderilmistir.
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28- 29 Iscilik tutar1 i¢in 30.000 YTL bedel karsilig1 sivaci Mehmet Tagkin ile anlagilmis

ve siva iginin tamamlanmasinin ardindan kendisine 10.000 YTL tutarinda cek verilmis

kalani nakit olarak ddenmistir.

30. Agustos ay1 aidatlar1 6denmis, gecen ay aidat borglarimi yerine getirmeyen ortaklar
gecikme faizi olan 1.000 YTL yi ayrica ddemislerdir.

31. Yoneticilerin ve denetginin 2 aylik huzur haklan kendilerine 6denmistir.

32. 20 Eyliilde taseron firma cati isini tamamlamis ve ddenen avans mahsup edildikten

sonra kalan 14.000 YTL icin ¢ek diizenlenmistir.

33. 15 Eyliilde ortaklar aidat bor¢larin1 6demislerdir.

34- Kooperatif ingaati ile ilgili ince is¢ilikler asagidaki taseronlara devredilmistir:

- Bina kapilan, garaj kapilari, merdiven korkuluklari, daire giris kapilar1 ve PVC daire
camlar1 33.000 YTL karsiliginda Albayraklar yapi ticaretinden temin edilmis ve
kendileri gelip takmislardir.

- Binanin boya isi malzeme ve is¢ilik dahil 10.000 YTL’ye Keskinler Yapi’ya
devredilmistir.

- sihhi tesisattin dosenmesi icin 26.000 YTL karsiligt Aybars Sihhi tesisat ile

anlasilmistir.

35. 20 Ekimde kooperatif insaatlar1 tamamlanmis olarak devralinmistir. Kooperatif
ingaatlar1 devralindiktan sonra yapi kullanma izninin alinmasi icin belediye ye bir
dilekge ile bagvurulmus, belediyenin bu talebi kabul etmesi iizerine 1800 YTL harg

yatirilarak “Yap1 Kullanma Izni” alinmstir.

36-37. Belediyeden yap1 kullanma izninin alinmasinin ardindan yapilan anlasma geregi

zeki yap1 denetime son hak edis bedeli olan 2.640 YTL 6denmistir.

38. 15. Ekimde ortaklar aidat bor¢larin1 6demislerdir
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2006 yih muhasebe islemleri asagidaki gibi olacaktir;

100 KASA HS.

102 BANKALAR HS.

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS

150 ILK MADDE VE MALZEMELER

151 YARI MAMULLER URETIM HS.

180 GELECEK AYLARA AIT GID.HS

250 ARSA VE ARAZILER HS.

501 ODENMEMIS SERMAYE HS

591 DONEM NET ZARARI HS.
103 VERILEN CEKLER VE OD. EMIR.HS
320 SATICILAR HS.
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS.
361 OD. SOSYAL GUV. KES. HS.
440 ALINAN SIPARIS AVANLARI HS.
500 SERMAYE HS.

/

580 GECMIS YILLAR ZARARLARI HS.
591 DONEM NET ZARARI HS.
/

440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS.

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS.
Insaatin tamamlanma siiresinin 1 y1ldan kisa
siireye diismesi nedeniyle.

/

100 KASA HS.

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 Insaat Pay1

Ortaklarin Ocak ay1 aidatlarin1 6demesi.

/
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6.838,00
62.888,30
217.800,00
22.830,00
214.476,00
5.280,00
72.720,00
262,50
1.199,00

1.199,00

578.250,00

6.000,00

11.200,00
5.280,00
2.446,80
6.247,00

578.520,00

600,00

1.199,00

578.250,00

6.000,00




10

11

/

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
360.20 Odenecek Damga Vergisi
100 KASA HS
Mubhtasar beyanname ile 6denen.
/

100 KASA HS.
102 BANKALAR HS.

Bankadan cekilen.
/

361 ODENECEK SOS.GUV.KES. HS.
100 KASA HS.

Sigorta prim borg¢larinin 6denmesi.
/

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIR.HS.
102 BANKALAR HS.
/

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 insaat Pay1
Ortaklarin Subat ay1 aidatlarin1 6demesi.
/

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 insaat Pay1
Ortaklarin Mart ay1 aidatlarin1 6demesi.
/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ. GID.
730 GENEL URETIM GIDERLERI
150 iLK MADDE VE MALZEME HS

/
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2.446,80

5.000,00

6.247,00

11.200,00

6.000,00

6.000,00

22.290,00
360,00

2.446,80

5.000,00

6.247,00

11.200,00

6.000,00

6.000,00

22.650,00




12

13

14

15

16

17

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS
131.20 Insaat Pay1
Ortaklarin Nisan ay1 aidatlarin1 6demesi.
/

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 insaat Pay1
Ortaklarin Mayis ay1 aidatlarimi 6demesi.
/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
770.11 Huzur Haklar
100 KASA HS
360 ODENECEK VERGI VE FON.HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
Yonetici ve denetgilere 6denen 2 aylik huzur hakki
/

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 Insaat Pay1

Ortaklarin Haziran ay1 aidatlarin1 6demesi.
/

100 KASA HS.
679 DIGER OL.DISI GEL. VE KAR. HS.
Ortaklardan alinan gecikme faizlerinin kaydi.
/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ.GID. HS
103 VERILEN CEK. VE OD. EMIR HS.

3. kat insaatinda kullanilan hazir beton maliyeti.
/

160

4.500,00

4.500,00

1.800,00

9.000,00

750,00

14.400

4.500,00

4.500,00

1.519,20
280,80

9.000,00

750,00

14.400




18

19

20

21

/

720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.

SSK Isveren Pay1 1.760,00
Issizlik Sigortasi isveren Payi 160,00
100 KASA HS

360 ODENECEK VERGI VE FON. HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi 1.020,00
360.20 Odenecek Damga Vergisi 48,00

361.0DENECEK SOS.GUV.KES.HS.

361.01 SSK Isveren Pay1 1.760,00
361.02 SSK isci Pay1 1.120,00
361.03 Issizlik Sig. isv. Pay1 160,00
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1 80,00

3. kat ingaatinin tamamlanmasi nedeniyle ddenen.
/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.3.02 Yap1 Denetim Giderleri
180 GELECEK AYLARA AIT GID.HS.
Kaba ingaatin bitmesi nedeniyle gider kaydedilen

3. hakedis tutari.

320 SATICILAR HE.
320.01 Zeki Yap1 Denetim
102 BANKALAR HS.
Yapi denetim bedeli olarak 6denen.
/

102 BANKALAR HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.

131.20 Insaat Pay1
Genel kurul karar1 geregi ortaklardan alinan ek
O0deme
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8.000,00
1,920,00

2.640,00

2.640,00

50.000,00

5.732,00
1.068,00

3.120,00

2.640,00

2.640,00

50.000,00




22

23

24

25

26

27

/

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi
360.20 Odenecek Damga Vergisi
100 KASA HS
Mubhtasar beyanname ile 6denen.
/

100 KASA HS.
102 BANKALAR HS.

Bankadan cekilen.
/

361 ODENECEK SOS.GUV .KES. HS.
100 KASA HS.
Sigorta prim bor¢larinin 6denmesi
/

179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR
179.03 Yemenoglu Cati Sistemleri
100 KASA HS.
360 ODENECEK VERGI VE FON. HS.
360.20 Odenecek Damga Vergisi
Cat1 kaplama isi icin verilen avans.
/

150 LK MADDE VE MALZEME HS.
103 VERILEN CEKLER VE OD.EMIR.HS

Siva i¢in malzeme alisi.
/

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZ. GID. HS.
150.ILK MADDE VE MALZEME HS.

Siva i¢in kullanilan malzeme.
/
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1.348,80

20.000,00

3.120,00

14.000,00

13.600,00

13.600,00

1.348,80

20.000,00

3.120,00

13.895,00
105,00

13.600,00

13.600,00




28

29

30

31

/

720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
SSK Isveren Pay1
Issizlik Sigortasi isveren Payi
100 KASA HS
360 ODENECEK VERGI VE FON.HS.
360.10 Odenecek Gelir Vergisi  3.825,00
360.20 Odenecek Damga Vergisi 180,00
361.0DENECEK SOS.GUV.KES.HS.
361.01 SSK Isveren Pay1 6.600,00
361.02 SSK isci Pay1 4.200,00
361.03 Issizlik Sig. isv. Pay1 600,00
361.04 Issizlik Sig. Isci Pay1 300,00
Sivanin tamamlanmasi nedeniyle 6denen.
/

320 SATICILAR HS.
103 VERILEN CEK. VE OD. EMIR. HS.
100 KASA HS.

Binalarin siva isi nedeniyle 6denen.
/

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 Insaat Pay1
679 DIGER OL. DISI GEL. VE KAR HS.
Ortaklardan tahsil edilen aidat ve gecikme faizi.
/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
770.11 Huzur Haklan
100 KASA HS
360 ODENECEK VERGI VE FON HS.

360.10 Odenecek Gelir Vergisi
/
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30.000,00
7.200,00

21.495,00

17.000,00

1.800,00

21.495,00
4.005,00

11.700,00

10.000,00
11.495,00

16.000,00

1.000,00

1.519,20
280,80




32

33

34

35

36

/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.3.03 Tageronlara yapilan ddemeler
179 TASERONLARA VERILEN AVAN.
179.03 Yemenoglu Cat1 Sistemleri
103 VERILEN CEK. VE OD. EMIR. HS.
Cat1 kaplama isinin tamamlanmasi nedeniyle.
/

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS
131.20 Insaat Pay1
Ortaklardan Eyliil ay1 aidat bedeli olarak tahsilat.
/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730,3 Taseronlara Yapilan Odemeler

320 SATICILAR HS.
320.04 Aybars Sihhi Tesisat 26.000,00
320.05 Albayrak Yapi 33.000,00
320,06 Keskinler Yap1 10.000,00

Insaatla ilgili ince islerin ilgili firmalara devri.
/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.5 Vergi Resim ve Harglar
100 KASA HS.
Yapi kullanim izni i¢in 6denen harg.
/

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.3.02 Yap1 Denetim Giderleri  2.640,00
180 GELECEK AYLARA AIT GID. HS.
Yapi kullanim izninin alinmasi ile gider
kaydedilen 4. hakedis tutari.
/
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28.000,00

6.000,00

69.000,00

1.800,00

2.640,00

14.000,00

14.000,00

6.000,00

69.000,00

1.800,00

2.640,00




37

38

39

40

41

42

/

320 SATICILAR HS.
320.01 Zeki Yap1 Denetim
100 KASA HS.

Yapi denetim bedeli olarak 6denen.
/

100 KASA HS.
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS.
131.20 insaat Pay1
Ortaklardan Ekim ay1 aidat bedeli olarak tahsilat.
/

151 YARI MAMULLER URETIM HS.
711 DIR.ILK MAD. VE MALZ. YANS.HS
721 DIR. ISCILIK GID.YANS. HS.
731 GENEL URETIM GIDERLERI YANS.
Insaat giderlerinin konut maliyetlerine yiiklenmesi
/

711 DIR.ILK MAD. VE MALZ. YANS.HS
721 DIR. ISCILIK GID.YANS. HS.
731 GENEL URETIM GIDERLERI YANS.
710 DIR.ILK MAD. VE MALZ. .HS
720 DIR. ISCILIK GID. HS.
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
Yansitma ve gider hesaplarinin kapatilmasi.
/

632 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
771 GENEL YONETIM GID. YANS. HS.

Genel giderlerin ilgili hesaba devri.
/

771 GENEL YONETIM GID. YANS. HS.
770 GENEL YONETIM GID. HS.
/
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2.640,00

6.000,00

201.850,00

50.290,00
38.000,00
113.560,00

3.600,00

3.600,00

2.640,00

6.000,00

50.290,00
38.000,00
113.560,00

50.290,00
38.000,00
113.560,00

3.600,00

3.600,00




43 /

690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS. 3.600,00
632 GENEL YONETIM GID. HS. 3.600,00

Giderlerin ilgili hesaba devri.

44 /

679 DIGER OLGANDISI GEL.VE KAR. HS. 1.750,00
690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS. 1.750,00

Gelirlerin ilgili hesaba devri.

45 /

591 DONEM NET ZARARI HS. 1.850,00
690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS. 1.850,00

Donem zararinin ilgili hesaba devri.

/

Konutlarin ger¢ek maliyetlerinin tespiti i¢in arsa bedeli ve son doneme ait faaliyet zarari

da konut maliyetlerinin i¢ine katilabilir. Bu durumda kesin maliyetler asagidakilerden

ibarettir;
46 /
152 MAMULLER HS. 492.095,00
152.10 Konutlar
151 YARI MAMULLER URETIM HS. 416.326,00
250 ARSA VE ARAZILER HS. 72.720,00
580 GECMIS YILLAR ZARARLARI HS. 1.199,00
591 DONEM NET ZARARI HS. 1.850,00
Konutlarin kesin maliyetlerinin belirlenmesi.
/

Kooperatif kurulurusunun ardindan belirlenen tahmini maliyetler {izerinden ortaklar
adina tahakkuk ettirilen 528.520 YTL’lik insaat payinin, konut insaatlarinin
tamamlanmasiyla fazla tahakkuk ettirildigi anlasilmistir. Konutlarin toplam maliyeti
492.095 YTL olup aradaki 86.425 YTL’lik fark asagidaki gibi “331 Ortaklara Borglar

Hesab1na devredilerek giderilebilir.
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47 /

340 VERILEN SIPARIS AVANSLARI HS. 86.425,00

331 ORTAKLARA BORCLAR HS. 86.425,00

Fazla tahakkuk eden insaat katki pay1.
48 /

331 ORTAKLARA BORCLAR HS. 86.425,00

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS. 86.425,00

/

1 Kasim 2005 tarihinde konutlarin kura ¢ekimleri yapilmistir. Kura sonucu daha iyi

dairelere sahip olan kisiler takdir komisyonu tarafindan belirlenen su serefiye paylarini

odeyeceklerdir.
49 /
134 ORT. SEREFiYE ALACAKLARI HS. 8.000,00
134.001 Salih Kiligal 1.500,00
134.005 Yasin Erdogan 1.500,00
134.006 Kadir Taskin 1.500,00

134.007 Mehmet Sever 1.500,00
134.003 Taner Giindogdu 500,00
134,004 Metin Karali 500,00
134,008 Ali Merakh 500,00
134,009 Selman Yavuz 500,00

340 VERILEN SIPARIS AVANSLARI HS. 8.000,00

Diger ortaklara 6denecek serefiyelarin tahakkuku.
50 /

340 VERILEN SIiPARIS AVANSLARI HS. 8.000,00
334 ORT. SERFIYE BORCLARI HS. 8.000,00
334.002 Ahmet Mercan
334.010 Baris Solmaz
334.011 Safak Duran
334.012 Metin Yanmaz
Ortaklara 6denecek serefiye paylari.
/
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51 /

100 KASA HS. 8.000,00
134 ORT. SEREFIYE ALACAKLARI Hs. 8.000,00

Serefiye bedellerinin ortaklardan tahsili.

52 /

334 ORTAKLARA SEREFIYE BORCLARI HS. 8.000,00
100 KASA HS. 8.000,00

Ortaklarn serefiye paylarinin kendilerine 6d.

/

Ortaklarin konutlar1 kendilerine teslim edilmis ancak teslim sirasinda her ortaktan

O0demedigi insaat payina istinaden senet alinmistir.

53 /

120 ALICILAR HS. 492.095,00
600 YURTICI SATISLAR HS. 492.095,00

Konutlarin ortaklara tahsisi.

54 /

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS. 492.095,00
120 ALICILAR HS. 492.095,00

Ortaklardan tahsil edilen ingaat giderlerinin

mahsubu.

55 /

121 ALACAK SENETLERI HS. 17.375,00
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR HS. 17.375,00

Ortaklarin heniiz 6demedikleri insaat katki paylar

icin kendilerinden senet alinmas.
56 /
620 SATILAN MAMULLER MALIYETI HS. 492.095,00
152 MAMULLER HS. 492.095,00
152.10 Konutlar
/
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57

58

59

/

690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS.
620 SATILAN MAMULLER MALIYETI
Konut maliyetlerinin ilgili hesaba devri.
/

600 YURTICI SATISLAR HS.
690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS.

Satis gelirlerinin ilgili hesaba devri.
/

103 VERILEN CEKLER VE OD. EMIR HS.
320 SATICILAR HS
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS.
361 ODENECEK SOS.GUV.KES. HS.
500 SERMAYE HS.

100 KASA HS.

102 BANKALAR HS.

121 ALACAK SENETLERI HS.

501 ODENMEMIS SERMAYE HS.
Kapanis kaydi.

169

492.095,00

492.095,00

52.000,00
69.000,00
4.390,80
11.700,00
600,00

492.095,00

492.095,00

45.825,00
74.048,30
17.375,00

262,50




Tablo 9: S.S Yuvam Yap1 Kooperatifi 31.12.2005 Tarihli Kesin Mizani

HESAP ADI BAKIYE KALAN

BORC ALACAK BORC ALACAK
100 KASA 105.588,00 59.763,00 45.825,00 -
102 BANKALAR HS. 112.888,30 38.840,00 74.048,30 -
103 VER.CEK.OD.E. 11.200,00 63.200,00 -] 52.000,00
120 ALICILAR HS 492.095,00 |  492.095,00 - -
121 ALACAK SNT 17.375,00 - 17.375,00 -
131 ORT. ALACAK. 217.800,00 |  217.800,00 - -
134 ORT.SER.AL. 8.000,00 8.000,00 - -
150 iLK MAD.MALZ 36.430,00 36.250,00 180,00 -
151 YARI MAMUL 416.326,00 |  416.326,00 - -
152 MAMULLER 492.095,00 |  492.095,00 - -
179. TASERON AVAN. 14.000,00 14.000,00 - -
180. GEL.AY.ALT .GID. 5.280,00 5.280,00 - -
250 ARSA VE ARAZI 72.720,00 72.720,00 - -
320. SATICILAR HS 26.775,00 95.775,00 -] 69.000,00
331 ORT. BORCLAR 86.425,00 86.425,00 - -
334. ORT.SER.BORC. 8.000,00 8.000,00 - -
340 AL.SIP.AVAN. 586.520,00 |  586.520,00 - -
360 OD.VER.VE FON. 3.795,60 8.186,40 - 4.390,80
361. OD.SOS.GUV.KES. 9.367,00 21.067,00 -] 11.700,00
440. ALINAN SIP. AV. 578.520,00 |  578.520,00 - -
500 SERMAYE HESABI - 600,00 - 600,00
501. ODENMEMIS SER. 600,00 337.50 262.50 -
580 GECMIS YIL ZAR. 1.199,00 1.199,00 - -
591. DON. NET.ZARAR 1.850,00 1.850,00 - -
600 YURT ICI SAT. 492.095,00 | 492.095,00 - -
620 SAT. MAM.MAL. 492.095,00 |  492.095,00 - -
632 GEN. YON.GID. 3.600,00 3.600,00 - -
690. DONEM K/Z 495.695,00 |  495.695,00 - -
710. DIR.ILK.M.MALZ. 50.290,00 50.290,00 - -
711. DIM.M. YANS. 50.290,00 50.290,00 - -
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720 DIREKT ISC.GID. 38.000,00 38.000,00 - -
721. D.I.M.YANS. 38.000,00 38.000,00 - -
730. GENEL URETIM GID.HS 113.560,00 113.560,00 - -
731 GUM. YANS. 113.560,00 113.560,00 - -
770. GEN. YON.GID.HS 3.600,00 3.600,00 - -
771 GEN.YON.GID.HS. 3.600,00 3.600,00 - -
TOPLAM 5.199.233,90 | 5.199.233,90 137.690,80 | 137.690,80
100 KASA HS. 102 BANKALAR 120 ALICILAR
6.838 2.446,80 62.888,30 5.000 492.095 492.095
6.000 6.247 50.000,00 11.200
5.000 1.519,20 2.640
6.000 5.732 20.000
6.000 | 1.348,80 74.048,30 121 AL.SNT
4.500 3.120 112.888,30 | 112.888,3 17.375 17.375
4.500 13.895
9.000 11.495
750 1.519,20 103 VER.CEK.
20.000 1.800 11.200 11.200
17.000 2.640 52.000 14.400
6.000 8.000 13.600 134.0RT.SER.AL.
6.000 45.825 10.000 8.000 8.000
8.000 14.000
105.800 63.200 63.200
150 i.M.M. 151. YARI MAMUL 152 MAMULLER
22.830 22.650 214.476 | 416.326 492.095 492.095
13.600 13.600 201.850
180 416.326 | 416.326
36.430 36.430
179 TAS.AVAN. 180 GEL.AY.AIT.G. 250 ARSA
14.000 14.000 5.280 2.640 72.720 72.720
2.640
5.280 5.280
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131 ORT.AL. 320 SATICILAR
217.800 | 6.000 2.640 | 5.280
6.000 21.495 | 21.495
6.000 2.640 | 69.000
4.500 69.000
4.500 95775 | 95.775
9.000
50.000
16.000 331 ORT.BORC.
6.000 86.425 | 86.425
6.000
86.425
17.375 334
217.800 | 217.800 8.000 8.000
340 AL.SiP.AVAN 440 AL.SiP.AVAN.
86.425 | 578.520 578.520 | 578.520
8.000 | 8.000
492.095
586.250 | 586.250
501.0D.SERMAYE 580 GEC.YIL.ZAR.
600 3375 1.199 1.199
262,5
600 600
600 YURTICI S. 620 S.M.MAL.
492.095 | 492.095 492,095 | 492.095
679 OL.DISI GEL 690 DON.KAR.ZA
1.750 750 3.600 | 1.750
1.750 492,095 | 1.850
1750 | 1.750 491.425
495.695 | 495.695
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360 OD.VER.
2.446,80 | 2.446,80
1.348,80 280,80
4.390,80 | 1.068

105
4.005
280,80
8.186,40 | 8.186,40
361 SOS.GUV.KES.
6.247 6.247
2.130 3.120
11.700 | 11.700
21.067 |21.067
500 SERMAYE
600 600
591.DON.ZAR.

1.850 | 1.850

632.GEN.YON.GID.

3.600 3.600




710.D.i.M.M.

22.290 59.290
14.400

13.600

720 D.i.G.

8.000 38.000
30.000

730 G.U.G.

59.290 59.290

711 D.i.M.M.YAN.

59.290 | 59.290

770 GEN.YON.G.

38.000 38.000

721 D.i.G.YANS.

360 113.560
1.920
2.640
7.200

28.000
69.000
1.800
2.640

3.600 3.600

38.000 | 38.000

771 G.Y.G.YANS.

113.560 | 113.560

731 G.U.G.YANS.

3.600 3.600
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d) Tasfiye islemleri

Konut insaatlarinin tamamlanmasinin ardindan konutlarin ortaklara tahsistahsisi igin
ferdilestirme islemlerine baslanmigtir. Konutlarin ortaklar adina tahsis edilmesi igin
yapilacak her tiirlii giderin ortaklara tarafindan karsilanacagi genel kurul tarafindan
karara baglanmistir. Ortaklarin tapu islemlerini tamamlamasiyla, konutlar ortaklarin

izerine gecmis ve kooperatif amacina ulagmustir.

Kooperatififn kurulus amacini gerceklestirmesinin iizerine genel kurul toplanarak
tasfiye karart almis ve kooperatif tasfiye siirecine girmistir. Kooperatifin mevcut
yonetim kurulu tasfiye islemlerinin yiiriitiilmesi i¢in tasfiye memuru olarak atanmistir.
Kooperatifin tasfiyeye baslama bilangosu ve tasfiye islemlerine iliskin verileri asagidaki

gibidir.

SS YUVAM YAPI KOOPERATIFIiNiN 01.01.2006 TARIHLI TASFiYEYE

BASLAMA BIiLANCOSU
100 KASA HS. 45.825,00 | 320 SATICILAR HS. 69.000,00
102 BANKALAR HS 74.048,30 | 360 OD.VERGI VE FON. 4.390,80
103 VER.CEK.VE.OD.EM.  (52,000,00) | 361 OD.SOS.GUV.KES. 11.700,00
121 ALACAK SNT.HS. 17.375,00 | 500 SERMAYE HS. 600,00
150 iLK MAD.ve MALZ 180,00 | 501 ODENMEMIS SER. (262,50)
TOPLAM AKTiF\ ~85.428,30 | TOPLAM PASIF \85.428,30

1. Odenecek vergiler muhtasar beyanname ile ddenmistir.

2. Sigorta primleri kasadan 6denmistir.

3. Elde kalan ilk malzemeler saticiya iade edilmis ve bedeli bankaya yatirilmistir.

4. Kasadaki kalan paranin tamami bankadaki hesaba yatirilmistir.

5. Ortaklarin sermaye taahhiitlerinin yerine getirilmemis kismu tahsil edilerek bankadaki
hesaba yatirilmustir.

6. Bankadaki hesaba 1500 YTL faiz tahakkuk etmistir.

7. Ceklerin tamami bankadaki hesaptan ddenmistir.
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8. Tasfiye memuru elindeki senetlerin tamamini1 Aybars sihhi tesisata vermis, acik kalan
hesap bakiyesini ise bankadaki hesaptan kargilamistir.

9. Saticilara olan borg¢larin tamami bankadaki hesaptan 6denmistir.

10. Tasfiye donemi boyunca 2000 YTL gider yapilmis ve bankadaki hesaptan

karsilanmistir.

1 /

100 KASA HS. 45.825,00

102 BANKALAR HS. 74.048,30

121 ALACAK SENETLERI HS. 17.375,00

501 ODENMEMIS SERMAYE HS. 262,50
103 VERILEN CEKLER VE OD. EMIR. HS 52.000,00
320 SATICILAR HS 69.000,00
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS. 4.390,80
361 ODENECEK SOS.GUV .KES. HS. 11.700,00
500 SERMAYE HS. 600,00

Acilis kaydi.

2 /

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HS. 4.390,80

360.10 Odenecek Gelir Vergisi
360.20 Odenecek Damga Vergisi

100 KASA HS 4.390,80

Mubhtasar beyanname ile 6denen.

3 /

361 ODENECEK SOS.GUV.KES. HS. 11.700,00
100 KASA HS. 11.700,00

Sigorta prim bor¢larinin 6denmesi.

4 /

102 BANKALAR HS. 180,00
150 ILK MADDE VE MALZ. HS. 180,00

Malzeme iadesi.
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10

11

102 BANKALAR HS.
100 KASA HS.

102 BANKALAR HS.
501 ODENMEMIS SERMAYE HS.
Ortaklarin 6denmemis sermaye taahhiitlerini

yerine getirmeleri.

102 BANKALAR HS.
642 FAIZ GELIRLERI HS.

Mevduat hesabina yiiriitiilen faiz.
/

103 VERILEN CEKLER VE OD.EMIR HS.

102 BANKALAR HS.
Diizenlenen cekleri 6denmesi.
/

320 SATICILAR HS.
Aybars Sihhi Tesisat
121 ALACAK SENETLERI HS.
102 BANKALAR HS.
Saticilara olan borcun 6denmesi.
/

320 SATICILAR HS.
Keskinler Yap1 10.000,00
Albayraklar Yap1 ~ 33.000,00
102 BANKALAR HS.
Saticilara olan borcun ddenmesi.
/

770 GENEL YONETIM GID.HS.
102 BANKALAR HS.

Tasfiye giderinin 6denmesi.
/
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29.734,20

262,50

1.500,00

52.000,00

26.000,00

43.000,00

2.000,00

29.734,20

262,50

1.500,00

52.000,00

17.375,00
8.625,00

43.000,00

2.000,00




12

13

14

15

16

17

18

/

632 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
771 GEN.YON.GID.YANS.HS.
/

771 GEN YON.GID.YANS.HS.
770 GEN.YON.GID.HS.

Yansitma ve gider hesaplarinin kapatilmasi.
/

690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS.
632 GENEL YON. GID. HS.
Tasfiye giderinin ilgili hesaba devri.
/

642 FAIZ GELIRLERI HS.
690 DONEM KARI VEYA ZARARI
Faiz gelirinin ilgili hesaba aktarilmasi.
/

591 DONEM NET ZARARI HS.

690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS.

Tasfiye donemi zararinin ilgili hesaba devri.
/

500 SERMAYE HS.
591 DONEM NET ZARARI HS.
331 ORTAKLARA BORCLAR HS.

Ortaklarin sermaye paylarinin ilgili hesaba devri.

/

331 ORTAKLARA BORCLAR HS.
102 BANKALAR HS.

Tasfiye artaninin ortaklara devri.
/
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2.000,00

2.000,00

2.000,00

1.500,00

500,00

600,00

100,00

2.000,00

2.000,00

2.000,00

1.500,00

500,00

500,00
100,00

100,00




100 KASA HS.

103 VER.CEK.

45.825 | 4.390,80

11.700

29.734,20

45.825

45.825

121 AL.SNT.

102 BANKALAR HS
74.048,30 | 52.000
180 8.625

29.734,20 | 43.000
262,50 2.000

52.000 52.000

320 SATICILAR

17.375

17.375

360 OD.VER.

1.500 100
150 I.M.M.
180 180

361.0D.SOS.GUV.

26.000 69.000
43.000

69.000 69.000

331 ORT.BORC.

4.390,80

4.390,80

501 OD. SERM.

11.700 11.700

500 SERMAYE

100 100

591 D.N. ZARARI

262,50

262,50

642 FAIZ GEL.

600 600

632.G.Y.G. YANS

1.500

1.500

770 G.Y.GIiD.

2.000

2.000

2.000 2.000

771 G.Y.G.YANS.

2.000 2.000
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SONUC VE ONERILER

Ulkemizde yaklagik sayilar1 62.240 (Y1ldiz,2006:166) olan konut yapi kooperatifleri
hala konut sorununun ¢o6ziimiinde en iyi alternatiflerden biri olarak gerek ekonomik
gerekse sosyal acidan Onemini korumaktadir. Konut yapi kooperatifleri kar amaci
giitmeksizin liyelerinin konut ihtiyaclarin1i miimkiin olan en diisitk maliyetlerle ve uygun
o0deme kosullar ile karsilamak amaciyla faaliyette bulunan kuruluslardir. Bu nedenle
devlet tarafindan cesitli vergi muafiyet ve indirimleri ile toplu konut kredileri agisindan

desteklenmektedirler.

Konut yap1 kooperatiflerinin faaliyetleri devleti vergi yoniinden, kredi kuruluglarini
kullanilabilir kredi miktarlar1 yoniinden, sektordeki diger firmalart rekabet sartlart
yoniinden, sektor calisanlarini istihdam imkani yoniinden ve bu sektorle baglantili diger
alanlar1 da is imkan1 yoniinden etkilemektedir. Bu yiizden ¢esitli ¢ikar gruplarn gerekli
kararlar1 alirken kooperatifle ilgili maliyet, gelir, gider vb. finansal konularda bilgiye
ihtiyag duymaktadir ve bu bilgilerin giivenilirligini etkileyen en onemli unsurlardan
biriside kooperatifin muhasebe sistemidir. Bu nedenle kooperatif muhasebesi onem

arzetmektedir.

Ozellikle dar gelirli vatandaslarin uygun 6deme kosullari ve diisiik maliyetlerle konut
sahibi olabilmek amaciyla kurduklarn konut kooperatiflerinde maliyet kavrami oldukca
onemlidir ve dogru bir sekilde hesaplanmasi gerekmektedir. Ulkemizdeki diger
isletmeler gibi konut yap1 kooperatifleri de mali nitelikteki islemlerini TDMS
cercevesinde kayit altina almakta ve maliyet kayitlarin1 7/A ve 7/B seceneklerinden
birini kullanmak suretiyle tutmaktadir. Ancak konut kooperatiflerinde TDHP’nin
uygulanmasi sirasinda gerek uygulamacilarin bu konudaki eksik ve yanlis bilgileri ve
gerekse kooperatifin ticari sekilde faaliyet gosteren diger insaat firmalarindan farkl
kendine 6zgii islemleri nedeniyle bir takim hatalar yapilmakta ve bu tiir uygulamalar

TDMS nin kendinden beklenen yarar1 saglamasini engellemektedir.

Ulagilabildigi diizeyde literatiir taramasi ve kooperatif muhasebesi tutan

uygulamacilarla yapilan goriismelerle sekillenen bu calisma sonucunda gerek
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literatiirde, gerekse uygulamada insaat maliyetlerinin muhasebelestirilmesinde farkl

hesaplar kullanildig1 goriilmiistiir. S6z konusu uygulama farkliliklarinin su sebeplerden

kaynaklandig diisiiniilmektedir;

Kooperatifler de diger ticari isletmelerle aynm hesap planini kullanmakta, ancak
kendilerine 6zgii islemleri nedeniyle, TDHP’ninda agik bulunan hesaplar,
faaliyetin muhasebelestirilmesinde yeterli olmamaktadir.

TDHP’nda acik bulunan hesaplarin kooperatife 6zgii islemlerde ne sekilde
kullanilacag: acik bir sekilde belirtilmediginden, gerek akademisyenler, gerekse
uygulamacilar iglemleri kendi yorumlarmi katarak muhasebelestirme yoluna
gitmektedirler.

Konut kooperatifciligi amacinin  disinda miiteahhit firmalar tarafindan
kullanilmaktadir. Bunun bir sonucu olarak kooperatifin muhasebesi ile
miiteahhidin ingaat taahhiit islerine iliskin isletmesinin muhasebesi genellikle
aym meslek mensubu’ tarafindan tutulmaktadir.

Baz1 meslek mensuplar kooperatif muhasebesi konusunda yeterli bilgiye sahip
olmadiklarindan, konut kooperatiflerini de miiteahhit firma gibi diisiinerek,
miiteahhidin  islemlerine  iliskin  muhasebe  kayitlarnm1  kooperatifin
muhasebesinde de ayni sekilde kullanmaktadir.

Muhasebe denetimi yetersiz seviyedir.

Konut kooperatiflerinde insaat maliyetlerine etki eden en 6nemli unsur ingaatin yapilis

seklidir. Kooperatif insaatlarinin yapiminda iki yontem bulunmaktadir. Bunlardan

birincisi ingaatin kooperatif tarafindan yiiriitiillmesidir. Bu durumda kooperatif agisindan

tam bir iiretim eylemi gerceklestirilmekte ve olusan maliyetler iiretim isletmeleri ile

benzerlik gostermektedir. Insaatin emanet usulii yapilmasi halinde olusacak maliyet

unsurlari;

Direkt ilk madde ve malzeme maliyeti,
Direkt is¢ilik maliyeti

Genel iiretim giderlerinden olusmaktadir.

> Serbest Muhasebeci veya Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
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Uygulamada konut kooperatiflerinin ingaat maliyetlerinin muhasebelestirilmesinde
siklikla kullanilan hesaplardan biri “740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesab1”dir. Oysa bu
hesap miiteahhit firmalar tarafindan, ingaat taahhiit sézlesmesine bagl olarak siirdiiriilen
ingaatlar i¢in olusan maliyetlerin muhasebelestirilmesinde kullanilan bir hesaptir.Yani
hizmet {iretimi s6z konusu oldugunda kullanilmasi uygun olur. Ancak konut
kooperatifleri kendi iiyeleri i¢in konut iireten kuruluslardir ve yaptiklari insaat 6zel
ingaat statiisiinde degerlendirilmektedir. Dolayisiyla insaat eylemi sonucunda iiretimi
tamamlanan konutlar mamul 6zelligi tasimaktadir. Bu nedenle maliyet unsurlarinin
muhasebelestirilmesinde 6zel insaat igletmelerinde kullanilan hesaplarin kullanilmasi
yerinde olacaktir. Bu durumda kooperatif bir donem boyunca katlandig1 insaat

maliyetlerini asagidaki sekilde muhasebelestirmelidir.

/
710 DIR.ILK MAD. VE MALZ. GID.HS XXXX
720 DIR. ISCILIK GID. HS. XXXX
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. XXXX
(ILGILI HESAPLAR)
/

Donem sonlarinda insaatla ilgili tiim maliyetler yansitma hesaplar1 araciligi ile konut

maliyetlerine yiiklenmek iizere 151 nolu hesaba devredilir.

/
151 YARI MAMULLER URETIM HS. XXXX
711 DIR.ILK MAD. VE MALZ. YANS.HS XXXX
721 DIR. ISCILIK GID.YANS. HS. XXXX
731 GENEL URETIM GIDERLERI YANS. XXXX
Insaat giderlerinin konut maliyetlerine yiiklenmesi
/
711 DIR.ILK MAD. VE MALZ. YANS.HS XXXX
721 DIR. ISCILIK GID.YANS. HS. XXXX
731 GENEL URETIM GIDERLERI YANS. XXXX
710 DIR.ILK MAD. VE MALZ. .HS XXXX
720 DIR. ISCILIK GID. HS. XXXX
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. XXXX
Yansitma ve gider hesaplarinin kapatilmasi.
/
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Insaatlar tamamlandiktan sonra ise 151 nolu hesapta biriken insaat maliyetlerinin

tamamu “152 Mamuller Hesab1”’na aktarilir.

Kooperatif insaatlarinin yapiminda kullanmilan ikinci yoOntem, ingaatin ihale ile
miiteahhide yaptirilmasidir. Thale usuliinde insaatin tamamu tek bir miiteahhit tarafindan
yapilabilecegi gibi, farkli isler farkli miiteahhitlere de devredilebilir.. ihale usulii
ingaatta iscilik ve malzeme maliyeti unsurlarina rastlanmamaktadir. Thale usulii insaatta
olusan maliyet unsurlart;

e Hakedis Bedeli ve

¢ Fiyat Farkindan olugsmaktadir.

fhale usuliinde miiteahhidin tamamladig1 insaat icin hazirladigi hakedis raporuna
istinaden ©Odenen hakedislerin muhasebelestirilmesinde uygulamada ve literatiirde
siklikla “258 Yapilmakta Olan Yatirimlar Hesabr” kullanilmaktadir. Ancak bu hesap
isletmenin kendi aktifine kaydedecegi sabit varliklarin insas1 sirasinda katlanilan
maliyetlerin muhasebelestirilmesi amaciyla kullanilmakta olup, kooperatif tarafindan
miiteahhide yaptirilan konutlar ise insaatlar tamamlandiktan sonra, ortaklara teslim

edileceginden bu hesabin kullanilmas1 uygun goriilmemektedir.

Ihale usulii insaatta olusan hakedis giderlerinin muhasebelestirilmesi icin onerilen bir
diger hesap “730 Genel Uretim Giderleri Hesabi1”dir. Ancak daha oncede bahsedildigi
lizere insaatin ihale usulii miiteahhide yaptirllmasi halinde iscilik ve malzeme
maliyetlerinden s6z etmek miimkiin olmamaktadir. Dolayisiyla boyle bir kayit sekli
biitiin iiretim maliyetlerinin genel giderlerden olugmus gibi goriinmesine neden

olacaktir. Ancak bu iiretim maliyetlerinin bilesimine uymamaktadir.

Bu olumsuzlugun giderilebilmesi i¢in nerilebilecek diger bir hesap ise “740 Hizmet
Uretim Maliyeti Hesab1”dir. Gergektende bu hesap malzeme, iscilik, genel iiretim
giderlerinin tamamini biinyesinde tasiyan bir hesaptir. Bu nedenle tek basina
kullanilmaktadir. Ancak konut yapi kooperatifleri tarafindan yapilan insaatlar 6zel
ingaat statiisiinde degerlendirildiginden bu hesabin kullanilmasi uygun diismemektedir.

Gergekten de kooperatif tarafindan siirdiiriilen veya miiteahhide yaptirilan insaat
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faaliyeti sonunda dokunulabilir, stoklanabilir, sahiplenilerek uzun yillar faydasindan
yararlanilabilir bir mamul olan konutlar elde edilmektedir. Konutlarin bu 6zellikleri
yapilan insaat eyleminin hizmet iiretiminin 6zelliklerine uymadigin1 da gostermektedir.

Bu nedenle 740 nolu hesabin kullanilmasi da uygun goriilmemektedir.

Ancak konut ingaatlarinin konut yap1 kooperatifi tarafindan miiteahhide devredilmesi
suretiyle olusan hakedislere ait 6demeler “170 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim
Maliyetleri Hesab1’nda takip edilebilir. Boyle bir uygulama gerek insaat maliyetlerinin
yapisi, gerekse iiretim faaliyetinin Ozellikleri agisindan uygun olacaktir. Bu durumda
ingaatlar siirdiiriildiigii siirece yapilacak hakedis ©Odemeleri asagidaki sekilde

kaydedilecektir;

/
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM XXXX

MALIYETLERI HS.
Hakedis Odemeleri
1 nolu hakedis bedeli...........

100 KASA HS. XXXX
360 ODENECEK VERGI VE FON.HS. XXXX
Hakedis raporuna istinaden miiteahhide yapilan

Odeme.

Insaatlar tamamlandiktan sonra hesabin bakiyesi “152 Mamuller Hesabina aktarilir.

Uygulamada miiteahhit eliyle ihale wusulii yapilan kooperatiflere daha sik
rastlanmaktadir. Ve yukarnida belirtildigi tizere kooperatifin muhasebesi ile miiteahhit
firmanin muhasebesi aym1 meslek mensubu tarafindan tutuldugu i¢in hem kooperatif
tarafindan yiiriitiilen ingaat eylemi, hem de miiteahhidin taahhiit sozlesmesi
cercevesinde  ylriittiigli insaat eylemi i¢in aym hesaplarin  kullamildigina
rastlanabilmektedir. Ornegin miiteahhide tamamladig1 is nedeniyle diizenledigi hakedis
raporuna istinaden odenen hakedis bedelleri “350 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim
Hakedis Bedelleri Hesabi”nda izlendigi goriilebilmektedir. Oysa bu hesap pasif
karakterli olup, borclanarak agilmasi miimkiin degildir. Ve miiteahhit firmalarin tahsil

ettigi hakedis bedellerinin muhasebelestirilmesinde kullanilmalidir.
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Konut kooperatiflerinin, faaliyetlerini siirdiirmek i¢in katlandig1 genel giderler ise insaat
hangi usulle yapilirsa yapilsin donem sonlarinda kooperatif gelirleri ile karsilastirilir.
Giderler gelirlerden fazla ise olusan zarar insaat tamamlandigi donemde insaat
maliyetlerine yiiklenmekte, gelirlerin giderlerden fazla olmasi halinde olusacak kazang

ise maliyetlerden diisiilmektedir.

Kooperatif muhasebesinde karsilagilan bir diger sorun kooperatifin iiyelerine konut
teslimlerinin KDV’den muaf olmasi ancak satin aldiklar1 mal ve hizmetler nedeniyle
yiiklendikleri KDV’nin kayit altina alinmasidir. Kooperatif tarafinda yiiklenen KDV ya
satin alman mal ve hizmetin maliyetine katilmakta ve kayit sirasinda hic
gosterilmemekte, veya 191 Indirilecek KDV hesabi kullamlmaktadir. Ancak s6zkonusu
KDV indirim konusu yapilamadigindan dogrudan maliyetlere yiiklenmekte bu nedenle
191 nolu hesabin kullanilmasi dogru goriilmemektedir. Ancak insaat faaliyeti boyunca
katlanilan KDV’nin maliyetler icindeki paymnin takibinin kolay olabilmesi agisindan
hesap planinda bos bulunan hesaplardan biri olan 194 nolu hesap Indirilemeyecek KDV
adi1 altinda acgilarak, kooperatifin yiiklendigi KDV bu hesapta takip edilip insaatlar
tamamlandiktan sonra konut maliyetlerine yiiklenebilir. Ornegin 10.000 YTL
tutarindaki ingaat projesi icin iistlenilen KDV asagidaki sekilde kaydedilip, insaatlar

tamamlandiktan sonra konut maliyetlerine yiiklenebilir.

/
730 GENEL URETIM GIDERLERI 10.000
Plan Proje Giderleri
194 INDIRILEMEYECEK KDV HS. 1.800
100 KASA HS. 9.600
360 ODENECEK VERGI VE FON_.HS. 2.200
/

Sonug olarak konut yap1 kooperatiflerinde maliyet hesaplarinin muhasebelestirilmesinde
karsilasilan farkliliklarin nedeni uygulamacilarin hesap planim farkli yorumlamalaria
dayanmaktadir. Ayrica bazi hatali uygulamalarin sebebi ise uygulamacilarin kooperatifi
iyelere kars1t miiteahhit olarak yorumlamalaridir. Bu nedenle konut yap1 kooperatifine
ait ingaat maliyetlerinin muhasebelestirilmesinde miiteahhit firmalar tarafindan

kullanilan gider ve maliyet hesaplar1 kullanmilmaktadir. Bazi yanlis uygulamalara
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rastlanmakla birlikte, uygulamacilarin herhangi bir yaptirimla karsilasmamalari, bu
alandaki muhasebe denetiminin yeterli olmadigin1 gostermektedir. Bu sikintilarin 6niine
gecilmesi icin konut yap1 kooperatifleri tarafindan siirdiiriilen konut insaatlarinin
mahiyeti acik bir sekilde tanimlanmali, gider ve maliyetlerin hangi hesaplarda izlenmesi
gerektigi belirtilerek uygulamacilarda bu konuda bilgilendirilmeli ve faaliyetleri

denetim altinda tutulmalidir.
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