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Bilim, bilgi, iletisim ve teknoloji alaninda meydana gelen gekler neticesindaliinyz

hizli bir gelsim sureci icerisindedir. Bu sire¢ ve bu simesleyis mekanizmasi sade
insanlar1 dgil, ayni zamanda kentleri de etkisi altina almaktdtentler bu hizli ve a
desisime ayak uydurmaya cairken mekansal, kultirel ve ekonomik anlamdaitlg
sorunlar yaamaktadir. Ozellikle kiresefimenin ekisiyle kentlerde veya yeran
birimlerinde ortaya ¢ikan buyuk veya kugik olgeddirunlarin ¢ozimda igin mekan
analiz, Planh Arazi Kullanimi gibi ¢c6zum stratejil Gnemlidir.

Gunumiz dinyasinda meydana gelen bu hizl ve dignggerden Turkiye de s#ini
almaktadir. Tarkiye'nin kuzeybatisinda yer alan Mara Bolgesi'ninbir kenti olar
Istanbul, gelimin ve deisimin lokomotifi durumundadir.

Bu calsmada Marmara Bolgesi'ndistanbul kentinin giineydosunda yer alaifuzle
ficesi’nin Orhanli mahallesi incelengtir.

Orhanli Mahallesinin tarihsel sirecte arazil&niminda meydana gelengilgklikler ve
gelismeler belirli donemler baz alinarak ggglendirilmistir. Uydu gorantileri v
Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) kullanilarak Orhanlinimekansalanalizi yapilimstir.
1992 yilinda DOSB'nin Kazligene'den (Zeytinburndstanbul) Orhanli mahalle’si
tasinmis olmasiyla Orhanli mahallesindegigmler olmuwtur. Yerlegim alanlari, lojistil
alanlar ve ticarethaneler argtr.

1980 ve 2010 yillari arasinda “Orhanli MahallesiArazi Kullanimi” degisikli ginin
incelendgi bu calsma bg ayri donemin analizini ve bu analizler sonucundsydan
gelen mekénsal farkhliklari icermektedir.

Anahtar Kelimeler: Arazi Kullanimi, Mekéansal Analiz, Mekansalafklilik, CBS
Tuzla Orhanli Arazi Kullanimi
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The world is progressing rapidly as a result ofttwous developments in the fields
science, information, communication and technoldggth individuals and cities tr
they live in are affected by this progress and hwy tnechanism that allowsl dhest
changes to occur. Trying to keep pace with thep&drand sudden changes, ci
experience various environmental, cultural and eodoal difficulties. Spatial analys
and such solution strategies as the Planned Laedatésimportant for the kdion of
big or smallscale problems that emerge in urban areas orrsettlis, due, especially,
the effects of globalization.

Turkey also has its share from the rapid and sud@selopments occurring in tode
global world. Located in the Marmara region, in ti@thwest of Turkey, the city
Istanbul is the driving force of development andrade throughout the whole country.
This study deals with Orhanli, a quarter in the l&udistrict, to the southwest
Istanbul in the Marmara region. Changes and dewedops in landise that took pla
in the Orhanh quarter over specific periods ofdihave been evaluated. Spatial ang
of the Orhanli quarter was performed by using bBetelmages and Geograp
Information Systems (GIS). The move 0992 of DOSB from Kazligene
(Zeytinburnuistanbul) to Orhanli have given rise to variousnges in this quarte
Accordingly, there has been an increase in resalemteas, in those used for logist
purposes, and in companies doing business in \&afieldas.

This work, concludes the langse of Orhanli quarter between 1980 and 2010
investigates the analyses of five different timesl spatial differences which
resulted of these analyses.

Keywords: Land-use, Spatial Analysis, Spatial Difference$S,danduse of Tuzl
Orhanli
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GIRIS
Istanbul’un dogu’ya agilan kapisi, 197.230 niifus (2011) ve 86 km? alana sahip Tuzla

Ilgesi, 17 mahalleyi kapsamaktadir. Ilgenin kuzeybatisinda Pendik ilgesi, dogusunda

Gebze Ilgesi ve giineydogusunda ise Marmara Denizi bulunmaktadir.

Osmanli Devleti doneminde zamaninda tuz elde edilen Gol’den dolayr adimi Tuzla
olarak almustir (ICC, 2006). Istanbul ilinin en dogusunda yer alan Tuzla, cografi
konumu geregi hizli bir gelisme icerisindedir. Sayfiye yeri olan Tuzla ilgesi dnceleri
tarim, hayvancilik ve balik¢ilikla geciniyordu. Tersanelerin 1980’11 yillarda bu bolgeye
taginmast sonucu hizla geliserek yavas yavas sayfiye yeri olma ozelligini yitirmistir.
Yerlesmeler yogunlukla E 5 karayolunun giliney kismanda kurulu olup, E 5 ‘in kuzeyini

olusturan Aydinli, Orhanli, Tepedren... vb mahalleler birer kdy niteligindeydi.

1936 yilinda miistakil belediye olan Tuzla 1951 yilinda Kartal Ilgesine baglanmis, 1987
yilinda Pendik Ilgesinin kurulmasiyla Pendik Ilgesine baglanmistir. Tuzla, 03.06.1992
tarth ve 21247 sayili Miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan 27.05.1992 tarih ve 3806
sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile Pendik Ilgesinden ayrilarak Tuzla adi altinda miistakil

bir ilge olmustur (Wikipedia, 2011).

1999 yilinda belde olan Orhanli; Merkez, Mescit, Anadolu, Orta ve Fatih mahallelerini
kapstyordu. Bugiin Anadolu Mabhallesinde bulunan Kog¢ Koleji, Orta mahalle sinirlari
icerisinde bulunan Sabanci Universitesi, Orhanli Beldesi sinirlar1  icerisinde
bulunuyordu. 5 Mahalleyi kapsayan Orhanli Beldesinin kuzeyinde Akfirat Beldesi
giineyinde Aydmli vardi. Giincel Mahalle smirlarina gore ise kuzeyinde Tepeoren
Mabhallesi ve Akfirat Mabhallesi, giineyinde yine Aydinli mahallesi bulunmaktadir.
Orhanli gibi Akfirat da Akfirat merkez ve Tepedren mahallelerini igeren bir beldeydi ve
bu belde Akfirat Mahallesi ve Tepedren Mahallesi olmak iizere iki ayri mahalleye
boliinmiistiir. Orhanli ve Akfirat 10 yillik donemde (1999-2009) belde konumundayken
bu bolgelerin niifus verileri gibi istatistiksel analizler de toplu olarak yapiliyordu.
Orhanli mahallesinin niifus grafigine bakildig1 zaman 1990 yili niifusuna goére toplam
niifus 2.735 iken 2000 yilinda 8.407 olmustur. Bu yiiksek artisin nedeni 5 ayr1 yerlesim

biriminin bir arada degerlendirilmesidir (Grafik 1).



2009 yilinda Tuzla Belediyesinin aldig1 karar ile Orhanli Beldesi; Orhanli Merkez,
Mescit, Fatih, Orta ve Anadolu mahalleleri olmak tizere 5 ayr1 mahalleye ayrilmistir
(Harita 3). Istanbul Tuzla Organize Sanayi Bolgesinin (ITOSB) Orhanli ve Aydinli’ ya
tasinmasi sonucu tarim alanlar1 ve ormanlik alanlardan olusan bu yerler birer sanayi
alanma doniismistiir. 650 yillik tarihi oldugu tahmin edilen Orhanli Koyii, 1980° li
yillara kadar koy niteligini korumustur. Fakat yurdun mubhtelif yerlerinden goclerin
olmas1 ve sanayi alanlarin Orhanliya taginmasi, Sabiha Gokg¢en Havaalaninin kurulmasi,
TEM Otoyolunun kurulmasi gibi etkenler neticesinde Orhanli Koy 6zelligini yitirerek
sehirlesmistir. 1980’11 yillarda Tersanelerin kurulmasi sonucu, yerlesmeler E 5 in kuzey
kismina kaymis ve Aydinli mahallesinin 6nemi artmistir. Bu durumdan Orhanli da
etkilenmistir. 1990 yillinda TEM otoyolunun faal olmasi sonucu yola paralel olarak
lojistik, kargo, akaryakit istasyonu ve is alanlar1 kurulmustur. Ulasim kolayligi
saglandig1 icin eskiden koy niteliginde olup dnemsiz olan Orhanli 6nemli bir yer haline
gelmistir. Kimya Sanayicileri Organize Sanayi Bolgesi (KSOSB), Dericiler Organize
Sanayi Bolgesi (DOSB), Mermerciler Organize Sanayi Bolgesi (MOSB), Boya ve
Vernik¢iler Organize Sanayi Bolgesi (BVOSB), Tuzla Organize Sanayi Bolgesi
(TOSB) ve Sabanci Universitesi’nin kurulmasi ile Orhanli hizli bir gelisimin igine
girmistir. Buna bagli olarak niifus artist olmasi nedeniyle yeni yerlesim alanlar

kurulmustur.

1999 yilinda Belde olduktan sonra gelisme hizi daha da artmis, arsa fiyatlarinin %400
civarinda artis gosterdigi, ozellikle TEM Otoyoluna yakin yerler de fiyat artiglarinin
daha fazla oldugu ve TEM Otoyolu ile ITOSB alanindan uzaklastikca fiyatlarda
diisiislerin oldugu gozlenmistir (Sevim, 2011). Orhanli arazilerinin degerini anlamak
icin, mahallenin mekansal 6zelliklerini arastirmak gerekmektedir. Mahallenin ve ¢evre
yerlesim birimlerinin biyiikligli, yogunlugu, arazi kullanim yapisi, gelir dagilimi,
kentsel forum ve niifus yapist gibi faktorler etkilidir. Sonug olarak arazi kullaniminin,
ozellikle de kentsel arazi kullaniminin arazi degerleri ile paralel bir durumda oldugunu
sOylenebilir. 1999 — 2009 yillar1 arasinda belde olan Orhanli 2009 yilinda ise Tuzla
Belediyesine bagli bir mahalle olmustur. Buna paralel olarak gelisme hizinda bir diisiis

yasanmasina ragmen 2010 yilindan sonra eski gelisme hizina kavugmustur.



Aydinli ve Tepedren mahalleri arasinda bulunan Orhanli- Aydinli Otoyolunun (Atatiirk
Caddesi.) gectigi yerden iki boliime ayrilarak TEM otoyolunu giineyinden Aydinli Oto
yolu ve Pendik Kurtkdy baglanti yolun (F.Basaran Caddesi.) arasinda kalan kisma
Orhanli denilip, bati kisminda kalan yere ise Mescit mahallesi ad1 verilmistir. TEM

otoyolunun kuzeyini ise Fatih, Anadolu ve Orta mahalleleri olusturur.
Calismanin Amaci

“1950 yilindan sonra kentlesmenin hiz kazanmasina kosut olarak toplumsal ve
ekonomik yapida da degismeler goriilmeye baslanmistir. Gelir gruplarinin is-konut
iligkisine bagli konut alani yerlesimi tercihlerinde mekanda farklilagmalar ortaya

cikmistir (Aysu,1990) .”

Giiniimiizde arazi ortiisii/alan kullanimlarinda (AO/AK) meydana gelen degisimlerin,
yasam Kkalitesi lizerinde olumsuz etkileri oldugu gibi, mekan iizerinde de olumsuz
etkileri vardir. Arazinin yanlis kullanimi dogal ortamda insan kaynakli degisikliklere
neden olmaktadir. 21.yy. da iliretim-tiiketimin insanlarin yasam seklini degistirdigi gibi
kentlerin kimligini de degistirmesinde etkili olmustur. Sehir arazilerinin kullaniminin
farklilagsmasi ve sehirlerde meydana gelen degisiklikler sehrin gecim kaynagina, yani

sehrin iiretim ve tiikketimine dayanmaktadir.

Tez konusu olarak Tuzla- Orhanli mahallesinin segilmesi ¢esitli nedenlere
dayanmaktadir. Orhanlmin Kent I¢i Devingenliginin (KiD) ¢ok hizli ve ani olmasi
biitiin nedenlerin temelidir. Oncelikle Istanbul ve Kocaeli ilinin sakinlerinin sayfiye yeri
olan Tuzla, tersanelerin kurulmasi ve toplu sanayi alanlarimin kurulmasi ve ulagimin
gelismesi sonucu bu ozelligini yitirmesi en Onemli etkenlerdendir. Sabiha Gokgen
Havaalanin yakinlik derecesi ve bu etkenin Orhanli’nin gelisim devingenligi iizerindeki
etkisi, TEM Otoyolunun kurulmasina paralel olarak, Onceleri tarim arazileri olarak
kullanilan birgok alanin sanayi ve ticari alana ¢evrilmesi ve buna bagli olarak
Orhanlr’nin niteliginin degismesi bir diger nedenler arasindadir. Bunlara ek olarak
Sabanci Universitesinin Orta ve Orhanli mahallelerinin sinirlari igerisinde kurulmasi ve
Akfirat’ta Okan Universitesi’nin kurulmasi sonucu Orhanli’nin adeta bir sehir olmas: da

en Onemli nedenler arasindadir.



Bu ¢alisma iki boliimden olusmaktadir. Birinci boliimde calisma alani ile ilgili temel
bilgiler sunulmaktadir. Yerlesim yerinin, calisma alaninin cografi ozellikleri
arastirilarak arazi caligmasi yapilmis ve g¢alisma alanindaki emlakgilarla miilakatlar
yapilarak aragtirma desteklenmistir. Calisma alaninin tarihi, niifusu ve ekonomik
durumu ile ilgili caligmalar ve literatlir taramalar1 yapilmistir. Tezin Ana konusunu
olusturan ikinci asama ise arazide toplanan verilerin analiz edilip islenmesi,
haritalanmas1 ve grafiklestirilmesi sonucu arazi kullaniminin smiflandirilmasi ve
Orhanli mahallesinin Kent I¢i Devingenliginin (KID) hangi asamalarda ve nasil

gerceklestigini ortaya konulmustur.

Bu calismanin amaci Istanbul’un bir ilgesi olan, hizli degisimin etkilerinin gozlendigi
Tuzla ilgesinin Orhanli mahallesindeki 1980 ve 2010 yillar1 arasindaki arazi
kullaniminda meydana gelen degisiklikleri Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) yoluyla

incelenmesidir.
Calismanin Kapsam

1999-2009 yillar1 arasinda Tuzla Ilgesi, Orhanli beldesi ve Akfirat beldesi olmak {izere
2 belde, askeri alan dahil olmak {izere 10 mahallesi bulunmaktaydi. 2009 yilina kadar
Tuzla ilgesinin yonetim birimleri bu sekilde devam etmistir. 2009 yilinda Tuzla
Belediyesinin aldigi karar ile Orhanli ve Akfirat beldeleri farkli sayida mahallelere
boliinmiistiir. Akfirat beldesi; Akfirat mahallesi ve Tepedren mahallesi olmak tizere iki
mabhalleye ayrilmistir. Orhanli beldesi ise; Orhanli mahallesi, Fatih mahallesi, Anadolu
mabhallesi, Orta mahalle ve Mescit mahallesi olmak iizere bes ayr1 mahalleye ayrilmistir.
Fatih, Anadolu ve Orta mahalleleri TEM Otoyolunun kuzeyinde Tepedren mahallesinin
siirint olusturmaktadir. Orhanli ve Mescit mahalleleri ise TEM Otoyolunun giineyinde
bulunmaktadir. Calismamiz, Orhanli beldesinden ayrilan bes mahalleden biri olan

Orhanli Mahallesindeki arazi degisikligini kapsamaktadir.

2009 yilina kadar belde olan Orhanli ve 2009 yilindan sonra mahalle olan Orhanlida bes
fakli yil (1980, 1996, 2000, 2005 ve 2010) ve bu yillara ait arazi kullanim
siiflandirmasi, analizi yapilmistir. Calismanin kapsami bes ayri donemden olugmakta
olup arazi kullanim fonksiyonlar1 karsilastirilmistir. Bu mukayeseler yillarla siirli

kalmamakla birlikte ayn1 zamanda yerlesim sekline gore de yapilmistir. 1999-2009



yillart arasinda Orhanli beldesi, 2009’dan sonraki donem i¢in Orhanli mahallesi

karsilastirilmistir.

2009 yilinda yayinlanan Istanbul Cevre Diizenleme Planini inceleyerek Orhanli
Mabhallesi i¢in gelecekte diisiiniilen plan ve projelerde ele alinmistir. Bu plan dahilinde
Istanbul’un gelismeye agik ve stratejik noktalar1 bulunmaktadir. Orhanli Mahallesi ve
cevresi de bir gelisme alani sayilmakta olup sahip oldugu potansiyel degerlendirilmistir.
Arazi kullannminda meydana gelen degisikliklerin fiziki ve sosyal sonuglari

degerlendirilmis ve olas1 sorunlar tartisilmistir.
Yillar

1. Orhanli 1980 Analizi; 1980’11 yillarda Orhanli genel olarak bir kdy niteliginde

oldugu i¢in yogunlukla tarim arazilerinin oldugu bir déonemdir.

2. Orhanli 1996 Analizi; Sanayi Alanlar1 ve tarim alanlarinin bir arada oldugu
donemdir. Gelismenin en yogun oldugu dénem 1990’1 yillardir. Ciinki
gelismesini saglayan etkenlerin kurulus yillar1 genel olarak 1990’1 yillardir.
Ornegin; TEM Otoyolu, Deri Organize Sanayi Bolgesi (DOSB), Sabanci
Universitesi (SU) baslica kuruluslardir.

3. Orhanli 2000 Analizi; Ge¢is donemidir. Arazi kullanimindaki farklilagmalarin
artmaya basladigi donemdir. MOSB, KSOSB, BVOSB gibi toplu sanayi
alanlarinin ve Sabiha Gokcen Havaalaninin (SGH, SAW) kuruldugu dénem

olup gelisme hiz kazanmistir.

4. Orhanl1 2005 Analizi; 1996 ve 2000 yillart analizlerine gore tarim alanlari, yesil
alanlarin azaldigi, bos alanlarin ve sanayi alanlarin nispeten arttig1 bir
donemdir. 1999 yilinda Orhanlinin Belde olmasi sonucu gelisme diizeyinin

arttigi donemdir.

5. Orhanli Giincel ve 2010 Analizi; Tarim alanlarinin minimize edildigi, TEM
Otoyolu, ITOSB- DOSB ve Sabiha Gokcen Havaalani entegrasyonunun
saglandigr donem olup en yliksek gelisme seviyesine ulasmistir. Gilincel mahalle
siirlart icerisindeki arazilerin biiylik ¢ogunlugu sanayi, lojistik ve bu gibi ticari

fonksiyonlar icin kullanilmaktadir. Mahalle smirlarinin orta kesimlerinde
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Sabanci Universitesinin giiney bat1 kesimleri disinda ormanlik alan kalmamustir
ve bu orman alanin kuzey kesimleri, yerlesmelerin ¢evresi ve SAW kavsagi
yakinlarinin disinda tarim arazisi kalmamistir. Her donem, sadece o yila hitap
etmeyip yakin zamani da igermektedir. (Ornegin: 2005 donemi 2004 ve 2006
yillarinda meydana gelen degisiklikleri de igermektedir.)

Benzer Calismalar ve Literatiir Taramasi

“Her ne kadar temel degilse de, arastirmacinin calisma planina literatiiriin bir ilk
incelemesini katmasi da genellikle gerekmektedir. Boyle bir calisma ile incelemeyi
yapma esnekligini 6l¢gmiis olur. Bu, ayn1 zamanda, ¢alismasiyla ilgili elde edebilecegi
literatiirii tasvir etme ve goriislerini degerlendirmek i¢in de berraklagtiracaktir. Boyle bir
isin ikinci yarari da aragtirmacinin kendi fikir ve onerilerini destekleyecek bazi bilgileri

vermesidir. Literatiir tasvir edilirken {i¢ nokta 6nemle belirtilmelidir.

1) Konu hakkinda daha once yapilmis ¢aligmalarin miktari: sorunu tamamlamak

icin gerekli goriilen islemler.

2) Eldeki literatiiriin zayif ve giiclii oldugu alanlarin belirtilmesi: gerekli arag ve

gereg.

3) Literatiiriin gbzden gecirilmesi sirasinda ortaya c¢ikan arastirma sorununa uygun
egilimlerin belirlenmesi: isin tamamlanmasi i¢in ihtiya¢ duyulan zaman (Ozgiig,
1994). Gerek eski yontemlerle gerek CBS teknolojisinin gelismesi sonucu Arazi
Kullanimi ile ilgili bir¢ok c¢alisma yapilmistir. Fakat Orhanli ile ilgili Arazi

Siiflandirilmasi seklinde herhangi bir ¢alisma yapilmamistir.
Arazi Kullanim ve Mekansal Analiz le ilgili Belirli Calismalar Sunlardir

e ANIL, A., (2005) “Tuzlanin Mekansal Gelisimi” adl1 Yiiksek Lisans tezinde
1920-2000 yillart arasinda Tuzla’da meydana gelen mekansal degisimlere
deginmistir. 1920 yilindan sonra Tuzla’nin ekonomik, sosyal ve fiziksel
yapisinda meydana gelen degisiklikler periyodik olarak siralanmistir. Bu
calismada Geographic Information Systems(GIS) yani Cografi Bilgi
Sistemleri(CBS) kullanilmamustir.



e DENIZ, O., (2002) “Tatvan’n sehirsel fonksiyonlar1, Etki bdlgesi ve Sehir
i¢ci Arazi Kullanilis1” adli Doktora tezinde Tatvan’da miilakatlar ve anketler
yapilarak bir takim arazi ¢aligmalar1 yapilmis ve arazide toplanan bilgiler
cergevesinde kent ile ilgili harita, tablo ve grafikler olusturulmustur.Tatvan
sehrinin, cografyasi, sehir cografyasi degerlendirilerek mevcut sorunlara

¢Oziim 15181 olabilmek amaglanmistir.

e OZBAKI, C., (2008) “Istanbul-Celiktepe Bolgesinin Mekansal Degisimi”
adli Yiiksek Lisans tezinde 1985 ve 2005 yillarina ait iki farkli donemin
mekansal analizleri yapilmistir.elde edilen bilgiler 1s18inda Mekan dizim
(Space Syntax) yoOntemiyle, mekanda meydana gelen degisiklikler

haritalanmistir.

e KARATEPE, A., (2001) “Using gis to map changing exurban land values in
Istanbul: A case study of Karaaga¢-Hadimkdy enclave” adli Yiiksek Lisans
tezinde Cografi Bilgi Sistemlerini kullanarak Biiyiilk¢ekmece civarinda
bulunup yeni yerlesim birimleri olan Cakmakli ve Karaagac bolgelerinde
arazi kullanim degisikligi ve arazi fiyatlarinda meydana gelen degisikliklerin

analizi yapilmistir.
Materyal ve Metod

Bu calismanin gercgeklestirilmesi belirli asamalarla olmustur. Calisma alani ve sinirlart
belirlendikten sonra Oncelikle calisma alami ve ¢evresi ile ilgili kiitiiphanelerde,
tiniversitelerde, yerel birimlerde, resmi kurumlarda, muhtarliklarda literatiir taramasi
yapilmistir. Daha sonra c¢alisma alani ile ilgili harita, uydu fotograflar1 ve imar planlar
temin edilmistir ve bunun sonucunda farkli haritalar iretilmistir. Calismay1
gerceklestirirken uygulanan bu asamalardan nedensellik, ilgi ve dagilis gibi belirli

kriterler géz oniine alinmistir (Sekil 1).



Sekil 1: Calisma Yontemi

TEZ KOMUSUNUN BELIRLEMMES]

DAMISM AN HOCA ILE TOPLAMTILARIN

CALISIIA ALARI KESFI, ARAZI CALISMALAR,
ARAZIDE VERI (DATA) TOPLARMA, CALISIASY A
LG LI WERI ELDE ETRAE, MULAKATLAR

VERILERIN DEGERLENDIRILMES], DUZELTILMES

'

DU S ORUNTULERININ S27I5ALLASTIRILA A5

— | KOTUPHAMELER
RESIT KURUMLAR
- [Tdik, Tuzls Mifus Midirign, Tuzls
YAPILAASI Kaymzkamhz... vh)
l . EELEDNVELER
i ERLAKCILAR
CALISH A ALAMIPIM ¢
[SIMIRLARIMIM)BELIRLEMMESI AT
l - MEVCUT EAYHAKLAR
LITERATUR ARASTIRMASI > INTERMET
iSTATIKSEL VE SOZEL YOMTEMLERLE
l — ACTELAHMAS]
1S VERILERIN CBS iLE & IKLANMASI
CIEILEN HARITALARIN DOMEMSEL DLARAK AMALEE
— EDILMES], YORUMLAMMNAS VE

OBJELERIN BELIRLENMES], SIS /CBS ILE
HARTTALANDIRILMAS].

Tez calismasinda; Arazi kullanimimin siniflandirilmast i¢in Cografi Bilgi Sistemleri
(CBS) cercevesinde ARCGIS.9,2 ve NETCAD.5 programlart kullanilmistir. CBS ile
degerlendirilen mekansal degisim, arazi kullanimi siniflandirilmasi, arazide elde edilen

verilerin, uydu goriintiilerinin ve TIFF formatinda olan dosyalarin sayisallagtirilmasi ile

yapilmistir.
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Cografi Bilgi Sistemi (CBS) Nedir?

CBS, bilgisayara girilen harita bazli sayisal veriler lizerinde mekansal analizler yapmak
tizere gelistirilmis bir bilgisayar sistemidir. Taniminda yola ¢ikarak CBS’nin nasil bir
calisma sistemine sahip oldugunu anlamak miimkiindiir. Bu sistem, lizerinde ¢alisilan
konuda toplanan verilerin CBS’nin ¢alisma mantigina gore bilgisayara girilmesi bunlar
tizerinde CBS yaziliminin sagladigi imkanlar Olcilisiinde analizlerin yapilmasi ve
sonuglarin harita, grafik ve tablo seklinde gosterildikten sonra istenirse ¢iktilarmin

alinmasi seklinde 6zetlenebilir (Demirci, 2008).

“Baska bir deyisle CBS, yeryiiziine ait bilgileri belirli bir amaca yonelik olarak toplama,
bilgisayar ortaminda depolama, giincellestirme, kontrol etme, analiz etme ve

gorlintiilleme gibi islemlere olanak saglayan bir bilgisayar sistemidir.” (Tecim, 2008).

“Her Olcekteki dogal ortamin ile insan, zaman ozellikleri ve iligkilerine ait bilgi
toplama, depolama ve analiz ¢caligmalarin1 kapsayan ve kendine has metodolojisi olan

yontem Cografi Bilgi Sistemi olarak tanimlanabilir.” (Turoglu, 2000:3),(Sekil 2).

Sekil 2: Cografi Bilgi Sistemi (CBS) nedir?

Yeryizii insan Zaman

{Cografi bir mekan)

+
Veri )
Algilama, Gézlem, Olcme
Toplama

Veri Taban Olusturulmasi
ve Saklanmasi

Depolama

Analiz ve Faydalanma

Kaynak: (Turoglu, 2000)



CBS iilke ve kent ¢apinda meydana gelen fiziksel, ekonomik ve sosyal sorunlarin
¢oziimiinde etkin rol oynar. Birgok Devlet, kurum ve oOrgiitler sorunlarini daha kisa

siirede ¢Ozlime kavusturmak ve siireclerini iyilestirmek i¢cin CBS’den faydalanmiglardir.

Tez ¢aligmasi veri toplama ve toplanan bu verilerin analizi bagliklar1 altinda iki asamada

gergeklestirilmistir.
Veri Toplama

Bu asama, calisma alani smirlarinin belirlenmesinden sonra arazide bir takim
caligmalarin yapildig1 asamadir. Araziyi kullanan insanlarin nasil ve ne amagla
kullandiklar1 arastirilmistir. Buna bagli olarak meydana gelen fiziksel, sosyal ve
ekonomik degisimler, doniisiimler arastirilmistir. Calisma alaninda meydana gelen
degisiklikler alan sakinlerinin yasam sekillerini etkilemektedir dolayisiyla bu alanda
yasayan insanlarin mekansal degisim sonucu meydana gelen hislerini bilmek
gerekmektedir. Sonug olarak literatiir arama c¢alismasinin, veri toplama c¢alismalarinin
ve islenen verilerin bilgisayar ortaminda islenmesinin yaninda alan sakinleriyle
miilakatlar yapilmistir. Bunlarin baginda Orhanli, Mescit, Orta ve Anadolu Mahalle
Muhtarliklari, Bolge Emlakeilari, Bolge esnaflari, Sanayi alanlarinda ¢alisan isciler ve

bolge sakinleridir (Sekil 1).
Veri Analizi

Bu asama arazide toplanan verilerin bilgisayar ortaminda sayisallastirilip harita, tablo ve
grafik Uretiminin yapilmasidir. Arazide toplanan veriler islenmedigi siirece bir
anlasilirh@l yoktur. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Tuzla Belediyesi'nden temin
edilen Orhanli mahallesinin 1980, 1996, 2005 wyillarina ait ve gilincel uydu
gorlintiilerinin polylinel, polygon2 ve point3 katmanlariyla sayisallagtirilmistir. Raster
data yapisi olan ortofoto ve uydu goriintiilerinin pikselleri kullanilarak vektor data

yapisina cevrilir ve bu sekilde bolge haritasi iiretilir (Sekil 3).

' Polyline: Cizgi, Coklu ¢izgi
? Polygon: Cokgen, Alan, Poligon
? Point: Nokta
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Raster: Raster data yapisi, mekana ait bir 6zelligin, belli 6l¢eklerdeki bir alan (Hiicre)
veya alanlar ile tanimlanmasi karakterize edilir. Hiicre boyutlar1 degiskendir (Turoglu,

2000).

Vektor: Vektor data yapisi tic farkli unsurdan olusur. Bunlar nokta(point), ¢izgi
(polyline) ve alan (polygon)dir. Sayisal analizler ve modellemeler icin geometrik

caligmalarin kullanilmasiyla net sonuglara ulasma imkan1 verir(Turoglu, 2000).

Sekil 3: Raster-Vector Modeli

Piksel
Hiicre

Raster

Cizgi (Polyling)
Nokta (Point)
Alan (Polygon)

Vektor

Cizgi -- Dere
Nokta -- Agag
Alan -- G&l

Gergek Diinya

Kaynak: http://bgis.sanbi.org/gis-primer/page 15.htm)
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BOLUM 1: BOLGENIN GENEL OZELLIKLERI

1.1. Bolgenin Genel Cografi Ozelikleri

Tuzla ilgesi, Marmara Bélgesi’nin Istanbul ilinin en dogusunda bulunmaktadir (Harita
1). Istanbul’un bir ilgesi olan Tuzla’nin biiyiik mahalleleri arasinda yer alan Orhanli’nin
kuzeyinde Anadolu, Orta ve Fatih mahalleleri, glineydogusundan bat1 yakasina kadar
Aydinli ve Mescit mahalleleri, kuzeybatisinda Pendik ilgesi bulunmaktadir (Harita 2).
Kuzeyinde ve batisinda Pendik ilgesi, dogusunda Gebze ilgesi (Kocaeli) glineyinde
Marmara Denizi bulunur. 86 km? yiiz 6l¢limiine sahip olan ilge, Haydarpasa'ya 32 km
uzakliktadir. Giineyinde bulunan Marmara Denizi ise 13 km kiyr seridine sahiptir..
Ilgenin giiney uc¢ noktas: olan Tuzla Burnu Marmara Denizi’nde biiyiik bir ¢ikinti
meydana getirir. Aydintepe kiyilarindan merkeze kadar olan kiyi, koylar ve burunlarla
girintili ve ¢ikintilidir. Tuzla Koérfezi'nden sonra Mezar burnu, Mesari burnu, Limon
burnu, Dalyan burnu siralanir. En ileri ¢ikinti Tuzla burnuyla, Sarp burnudur. Tuzla
burnu giineyinde Semsiye adasi, Korsan adasi ve Incir adas1 yer alir. Kuzeye dogru
Sakiz Ada burnu ile Igmeler burnu belirgin bir ¢ikint1 gosterir. Sakiz burnu agiklarinda
Esek adasi (Ekrem Bey Adasi) vardir. Kiyilar, tepelerin denize yakin oldugu kesimlerde
ve genellikle burunlarda yiiksek kiyi, tepelerin i¢ kisimlarinin bulundugu kesimlerde

alcak kiy1 bicimindedir. Tuzla topraklarinda daglik kesim diizliiklerden daha fazladir.

Denize yakin kesimlerde oldukc¢a genis diizliikler yer alir, igerilere gidildikge, yiikseklik
artar ve ¢alisma alanini olusturan Orhanli mahallesi de bu daglik alan igerisindedir,
fakat calisma alaniin 6zellikle giiney taraflar1 nispeten engebenin az oldugu yerlerdir.
Diizliikler, Platolar halinde tepelerin arasinda uzanir. En yiiksek yerlerde denizden
yiiksek yerlerde denizden yiikseklik 300 metreyi asmaz. Aydinhidaki Karatepe denizden
190 m. Kavastepe 109 m. yiiksekliklerindedir (ICC, 2006).

1.1.1. Cografi konum

Tuzla’min dogusunda Gebze Ilgesi batisinda Pendik, kuzeyinde Pendik ve giineyinde
Marmara Denizi bulunmaktadir. Tuzla il¢esinin en biiyiik mahalleleri arasinda bulunan
Orhanli; kuzeyde Fatih, Orta ve Anadolu mahalleleri, dogusunda yine Orta ve Aydinl

mabhalleleri, giineyi ve giineydogusunda Aydinli mahallesi, batisinda Mescit mahallesi,
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kuzeybatisinda ise Pendik ilce merkezinin Sanayi mahallesiyle ¢evrelenmistir (Harita

2).
1.1.2. Bolgenin lokasyonu

Inceleme alanini olusturan Orhanli Mahallesi, Marmara Bolgesinde bulunan Istanbul
ilinin en dogu noktasini olusturan Tuzla ilgesinin bir mahallesidir. Lokasyon haritasinda

goriildiigii gibi Istanbul ilinin dogu sinirmi1 Kocaeli(Gebze)ili olusturmaktadir (Harita

).
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Harita 1: Tuzla ilcesi - Orhanli Mahallesinin Lokasyon Haritasi

TUZLA iLGESI

PENDIK

N.ERTAS
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1.1.3. Cahisma Alani ve Smirlari: ISTANBUL, TUZLA, ORHANLI

Calisma alanimizi olusturan Orhanli Mahallesi Tuzla ilgesinin en biiylik
mahallelerindendir. Kuzeyinde ve Batisinda Pendik ilgesi, Giineyinde Marmara Denizi,
Dogusunda ise Kocaeli ilinin Gebze ilgesi bulunmaktadir. Calisma alaninin iist sinirini
TEM Otoyolu ve SGH Otoyolu(Kavsagi) olusturmaktadir. Bat1 sinirin1 Pendik ilgesinin
Sanayi Mahallesini ayiran Kurtkdy-Orhanli Yolu ve Aydinli — Orhanli olusturmaktadir.

Gliney sinir1 ise Deri Organize Sanayi Bolgesinin giiney sinirindan olugmaktadir.

Harita 2: Tuzla flcesi’nin Idari Béliiniis Haritas

iSTASYON
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1.1.4. Bolgenin iklimi

Tuzla ilgesinde yazlar sicak ve kurak, kislar yagisl ve serindir. ilkbahar serin ve yagisl,
sonbahar 1liman ve bol yagishdir. Yilin ortalama sicakligi 14°C dir. Sicakligin yaz
ortalarinda 39 °C ye kadar yiikseldigi, kis ortalarinda -10 dereceye kadar diistiigii
gorilmistir. Yillik yagis ortalamasi 720 mm dir. Yagislar genelde yagmur seklindedir
(ICC, 2006).

1.1.5. Bolgenin Jeomorfolojisi

Istanbul ve Kocaeli yarimadalarinda, Kartal Formasyonu igindeki kirintili kirectasi ara
tabakalarinin kalinlasmas1 ve sayica artmasi, seyllerin de giderek yok olmasiyla sarimsi
mavimsi gri masif kiregtaglarina gecilir. Bu kirectaglar1 bu birim iiste dogru ince
ardisimli mikritik kiregtas1 alacali-sarimsi kahve seyl ardisim haline gelir. Alt kesiminde
izlenen masif kirectaslar1 genelde 30-100 cm. tabaka kalinlikli, alt yiizleri asinmali ve
keskin i¢leri dereceli, paralel ve mikrogapraz laminali list kesimleri karbonat camur tasi
seklindedir. Oldukca derin-denizel ortama tiirbit akintilarla getirilip depolanmis kirintili
kirectaslar1 olarak tanimlanabilirler. Genel olarak ortii seklinde bir geometriye sahip

olan formasyon alt ve iisteki birimlerle tedrici gecislidir (ICC, 2006).
1.1.6. Bolgenin Niifusu

Tuzla ilgesinin niifus hareketliligine bakildigi zaman gelismeye bagli olarak artis oldugu
goriilmektedir. Balik¢ilik ve ciftciligin yapildigr 1980’11 yillarda gemi ingaa sanayisinin
Tuzla’ya taginmasi ve yeni sanayi alanlarinin kurulmasi sonucunda yurdun degisik

yerlerinden go¢ alarak niifusun hizl bir sekilde artmasina neden olmustur.

1999 yilina kadar Orhanli mahallesinin niifusu normal bir sekilde artis seyri gosterirken
2000 yilinda yaklagik 3 kat1 bir artis gdstermistir. 1990 yilinda Yerlesim biriminin
niifusu 2.735 iken 2000 yilinda bu rakam 8.407 ye yiikselmistir. Bunun nedeni ise
yukarida agiklandigi gibi Orhanli’nin, bes mahallenin birlestirilmesiyle bir belde haline
gelmesidir. 2009 yilinda ise bu rakam 1990 yilindan da diisiik olarak yerlesik niifus
1.991 dir (Tablo 1 ve Grafik 1).
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Tablo 1: Orhanh Mahallesi, Kadin Erkek Ve Toplam Niifusunun Belirli

Yillara Gore Seyri

YILLAR ERKEK TOPLARM

1965 i 157 388

1970 245 230 475

1975 253 257 s09

1980 383 340 723

1990 ‘1.823 912 2.735
2000 4.836 2471 8.407

2010 1.050 241 1.891

Kaynak: Tiirk Istatistik Kurumu, 2011

Grafik 1: Orhanh Mahallesi, Kadin Erkek Ve Toplam Niifusunun Belirli
Yillara Gore Seyri

ORHANLI MAHALLESI (1965-2010) NUFUS VE CINSIYET
DAGILIMI

2000

£000

7000

6003
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5000

NUFUS
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4000
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Kaynak: Tiirk Istatistik Kurumu, 2011
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1.2. Bolgenin Tarihgesi
1.2.1. Tuzla ilgesi

Tuzlamin tarihi ¢ok eskidir. Yerlesik hayat milattan Oncesine dayanmaktadir.
Kalekapi'da yapilan bir kazida paleolitik ¢aga ait (Eski Tas Devri) ¢anak, ¢omlek kiiltiir
esyalari ile bir yerlesim yerine ait kalintilar bulunmustur. Bizans déneminde, zamanin
en iyi atlarr secilerek Tuzla'ya getirilip pazarda satilmistir. Yine bu donemde Istanbul'a
disaridan gelenlerin Tuzla'da karantinaya alindiklari bilinmektedir. Istanbul'un Rum
asilli tarihgileri genellikle yaz aylarinda buraya gelerek sakin bir ortamda eserlerini

yazmuslardir (Ozkaya, 1993).

Tuzla 1400 yilinda Yildirnm Bayezid zamaninda kesin olarak Osmanli topraklarina
katilmistir. Osmanli déneminde onemli bir gelisme gdstermemistir. Bu donemde bir
balik¢it  koyli ve yazlik dinlenme yeri durumundaydi. Evliya Celebi'nin
seyahatnamesinde yer verdigi i¢meler sifali sulari, o donemlerde bilyiik ilgi
gormekteydi. Kiiltiirel bakimdan zengin olan Tuzla ilgesinin kendisine has ahsap evleri
bulunmaktadir (Fotograf 1). Osmanli Imparatorlugu'nun son dénemlerinde cesitli
yorelerden ve Balkanlardan gelen 70 kadar gog¢men aile Tuzla'ya yerlestirilince Rum
niifusun bir bolimi gitmis, bosalan ¢ok sayida ahsap ev biiyiik bir yangin sonucu yok
olmustur. 1912 yilina kadar Rum balik¢1 koyli 6zelligini korumustur. Tuzla, Osmanl
Imparatorlugu'nun son yillarinda Uskiidar Mutasarrifligi'na bagli bulunmaktadir.
Cumbhuriyet'in ilk yillarinda Gebze'ye baglanmistir. 1951 yilinda Kartal'a, 1987 yilinda
da Pendik il¢esi'ne baglanmistir. 3 Haziran 1992 tarihli 21247 sayili miikerrer resmi
Gazete'de yayinlanan Bakanlar Kurulu'nun 27.05.1992 ve 3806 sayili karari ile ilge
olmustur. S6z konusu Kanun ile Tuzla Ilgesi'ne yerlesim birimlerinden 12 mahalle
(Esenyali, Giizelyali, Aydinli, Sifa, Postane, Istasyon, Yayla, Evliya Celebi, Aydintepe,
Icmeler, Mimar Sinan, Cami) ile 3 kdy (Orhanli, Akfirat, Tepedren) yerlesim birimi ve

idari yonden baglanmistir (Anil, 2005:5).
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Fotograf 1: Tuzla Evleri

5

Kaynak: http://www.resimler.net/displayimage-topn--428-117.html (01.07.2011)
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1.2.2. Orhanli Mahallesi

Giliniimiizdeki adi  Orhanli Mabhallesi olan bu yerlesim birimi kadim Tirk
kdylerindendir. 1350 yilinda bizzat Sultan Orhan tarafindan Kay1 boyu Tiirkmenlerinin
yerlestirilmesi suretiyle dere kenarina kurulmustur. Kadim Tiirk yerlesme birimlerine
bakildiginda hemen hepsi bir akarsu kenarina veya yakinina kurulmustur. Keza ¢evrede

yakit ihtiyacini karsilayacak bir koruluk veya orman vardir (Yildiz, 2011).

Fotograf 2:0Orhanh Mahallesinin Uydu Goriintiisii

Kaynak: http:/maps.google.com/(18.06.2011)

1350 yillarinda Sultan Orhan baz1 birlikleri ile Bizans civarini kesfe ¢ikmis. Bu esnada
Yoriikk olan Kayr Boyu Tiirkmenleri ile karsilasmis ve onlarin iskan talebi {izerine
kendilerini kdyiin halen bulundugu dere kenarindaki alana yerlestirerek bu koyt

kurmugtur. Koyliiler kdye Orhaneli adin1 vermistir.
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19.yy ortalarinda Orhaneli Orhanli olarak degistirilmis ve giiniimiizde Orhanli olarak
kullanilmaya devam edilmektedir. Cumhuriyet devrine kadar kdye disaridan higbir

kitlesel katilim olmamustir.

Orhanli sakinleri ve emlakgileriyle yapilan miilakatlara gére 1930’lu yillarin baslarinda
Bulgaristan’dan gelen ve yine aslen Tiirk olan Bulgaristan muhacirleri (6 hane kadar) ve
Romanya’dan gelen Tatarlar iskan ettirilmistir. 1980’11 yillara kadar koy olan Orhanli
yurdun mubhtelif yerlerinden gelen goclerle belde haline gelmis olup koy statiisiinii
kaybetmistir. 1990 yilinda TEM Otoyolunun yapilmasi, DOSB’nin Orhanli’ya
taginmast Orhanli’nin gelisimini hizlandirmistir. Orhanli’nin 1999 yilinda belde olmasi
da gelisimini hizlandirmistir fakat 2009 yilinda Tuzla ilgesinin bir mahallesi olmasiyla
gelisme hizinda disiislerin oldugu goriilmiistiir. 2010 yilindan sonra Orhanli eski
gelisme hizina kavusmus ve bugiin Tuzla’nmin en biiyilk mahalleleri arasinda olup
tersaneler, Organize Sanayi Bélgeleri (DOSB, MOSB, KOSB, TOSB), Istanbul Park ve

cesitli ticari alanlara ev sahipligi yapmaktadir.
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BOLUM 2: ORHANLI’DA ARAZIi KULLANIMI

2.1. Orhanh Mahallesi Degisiminin Analizi (1980 - 2010)

Tarim ve hayvanciligin temel gecim kaynagi oldugu Orhanli Mahallesi 1980 1i yillardan
sonra bu 6zelligini yitirmistir. Orhanli, ilk etapta Tersanelerin Tuzla’da kurulmasiyla
Tuzla ilge merkezi dahil olmak iizere bir degisim evresine girmistir. ES karayolunun
giiney tarafina kurulan tersaneler Aydinli basta olmak iizere Tuzla’nin biitiin
mahallelerini etkilemistir. Tersanelerin gelismesiyle orantili olarak Tuzla niifusunda
hizl1 bir artis olmus ve Aydinli mahallesinden kuzeye dogru yerlesim alanlar1 artmaya
baslamistir. 1990 yilinda TEM Otoyolunun yapilmasiyla Orhanli, Tepedren ve Akfirat
koylerinin ulagim sikintilar1 giderilmis olup E5 karayoluna paralel uzanan yerlesme ve
is yerleri Orhanli Tepedrene kaymaya baslamistir. Istanbul Deri Organize Sanayi
Bolgesinin (IDOSB) burada kurulmasi sonucu yiiksek oranda yatirimlar yapilmaya
baslanmustir. Ozellikle sanayinin etkisiyle hizli bir sekilde gelisen Orhanli Mahallesi,
Sabanci Universitesi’nin kurulmast ile gelisme hizina hiz katmistir. Buna paralel olarak

soysal ve egitim durumunda da degisiklikler olmus, fiziki ve beseri yap1 degismistir.

1999 yilinda Tuzla Belediyesi tarafindan 5 mahallenin (Mescit, Orhanli, Orta, Anadolu,
Fatih) birlestirilmesiyle Orhanli’ya belde sifati kazandirilmistir (Harita 3). 2009 yilina
kadar belde olan Orhanli yine 5 mahalleye ayrilmistir ve bu da Orhanli’nin gelisimi
tizerinde olumsuz sonuglar dogurmus fakat bu siire¢ kisa siirmiistiir. Sanayi alanina
dondiikten sonra arazi fiyatlarinda ¢ok yliksek oranda artig(% 400) olan Orhanli,
Pendik — Kurtkody sinirlart igerisinde bulunan Sabiha Goék¢en Havaalaninin kurulmasi
sonucu bu oran daha da artmistir (Sevim, 2011). Havaalaninin kurulmasiyla TEM
Otoyolunun kullanimi ve 6énemi daha da artmis, yol paralelinde DOSB disinda lojistik
alanlar basta olmak iizere akaryakit istasyonlari, yol istil tesisleri ve ticarethaneler
acilmistir. 1980-2010 degisim evrelerine bakildigi zaman ilk baslarda toplam arazinin
yaklasik olarak % 75’inin tarim oldugunu ve bu oranin giinlimiize yaklastik¢a yerini
sanayi fonksiyonu ile yer degistirdigi goriilmektedir (Tablo 2). Mekan kullaniminda
farklilagmalara neden olan yukaridaki etkenler bu giin de bir takim gelismelerin
devamliligin1 saglamaktadir. Bu gelisme evreleri kimi zaman hizli olup, kimi zaman da

sekteye ugramistir. Sanayi kuruluslarin etkisinin disinda Orhanli’nin 1999 yilinda belde
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olmasi da en 6nemli etkendir ve sekteye ugramasi da Orhanli’nin beldeden mahalleye

dondiigii 2009 yilidir.
2.1.1. Orhanh Beldesi (1999 — 2009)

Yukarida da aciklandig1 gibi 1999 yilinda Tuzla Belediyesi’nin aldigi karar ile Orhanls,
diger dort mahalle (Fatih, Orta, Mescit ve Anadolu) ile birlestirerek belde olmustur.
Orhanli beldesi kuzeyde Akfirat beldesi, doguda Pendik ilgesi, giiney ve giineydoguda
ise Aydinli mahallesi ile ¢evrelenmistir. Birlestirilen mahallelerden biiyiigiinii olusturan
Orhanli Mahallest TEM Otoyolunun giiney cephesinde kalip Mescit mahallesi’nin de
kuzeyinde kalmaktadir. Diger ii¢ mahalle ise TEM Otoyolunun kuzey cephesinde
siralanmistir (Harita 3). Calisma alami ise eski Orhanli Beldesi’ni olusturan bes
mahalleden Orhanli Mabhallesi olup yukarida siralanan etkenlerin ¢ogu Orhanli
mahallesi’nin sinirlar1 disinda kalmasina ragmen Orhanli mahallesi’nin  gelisimi
tizerinde etkili olmustur. S6z konusu bes mahalle, on yillik siire ile (1999-2009) Orhanli
beldesi tarafindan yonetilmistir. Belde olarak Orhanli Mahallesinin se¢ilmesi konum ve

gelismislik diizeyinin diger mahallelere gore daha iyi olmasindandir.

Tablo 2: Orhanhh Mahallesi Arazi Kullanimi Degisiminin Belirli Yillara Gore
Alansal Durumu (1980 — 2010) (kmz)

KUiﬁ?IM YILLAR
SEKLI 1980 1996 2000 2005 2010

Sanayi 1.52 1.72 1.78 2.52
Tarim 7.22 3.83 2.64 2.47 0.73
Yerlesim 0.09 0.20 0.22 0.23 0.24
Yesil 0.78 0.67 0.74 0.6
Bos 0.38 1.29 1.21 2.02
Diger 0.39 0.92 0.97 1.13
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Harita 3: Orhanli Beldesi’nin idari Béliiniisiiniin 1999 — 2009 Yillarindaki

Degisimi

AYDINLI MAH.

1 - FATiH MAH.

2 -ANADOLU MAH.

3 - ORTA MAH.

4 - MESCIT MAH.

5 - ORHANLI MAH.(CALISMA ALANI)
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2.1.1.1. Orhanli Beldesi Sinirinda Olan Mahalleler
1 - Fatih Mahallesi

Harita 3’te 1 numara ile gosterilen yer Fatih Mahallesi olup Beldenin en kuzeyini
olusturmaktadir. Hem Akfirat beldesi hem Pendik ilgesiyle sinir olusturur. Sabiha

Gokgen Havaalam — istanbul Park baglant1 yolu bu mahalleden gegmektedir(Harita 3).
2 - Anadolu Mahallesi

TEM Otoyoluna paralel uzanan Anadolu Mahallesi Fatih ve Orta mahalleleri arsinda
yer almaktadir. Orhanli’nin gelisimi iizerinde etkisinin oldugu Ko¢ Koleji Anadolu
mabhallesinin sinirlar1 diginda olup Tepedren mahallesinin sinirlar1 déhilindedir. Fakat
sinirda oldugu icin ve uzaklastirict bir unsur olmadigi i¢cin Tepedren’den ¢ok Fatih ve
Orhanli mahallelerine katkida bulunmaktadir. TEM Otoyoluna paralel uzandig: i¢in

ticari ve lojistik anlamda gelismek i¢in uygun bir konuma sahiptir (Harita 3).
3 - Orta Mahalle

TEM Otoyolunun kuzey cephesinde olan Orta mahalle, batisinda Orhanli mahallesi,
giiney ve giineydogusunda Aydinli mahallesi, dogusunda ve kuzeydogusunda Tepeoren
mahallesi bulunmaktadir. Kiiciik 6l¢ekli sanayi alanlarini barindiran Orta mahallenin en
biiyiik fonksiyonu Sabanci Universitesi’dir. 1995-1996 da kurulan Sabanci
Universitesinin arsasmin bir kismi1 da Orhanli Mahallesi icerisindedir ve Sabanci
Universitesinin Orhanli mahallesinin sosyoekonomik agidan gelismesine katkilarinim

oldugu soylenebilir (Harita 3).
4 — Mescit Mahallesi

Kurtkdy — Pendik, Kurtkdy — Orhanli ve Aydinli yolunun ortasinda kalan Mescit
mabhallesinin en uzun smirmi Kuzey, Dogu ve Giineydogu olmak {iizere Orhanli
mahallesi olusturur. Giineybatisinda Aydinli Mahallesi, batsinda ise Pendik ilgesi
bulunmaktadir. Orhanli Mahallesi ile i¢ ice olan Mescit Mahallesi Sabiha Goékgen
Havaalani’na en yakin mahalledir. Yerlesim birimlerinin en yogun oldugu Orhanli
Mahallesi ile Mescit Mahallesi arasinda sadece bir cadde vardir. Ve bir¢ok kamu
kurulusu Orhanli mahallesinde bulunmakta olup Mescit mahallesinin idari islerini

tistlenmektedir. Aydinli Yolu (Atatiirk Caddesi) ile Kurtkdy — Orhanli Yolu'nun (F.
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Basaran Caddesi) kesistigi noktanin Dogu cephesi Orhanli mahallesi, Bati cephesi ise

Mescit mahallesini olusturmaktadir (Harita 3).
5- Orhanh Mahallesi (Caliyma Alani)

Orhanli Beldesi’ni olusturan son mahalle olan Orhanli Mahallesi calisma alanini
olusturmaktadir. TEM otoyoluna paralel uzanan Orhanli Mahallesi, yolun kuzey
cephesinde Fatih, Anadolu ve Orta mahalleri, giineyinde Aydinli mahallesi, batisinda
Mescit mahallesi ve kuzeyinde Pendik ilgesi ile komsudur. 1999 — 2009 doneminde
Orhanli Beldesi’nin merkezini olusturmustur (Harita 3). 1999 yilinda bu bes mahallenin
birlesmesi sonucu, yerlesim birimine olan ilgide de artis olmustur. 1999 6ncesinde
degersiz olan arsa ve koruluklar deger kazanmaya ve arazi kullanimi degismeye
baglamistir (Sevim, 2011). 2009 yilinda Orhanli Beldesi’nin mahallelere ayrilmasi
sonucunda kisa siireli durgunluk dénemine giren bdlge 2010 yilinda eski gelisme hizina

kavusmustur. Orhanlinin gelismesine katkisi olan etkenler agagida siralanmistir.
2.1.2. Orhanlimin Gelismesinde Etkili Olan Faktorler
2.1.2.1. Gemi Insa Sanayi ve Tersaneler

1979-1983 yillarinda Tuzla Ilgesinin Evliya Celebi Mahallesinde, E-5 Karayolunun ve
Icmeler Kavsaginin giineyinde Tuzla Gemi Insa Sanayi Bélgesi organize edilerek
kurulmugtur. 1980°li yillarin basinda faal olarak iiretim yapmaya baslayan Tuzla
Tersaneleri Yakin c¢evresi olan Aydinli Mahallesi, Tuzla Pendik ilceleri ve c¢evre

mabhalleleri etkilemistir (Fotograf 3).
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Fotograf 3: Tuzla Tersanelerinden Genel Goriiniim

Kaynak: http://www.google.com/gorseller/tuzla+tersaneler(20.06.2011)

2.1.2.2. istanbul Tuzla Organize Sanayi Bolgesi (I TOSB)

Tepedren mahallesi sinirlart icerisinde bulunan ITOSB, Tuzla ilge merkezine 25 km ve
Sabiha Gokcen Havaalani’na 15 km mesafededir. ITOSB 640.000 m? iizerinde
kurulmustur (http://www.itosb.org.tr/).

Fotograf 4: Istanbul Tuzla Organize Sanayi Bolgesi Girisinden Bir Goriiniim

Kaynak: http://www.itosb.org.tr (20.06.2011)
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2.1.2.3. Organize Deri Sanayi Bolgesi (ODSB)

Kazlicesmede bulunan deri fabrikalar1t 1992 yilinda Tuzla-Orhanli’ya tasinmis olup
7.000.000 m? lik alanla Tiekiyenin en biiylik Deri Sanayi Bolgesidir. DOSB, Tuzla
ilgesinin Orhanli ve Aydinli mahallelerinin sinirlart igerisindedir. Sekerpinar Kavsagi,
TEM Otoyolu ve Orhanli mahallesinden girisleri vardir. Bolge, Sabiha Gokgen
Havaalani’na yaklasik 5 km, deniz ulasimina ise 10 km mesafededir. 92.500 m? lik
alan tizerinde kurulu olan Atik su aritma Tesisi iinlii Fransiz firmas1 Degremont‘ un, en

son gelistirdigi teknolojiye sahiptir (http://www.iderisob.org.tr/21.06.2011).

Fotograf 5: Sabanci Universitesinden TEM Otoyolu ve IDOSB’den Bir Gériiniim
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Fotograf 6: Deri Organize Sanayi Bolgesinden Genel Goriiniim

Kaynak: http://www.ideriosb.org.tr (20.06.2011)

2.1.2.4. Tuzla Mermerciler Organize Sanayi Bolgesi (TMOSB)

TMOSB, TEM Otoyolunda Sekerpinar Kavsaginin kuzeyinde bulunur. Giineyinde Deri
Organize Sanayi Bolgesi, dogusunda Kimyacilar Organize Sanayi Bolgesi, batisinda
Sabanc1 Universitesi bulunmaktadir. TMOSB ve Sabanci Universitesi arasinda kalan
bos alan da TMOSB ye katilmistir. Bu bolge Sabiha Gokcen Havaalanina 7 km
uzakliktadir. Mermer sanayi disinda; gida, makine, plastik, kimya, oto yan sanayi,
ingaat, basim sanayi, ambalaj, elektronik sanayi, metal gibi sektorlerde de faaliyet

gostermektedir.
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Fotograf 7: Tuzla Mermerciler Organize Sanayi Bolgesinden Genel Goriiniim

Kaynak: http://www.tmosb.com/(20.06.2011)

2.1.2.5. Boya ve Vernik Organize Sanayi Bolgesi (BYOSB)

TEM Otoyolunda Sekerpinar Kavsaginin kuzeyinde ve TMOSB’nin yaninda
bulunmaktadir. 2000 yilinda Tuzla Belediyesi, Istanbul ili Ozel idaresi, istanbul Ticaret
Odas1 ve S.S. Boya Vernik Kooperatifi iiyeleri tarafindan kurulmustur. 511.000 m?
alanda 102 fabrika parseli bulunmaktadir (Anil, 2005).

Fotograf 8: Tuzla Boya Vernik Organize Sanayi Bolgesi Girisinden Bir Goriiniim

Kaynak: http://www.boyavernik.org.tr/(20.06.2011)
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2.1.2.6. Tuzla Serbest Bolgesi (TSB)

1995 wyilinda, Tuzla Orhanlida kurulan Tuzla Serbest Bolgesi 200.000 m? alan
kaplamaktadir. Haydarpasa’ya 40 km, TEM / E-5 baglant1 yoluna 2 km, Sabiha Gok¢en
Havaalanina 5 km uzakliktadir. Istanbul Deri ve Endiistri Serbest Bolgesinin iinvani
Bakanlar Kurulu'nun 05.05.2011 tarih, 2011/1836 sayili karari ile "DESBAS-istanbul
Endiistri ve Ticaret Serbest Bolgesi Kurucu ve Isleticisi Anonim Sirketi” olarak

degistirilmistir (http://www.desbas.com.tr).
2.1.2.7. Kimya Sanayicileri Organize Sanayi Bolgesi (KSOSB)

Tuzla Kimya Sanayicileri Organize Sanayi Bolgesi 2001 yilinda Tuzla Ilgesinin

Tepedren Mahallesinde 742.000 m? alan tizerine kurulmustur.
2.1.2.8. Ticarethaneler ve Lojistik Birimler

Orhanli Mahallesinde bulunan Ticari Alanlar, ticarethaneler ve Lojistik Birimler TEM
Otoyolu basta olmak tizere islek yollara paralel uzanmaktadir. Ulasim aginin zengin
olmasi1 ve Sanayi fonksiyonunun genis yer tutmasi Lojistik birimler i¢in ¢ok elverisli
olmustur. Orhanli mahallesinde bulunan ticarethaneler ve sanayi bdlgeleri disinda;
Barsan Lojistik, Cerrahoglu Deymak, Turgut Reis Sanayi Sitesi, UGL ve VINSA gibi
nedenler bulunmaktadir. S6z konusu nedenler sanayi ve Ozellikle ulagim odaklidir.
Orhanli mahallesinin hava yolu (Sabiha Gok¢en Havaalani), demir yolu (Tuzla Tren

Istasyonu) ve deniz yolu (Giizelyali-Liman) iiggeninin ortasinda olmasi etkin bir

(Sekil 4).
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Sekil 4:0rhanh Mahallesinde Lojistik — Hava, Demir, Deniz ve Kara Yolu iliskisi

ORHANLI
SGH / SAW MAHALLES]

TEM
oTOYOLU

GUZELYALI
LiMAN
TUZLA TREN

Ll

2.1.2.9. TEM Otoyolu

Yol medeniyettir ve insanlik tarihindeki ilk iletisim sekli yol ile yapilmistir. Bir yerin
gelismesi veya taninmasi i¢in ilk etapta ulagimin bir aracit olan yola sahip olmasi
gerekmektedir. Ulagim olmadan tagimacilik veya kuruluslarin olmasi miimkiin degildir.
Orhanli’nin Istanbul ve diger illerle baglanti sekli yogunlukla karayoluna dayanir. 1990
yilindan 6nce karayolu ihtiyact E-5 Karayoluyla gideriliyordu. 1987 de yapimina
baslanip 1990 yilinda kullanilmaya baslanan TEM otoyolu Orhanli’nin hatta Tuzla ve
Istanbul’un baglant1 sekillerini degistirmistir. Orhanli’nin gelismesine temel hazirlayan
ilk etmenin TEM otoyolu oldugu belirtilmisti. TEM otoyoluna bagli olarak Sabiha
Gokeen Havaalani (Kopriili) Kavsagi, Sekerpmnar (Kopriilii) Kavsagi, E-5 Karayolu
baglantisi gibi yollar bulunmaktadir (Harita 10).
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2.1.2.10. Sabiha Gokcen Havaalam1 (SGH-SAW)

Sabiha Gokcen Uluslararasi Havaalani (Fotograf 9) 2001 yilinda Pendik Sinirlar
icerisinde kurulmustur. Orhanli mahallesine yaklasik olarak 4 km uzakliktadir. Orhanli
mahallesine komsu olan Sabiha Gokg¢en Havaalani Orhanli’nin gelisimi iizerinde
dogrudan etkilidir. Havaalanina gelen yolcular sehir merkezine gitmek icin kara
ulagimin1  kullanmak zorunda olup baglanti yollarindan E-5 Karayolu ve TEM

otoyolunu kullanirlar.

Fotograf 9: Sabiha Gok¢en Uluslararasi Havaalani’ndan Bir Goriiniim

Kaynak: http://www.turkcebilgi.com/sabiha g%C3%B6k%C3%A7en_havaliman
%C4%B1/ansiklopedi(25.06.2011)

33



2.1.2.11. Sabanci Universitesi (SU)

TEM otoyolunu kuzey cephesinde Deri Organize Sanayi Bolgesi’nin kuzeyinde 1994
yilinda kurulan Sabanci Universitesi (Fotograf 11) 1996 yilinda egitim hayatina
baslamistir. Orta mahalle sinirlar1 igerisinde olup arazinin bir kismi da (Ormanlik alan)
Orhanli mahallesi dahilindedir. Dogusunda TMOSB, KSOSB ve BVOSB
bulunmaktadir.. TEM otoyolunun Kuzey yan yolundan Orhanli’ya uzaklig 2,5 km dir.

Fotograf 10: Sabanci Universitesi’nin D-100 Karayolundan Gériiniimii

2.1.2.12. Okan Universitesi (OU)

Okan Universitesi resmi olarak 1999 yilinda kurulmus ve 2003 — 2004 akademik yilinda
Egitim-Ogretime baglamis olup 2006 yilinda Akfirat mahallesinde, istanbul Park’mn

giineybatisinda modern kampiisii kurulmustur..
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Fotograf 11: Okan Universitesi’nden Bir Goriiniim

Kaynak: http://www.milliyet.com.tr/tercihrehberi2007/okan/(25.06.2011)

2.1.2.13. Ko¢ Koleji

Tiirkiye nin en modern kampiislerinden birine sahip olan Kog Ozel Ilkogretim Okulu ve
Lisesi, TEM Otoyolu Sabiha Gok¢en cikisinda Anadolu Mahallesi sinirlari tizerinde

kurulmustur.
2.1.2.14. Dogal Gaz

Calisma alan1 emlakgilartyla yapilan miilakatlara gore; Orhanli’'nin belde olmasinin
hemen ardindan yani 2000 yilinda dogalgazin gelmesiyle Orhanli’nin gelisme hizi daha
da artmistir. Dogalgazin gelmesiyle konut anlaminda da gelismeler olmustur. Sadece
sanayi alaninda degil ayn1 zamanda kullanilabilir araziler, koruluklar, ormanlik alanlar
yerlesim yerleri haline getirilmistir 1980°1i yillarda ¢ok sakin olan Orhanli, yukarida
siralanan etkenlerle hizli bir sekilde gelismistir. Sanayi bolgesinin kurulmasinin
ardindan sanayi alam igindeki ve yakinindaki araziler deger kazanmustir. Ilk baslarda
konut kiralarinda ve fiyatlarinda fazla degisiklik olmamakla birlikte isyeri kiralarinda
degisiklikler olmustur. Bilhassa sanayi alanlarinin i¢indeki isyerlerinin kiralar1 hemen
giineyinde bulunan Aydinli mahallesinde bulunan isyerlerinin kiralarin yaklasik 5 kati

olmustur. 1990 yilinda m? si 20 liradan verilen bir arazi yaklasik olarak 2 ila 3 ay
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bekledikten sonra satilirdi. Bu olgulardan sonra ayni araziler satisa sunuldugunda ¢ok
alic1 olmasi nedeniyle bir takim sosyal sorunlar dahi yasanmistir. 10 yillik bir periyotla
mevcut arazi fiyatlar ile ilgili bir karsilagtirma yapildig1 zaman ortaya ¢ok ciddi farklar
cikmaktadir. Ornegin; 1990 yilinda (o zamanin parasiyla) m2si 10 liradan satilan bir
arazi 2011 yilinda en az 700 lira civarindadir. 1999 da belde olduktan sonra gelismesini
katlayan Orhanli 2009 yilinda tekrar mahalle olmasi ile gelisme kisa vadeli olarak
duraksamistir fakat bu gerileme donemi ¢ok kisa siirlip eskisi gibi devamli gelismeye
devam etmistir. 1980°den itibaren belirli araliklar haricinde Orhanli’da arazi fiyatlar
devamli artig gostermis olup arazi kullanimu ile ilgili ¢esitli planlar yapila gelmistir.
Orhanli belde olmadan o6nce ve Ozellikle belde olduktan sonra siirekli bir gelisim
icerisindeyken, 2009 yilinda mahalleye dontistiiriildiikten sonra gelismesinde diisiis
meydana gelmistir, fakat bu diisiis devamli olmayip tekrar gelisme asamasina girmistir

(Sevim, 2011).
2.2. Orhanli Mahallesi 1980 Yilindaki Arazi Kullanim Durumu
2.2.1. 1980 Y1l Orhanh Koyii

E5 Karayolu, Igmeler kavsagina ortalama 8 km uzaklikta, Tuzla ilge merkezine
ortalama 14 km uzaklikta bulunan Orhanli 1980 yilinda 383 erkek 340 kadin olmak
lizere 723 kisiden olusan niifusa sahip bir kdydiir (TUIK, 2011). Orhanli Kéyii
yerleskesinin diginda tarim ve orman disinda herhangi bir fonksiyonu yoktur. Aydinli-
Orhanli Koyt yolunun 7 kilometresinde dere kenarinda kurulan Orhanli K&yii kiigiik bir

yerlesim alanina sahiptir (Harita 4).

Harita 4’ten de anlasilacagi gibi 1980 yilinda Orhanli belirli stabil yollarin disinda
herhangi bir ulasim agma sahip degildir. Aydinli’dan Orhanli Koéyli'ne giden yol
Tepedren Koyli'ne kadar devam etmektedir. Kuzeybati yoniinde ilerleyen yol ise daglik

alanlarda tarim yapilan alanlarina gitmektedir.
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Harita 4: 1980 Yii Orhanh Koyii Lokasyon Haritas1
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2.2.2. 1980 Yili, Giincel Mahalle Simirlar1 Dahilinde Orhanh Koyii

1980’1 yillarda Orhanli Koyii sinirlari igerisinde bulunan ii¢ dere ve bu ii¢ derenin
birlestigi yerler koy halkinin ve yakin cevresinin piknik yapmak i¢in kullandiklari
sayfiye alanlariydi. Yerlesme, en kuzeydeki derenin iist tarafina kurulmus olup bu
yerlesme sahasinin giineydogu kisimlarinda ormanlik alanlar bulunmaktadir(Harita 5).
Bu ormanlik alanlar giinlimiizde de varligin1 korumaktadir. Koy yerlesim alan1 ve bu
ormanlik alanlar disinda koy arazisinin biiylik bir kismi1 (7,22 km?) tarim fonksiyonu
icin diger diger arazi kullanim fonksiyonu ise 0,09 km? ile yerlesim yeri olmustur

(Tablo 3).

Tablo 3: 1980 Yii Orhanh Mahallesi Arazisinin Fonksiyonlara Gore Alansal

Dagihim
Fonksiyon Alan Km?
Tarim Alanlar1 7,22
Yerlesim Alanlari 0,09

38



Harita 5: Orhanhh Mahallesi’nin 1980 Yilindaki Arazi Kullanimi Haritas1
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Koy topraklariin biiyiik bir kisminda tarim arazileri vardir. Ormanlik alan bu giin de bu

ozelligini korumaktadir ve Sabanci Universitesi Vakfi arazisi sinirlarma dahildir.

Sabanci Universitesi’nin oldugu alan da 1980 yilinda ormanlik alandh.
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Fotograf 12: Orhanly’nin 1980-82 Done

¢

mindeki Hava Fotografi
. “’[ :

Kaynak: http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx (01.07.2011)

2.3. Orhanh Mahallesi 1996 Yilindaki Arazi Kullanim Durumu

Orhanli Mahallesi, 1980 ve 1980’11 yillara gére 1996 yilinda fiziksel ve sosyal anlamda
cok farkli bir yapiya sahiptir. Bu dénemdeki en belirgin ve en énemli farklilik tarim
alanlarinin biiyiik ¢ogunlugunun sanayi fonksiyonu olarak kullanilmaya baslanmasidir.
1980 doneminde 7.22 km? olan tarim alanlar1 bu donemde 3.83 km? ‘ye diismiistiir.
(Tablo 3 ve Tablo 4). Orhanli — Tepedren yolunun gectigi yerden bolge iki kisma
ayrilacak olursa glineyde kalan bolge %90’lik bir oranla degismis olup sanayi bolgesi
haline gelmistir (Harita 6). Bu bdlgenin kuzeyinde yerlesmelerin ¢evresinde hala tarim
yapilmaktadir fakat bu alan oldukga sinirlidir. Sanayi alani igerisindeki bos alanlarda da

tarim yapilmamaktadir (Harita 6).

Yerlesme alanlar1 1980 yili ile mukayese edildigi zaman, sanayi ve gelismeyle orantili
olarak artig gosterdigi goriilmektedir(Tablo 4). Yerlesmenin en yogun oldugu yer ¢
yolun kesistigi (Orhanli-Aydinli Yolu, Orhanli Tepedren Yolu, Kurtkdy- Orhanli Yolu)
ve DOSB’nin kuzeyini olusturdugu alandir (Harita 6). Bolgenin kuzey bolgesi hala
tarim fonksiyonu olarak kullaniliyorken kismi yerlerinde yerlesim, ticari ve sanayi
fonksiyonlar1 i¢in de kullanilmaya baglanmistir. 1990 yilinda yapimi tamamlanan TEM
otoyolunun paralelinde arazi kullanimi degismeye baglamistir. Alanin orta kisimlarinda
bulunan ormanlik alan bugilin hala varligin1 korumakta olup batisinda Sabanci

Universitesi kurulmustur (Harita 7).
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Tablo 4: 1996 Yili Orhanhh Mahallesi Arazisinin Fonksiyonlara Gore Alansal

Dagilim
Fonksiyon Alan Km?
Sanayi Alanlari 1,52
Tarim Alanlari 3,83
Bos Alanlar 0,38
Yerlesim Alanlar 0,20
Yesil Alanlar 0,78

Harita 6: 1996 Yii Orhanli Mahallesi Arazi Kullanim Durumu Haritas1
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Sanayi alanlar1 ITOSB alaninin smirlari igerisinde kalmayip yerlesim alanlarinm oldugu
bolgeye kaymistir. ITOSB alani sinirlar1 igerisinde bos yer olmasina ragmen yerlesim
alanlarinin oldugu yerde sanayi kuruluslarinin olmasinin ardinda yatan neden ¢alisma
alan1 farkliligidir. iITOSB alani igerisinde yogunlukla Deri Organize Sanayi Bolgesi
(DOSB) ve bunun gibi toplu organize sanayi bolgeleri bulunmaktadir. Bu simirlarin
disinda kalan sanayi alanlar1 ise makine, lojistik, kargo, akaryakit istasyonu gibi farkl

iiretim yapan isletmelerdir.
2.4. Orhanhi Mahallesi 2000 Yilindaki Arazi Kullanim Durumu

Orhanli Mahallesinin 2000 yilina ait uydu goriintiisii sayisallagtirip somutlagtirarak elde
edilen bilgilere gore bir Onceki doneme gore belirgin degisikliklerin oldugu
goriilmektedir (Tablo 5 ve Harita 7). Ozellikle yerlesmelerin alt sinirmi olusturan kdy
deresinin kiyilar1 tarim alanlartyla dolu iken yerini sanayi alanlarina birakmustir.
Yerlesim alaninin kuzeyinde bulunan genis tarim alanlart TEM otoyolu, Kurtkdy-
Orhanli Yolu ve Cataldag Ciftlik Caddesi ekseninde sanayi alanlari ile yer degistirmeye
baslamistir. Orhanli, mekan dizimi bakimindan da gittikge hizli bir degisiklige,
farklilasmaya ugramaktadir. Arazi kullaniminda meydana gelen degisikliklerin 6zellikle
yol kenarlarinda ve bilhassa TEM otoyolu paralelinde olmasi gelismek icin ulagim
faktoriiniin ne derece onemli oldugunu gostermekle birlikte yine TEM otoyolunun
Orhanlr’ya dogrudan ve dolayli katkilarinin neler oldugu konusunda bilgi vermektedir
(Harita 7). Tarim alanlarinin azalmasi, yerini sadece sanayi alanlarina biraktigi anlamina
gelmez. 2000 yilindan 6nce tarim arazi olarak kullanilan bir¢ok alan bu yil itibariyle bos

alanlar kategorisine girmektedir (Tablo 5 ve Harita 7).

Tablo 5: 2000 Yii Orhanhh Mahallesi Arazisinin Fonksiyonlara Gore Alansal

Dagilim
Fonksiyon Alan Km?
Sanayi Alanlari 1,71
Tarim Alanlar1 2,64
Bos Alanlar 1,29
Yerlesim Alanlari 0,23
Yesil Alanlar 0,67
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Harita 7: 2000 Yili Orhanhh Mahallesi Arazi Kullanim Durumu Haritasi

Orhanli mahallesinin giineybati kisimlar1 1996 yilinda yesil alanlar sinifindayken 2000
yilinda ve sonrasinda bos alan olarak kullanilmaya ve daha sonra sanayi alani olarak
kullanilmaya baslanmistir (Harita 7). Bunun yaninda 6zellikle ITOSB alani icerisinde
bos olan bir¢ok alan sanayi alanlarryla dolmusken ITOSB smurlar1 disindaki birgok
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sanayi kurulusu veya sanayi alani yikilip bu donemde bos alan olarak kullanilmigtir
(Harita 7). Genel olarak sanayi, bos alan ve yerlesim fonksiyonlarinda artis

goriliiyorken tarim ve yesil alan fonksiyonlarinda azalis goriilmektedir (Tablo 5).

DOSB sinirlart igerisinde bulunan kdy deresinin kiyilar: (kenarlar1) devamli yesil alan
olarak kullanilmakta olup genis olan bir takim yerler 6zellikle gliney kisimlart sanayi
fonksiyonu i¢in kullanilmaya baslanmistir. Gelisen ve degisen mekansal kullanim yol
ag1 tzerinde de etkilidir. Zira arazi kullaniminda meydana gelen ilk degisim yol
yapimidir. Orhanli mahallesinde 1980°li yillarda kdy yerleskesinin disinda cevre
koylere ve tarim arazilerine giden yollar disinda ulagim ag1 gelismemisti (Harita 3).
TEM otoyolunun faal olmasinin ardindan mekansal kullanim farklili§i yeni yollarin
yapimint mecbur kilmigtir. 1996 ve 2000 yillarinin yol aglart karsilagtirildigi zaman
1996 yilinda ozellikle tarim fonksiyonu olarak kullanilan arazilerde yolun olmadigi
goriilmektedir. 2000 yilinda ise yeni yollarin yapildigi ve bu yol sayisinin artmakta
oldugu goriilmektedir (Harita 7). Cografi Bilgi Sistemleri cercevesinde ve ArcGIS
programi ile yapilan sayisallastirmada Orhanli mahallesinde toplam 193 Yol (Line=
Cizgi) varken 2000 yilinda 197 sokak (L), 14 cadde(L), 15 kavsak(L), yakin otoyollar
dahil olmak {izere 8 otoyol(L) ve belirli stabil yollar haricinde 5 stabil (L) yol ve
toplaminda 239 yol ag1 (network) bulunmaktadir (Harita 6 ve Harita 7).

2.5. Orhanh Mahallesi 2005 Yilindaki Arazi Kullanim Durumu

Orhanli mahallesinin 2005 yili arazi kullanimina bakildig1 zaman bir 6nceki donemden
fazla farkli olmadigir goriilmektedir (Harita 7 ve Harita 8). Calisma alaninin ig
kesimlerine bakildig1 zaman tarim alanlari igerisinde sanayi alanlar1 ve yeni yerlesim
yerlerinin kuruldugu anlagilmaktadir (Harita 8). Orhanli Mabhallesi ¢evreye dogru
gelismistir. Bunun nedeni is imkanlarimin artmasi ve yasam sartlarinin iyilesmesi

sonucu go¢ almasidir (Harita 8).

Yerlesim yerlerinde meydana gelen degisikliklerin genelde kuzey yonlii olmasinin
nedeni mahallenin giiney taraflarinin bir takim tarim alanlar1 disinda yeterli bos alanlara
sahip olmamasi ve sanayinin yogun oldugu alanlara yakin olmasidir. Yeni okul, kamu
binalar1 ve spor alanlart kurulmustur. 2005 analizine bakildigi zaman gelismislik
diizeyinin nasil oldugu kolayca goriilebilmektedir. Yol eksenli arazi kullanim

degisikligi c¢aligma alaninin kuzeydogusunda da goriilmektedir (Harita 8). Arazi
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kullanim fonksiyonlarinda meydana gelen degisiklikler fazla degildir. Sanayi
alanlarinda 0,08 km?, yerlesim alanlarinda 0.01 km? ve yesil alanlarda 0.07 km?’ lik artis
goriliiyorken tarim alanlarinda 0.17 km? ve 0.08 km?lik azalis goriilmektedir (Tablo 6).

Tablo 6: 2005 Yii Orhanh Mahallesi Arazisinin Fonksiyonlara Gore Alansal

Dagilim
Fonksiyon Alan Km?
Sanayi Alanlari 1,78
Tarim Alanlari 2,47
Bos Alanlar 1,21
Yerlesim Alanlari 0,22
Yesil Alanlar 0,74

Harita 8: 2005 Yih Orhall Mahallesi Arazi Kullanim Durumu Haritasi
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Tarim alan1 igerisindeki berkitme yol giizergdhi degismis olup Tepedren Koyii Yolu
paralelinde arazi kullaniminda belirgin degisiklikler meydana gelmistir. 2000 yili ve
oncesinde kismen sanayi ve tarim olarak kullanilan alan 2005 yilinda bos alan
kategorisine girmistir. Bu, mekan kullaniminin gelismeye bagli olarak degismekte
oldugunun kanitidir. Caligma alaninin giineybati ve giineydogu bdliimlerine bakildig
zaman sanayi alani igerisinde gelismenin tam tersi bir durum yasanmistir. 2000 yili
analizine gore sanayi alani igerisindeki bos alanlarin arttigi goriilmektedir (Harita 7,
Harita 8 ve Tablo 6). Bes yillik bir donemde c¢alisma alaninin arazi kullaniminda, diger
donemler (1980, 1990 ve 2000) kadar olmasa da, belirgin degisiklikler meydana
gelmistir. Onceki donemlere benzer olarak tarim alanlarinda daralma olmustur (Tablo
2). DOSB’nin disindaki alanlarda sanayi ve yerlesme fonksiyonlar artis gdstermistir.
Sonug olarak 2000 ve 2005 yillarinda duraksama olmadig: gibi ciddi degisikliklerin ya

da gelismelerin olmadig1 anlasilmaktadir (Harita 8).
2.6. Orhanh Mahallesi 2010 Yilindaki Arazi Kullanim Durumu

Calismanin son boliimiinii olusturan 2010 yani giincel donem analizleri, Onceki
donemlerden bambagka ve ¢ok farkliliklar barindiran bir sonu¢ olusturur (Harita 9).
2009 yilinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/100.000 &lgekli
Istanbul Cevre Diizeni Planinda Orhanli mahallesinin gelismesine yonelik farkl
calismalar1 bulunmaktadir. Orhanli mahallesinin bu sekilde gelisme gostermesinde
Cevre diizeni Planinin katkist ¢ok olup bu ¢alismalar Orhanli’nin konumu gz 6niine
almarak Organize Sanayi Bolgesi, lojistik bolgeler, kentsel donanim merkezi ve spor
alanlar1 gibi dinamik planlar1 icermektedir. Orhanli Mahallesi ve ¢evresi i¢in diisiiniilen

bu tlirden projeler, Orhanli’nin gelisme hizin1 arttirmaya yoneliktir (Harita 20).

2010 yili Orhanli Mahallesi arazi kullanimi1 6nceki donemlerle karsilastirildigi zaman
sade bir yapiya sahip olmadig goriilmektedir (Harita 9). Degisen ve gelisen Orhanli 30
yillik bir siire icerisinde ¢ok degismistir ve bu degisimin en son hali olan 2010 donemi
kompleks bir yapiya sahiptir. En sade ve en seyrek kismi1 olan kuzeybati boliimii 6nceki
donemlere gore hatta 2005 donemine gore gozle goriiliir farkliliklar barindirmaktadir.
Yeni is alanlari, lojistik birimler, fabrikalar, yerlesim yerleri, yeni yol aglar
kurulmusgtur. 2005 yilina kadar Orhanli mahallesinin kuzey bolgesini olusturan yerlesim

yerlerinin kuzey kisminin biiyik cogunlugu, nerdeyse % 80, tarim alanlarindan
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olugmaktaydi ve kisa siire sonra bu tarim alanlarinin biiyiik ¢ogunlugu yok olmustur.
2000 ve 2005 donemleri karsilastirildigi zaman meydana gelen farklarin ¢ok az oldugu
gortliirken 2005 ve 2010 donemleri karsilastirildigi zaman farkin bliyiik oldugu
gorilmektedir. 1980 yili tarim alanlar1 7.22 km? iken 2010 doneminde bu alanlar 0.73
km? olmustur (Tablo 2 ve Tablo 7). Kuzeybati boliimiine bakildigi zaman gilincel adi
Mehmet Akif Caddesi olan yolun paralelinde meydana gelen arazi kullanim degisikligi
goze ilk carpan degisimdir. Kuzeyde Sabiha Gokcen Havaalan1i Otoyoluna (kavsagina)

baglanan bu yol, yerlesim yerlerinin oldugu mahallenin merkezinden baslar (Harita 9).

Tablo 7: 2010 Yii Orhanhh Mahallesi Arazisinin Fonksiyonlara Gore Alansal

Dagilim
Fonksiyon Alan Km?
Sanayi Alanlari 2,52
Tarim Alanlar1 0,73
Bos Alanlar 2,02
Yerlesim Alanlari 0,24
Yesil Alanlar 0,6
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Harita 9: 2010 Yili Orhanlh Mahallesi Arazi Kullanim Durumu Haritas:1

Kurtkdy Orhanli yolunun basladigi yere kadar yougun yerlesmeler mevcuttur ve 2005
doneminden sonra yerlesmeler bu noktadan kuzeye dogru kaymistir. Es zamanl olarak
sanayl ve ticari alanlar yayilmaya baglamistir. 2005 ve 2010 ddnem analizlerinin
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kuzeybati boliimleri karsilagtirildigit zaman sanayi alanlarinin ¢ok arttii, tarim
alanlarinin yerini farkli fonksiyonlara biraktigi ve bos alanlarin arttig1 anlagilmaktadir
(Tablo 7). Orhanli mahallesinin gelismesine bagl olarak tarim alanlar1 6nemini yitirmis
ve sanayi fonksiyonu olarak kullanilan alanlarin disinda kalan yerler genelde bos arazi
olarak kullanilmaktadir. Orhanli mahallesinin her iki yakasinda iglek yollarin olmasi
(TEM Otoyolu-M. Akif Caddesi) yol seridi boyunca isletmelerin (sanayi fabrika,
lojistik..vb) kurulmasini saglamistir. Bu yol ve isletmelerin ortasinda kalan tarim
alanlarinin kullanim sekli ise degismistir. Buradan yola ¢ikarak ulagimin gelisim, arazi
kullanim1 ve arazi degerleri {izerinde ne derece onemli bir faktor oldugu goriilebilir.
Orhanli mahallesinin i¢inde bulundugu yol ag1 ise Orhanli’nin geligsmesi i¢in uygundur.
TEM Otoyolu, Sabiha Gékgen Havaalan1 Kavsagi, Sekerpmar Kavsag, Istanbul Park
Yolu (Gégbeyli Bulvari) ve iiniversitelere (SU, OU) giden yollar Orhanli giizergadhindan
gitmektedir (Harita 9 ve 10).
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Harita 10: Orhanh Mahallesi ve Cevresinin Ulasim Ag1 Haritasi
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Bolgenin kuzeybatisinda bir vadiyi andiran yerde ise hala tarim yapilmaktadir. Zira bu
alan sanayi alanlarindan kismen uzak kalmaktadir. Orhanli mahallesinin kuzeydogusu
ise yol aginin degistigini stabilize tarla yollarinin cadde veya sokak olarak gelistigini
gostermektedir. Daha 6nce deginildigi gibi ulasim faktorii degisim ve gelisim lizerinde
birinci dereceden etkilidir. Orhanli mahallesinin giineydogusunda arazi kullaniminda
meydana gelen degisikligin yine yol ekseninde oldugu ve bu dogrultuda gelistigi
gorilmektedir. Degisen arazi kullanimi sonucunda hala tarim alanmi olarak kullanilan
alanin ¢ogunlugu bu bolgededir. Tepedren Koyii Yolu ve Sabanci Universitesi
kavsaginin bu bolgede olmasi geligmesine zemin hazirlayan bir diger etkendir (Harita

10).

Orhanli mahallesinin giineybatisinda yogun olan bos alanlar yerini sanayi alani ile
degistirmistir (Harita 9). ITOSB sinirlar1 igerisinde olan bu bélimde mevcut yesil
alanlar varligin1 korumustur. Orhanli mahallesinin en yogun ve en gelismis kesitini

olusturan mahallenin giineydogusu da belirgin degisikliklerle karsimiza ¢ikmaktadir.

Orhanli mahallesinin giineydogusunda bulunan ormanlik alan (Sabanci Universitesi),
DOSB, yerlesim alani, kdy deresi kiyilarinda bulunan tarim alanlar1 ve bos alanlar
bulunmaktadir (Harita 11). Orhanli mahallesinin dogusunda ve gilineydogusunda yer
alan ormanlik alan Sabanci Universitesi Vakfi’na ait olup varligim korumaktadir.
Orhanli mabhallesinin merkezini olusturan yerlesim alanlarinin ¢ogu bu bolgede
bulunmakta olup yakin g¢evresindeki bircok tarim alani sanayi alanlarima donmiistiir.
Gerek sanayi alanlarmin yerlesim yerlerini isgal etmesi, gerek yerlesim yerlerinin
sanayi alanlarma dogru kaymas1 sonucu karmasik bir yapi ortaya c¢ikmaktadir ki bu
karmasik yapr sanayi ve hanelerin i¢ ice olmasina neden olmaktadir. Koy deresi
kiyillarinda bulunan yesil alanlar sanayinin ice dogru kaymasi ve yesil alanlarin
korunamamasi sonucu daralmistir. 2005 yili, Orhanli mahallesinin giineydogu kesitine
bakildig1 zaman bos alanlar niteliginde ada olarak ¢izilmis poligon sayisinin yaklasik
olarak 30 ve iistii oldugu goriiliirken 2010 yilinda bu kapali alan sayisinin yaklasik
olarak 12 oldugu goriilmektedir. Yani, kullanilmayan, harita kullanim kilavuzunda “bos
alan” olarak gecen yerler azalmig olup yerini sanayi alanina birakmistir. Sonug olarak;
Calisma alan1 olan Orhanli Mahallesi 1980 ile 2010 yillar1 arasinda farkli ve hizh

gelismelere sahne olmustur (Harita 9).
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2.7. Orhanhh Mahallesi Giincel Arazi Kullanim Modellemesi
2.7.1. Sanayi Alanlari

Bir yerin gelismislik diizeyi ve ekonomisi ¢ogunlukla sanayi fonksiyonuna baglidir.
Calismanin bu boliimiinde de Orhanli mahallesini degistirip gelistiren faktorlerden
sanayi etkeni degerlendirilmektedir. Caliyma alanindaki arazi kullaniminda meydana
gelen degisikliklerin temeli sanayi fonksiyonu tizerinedir. 1980 ile 2010 yillar1 arasinda
belirli periyotlarla yapilan incelemeler Orhanli mahallesinde gelisen ve biiyliyen
sanayinin gelisim evreleri Cografi Bilgi Sistemleri 151ginda ve haritalarla goriilmektedir.
Bircok alanla ters orantili olan sanayi alanlari gittik¢e artmis ve giincel arazi kullanimda
Orhanli mahallesinin biiyiik ¢cogunlugu sanayi fonksiyonu kullanimindadir (Tablo 8 ve
Harita 14). Calisma alanindaki sanayinin temelini olusturan etken ise ITOSB’dir.
Sadece sanayi faktoriiniin ele alinmasi sonucu Orhanli mahallesinde meydana gelen
degisim ve gelismeler; Harita 11, Harita 12, Harita 13 ve Harita 14’te goriilmektedir.
Doénemler arasinda (1996, 2000, 2005 ve 2010) sanayi alaninda meydana gelen
degisimler tablo 8’de belirtilmistir. Bu hesaplamalar sadece sanayi faaliyeti gdsteren

binalar ele alinarak yapilmistir.

Tablo 8:Sanayi Fonksiyonunun Yillara Gore Dagilimi

Yillar Alan Km?
1996 1,52
2000 1,71
2005 1,78
2010 2,52

1996 Y1l Sanayi Fonksiyonu Dagilim

1980 donemi arazi kullanimina bakildigi zaman sanayi fonksiyonun olmadig
goriilmektedir (Harita 5). 1992 yilinda, Kazlicesme'de bulunan deri fabrikalarinin
Orhanli mabhallesine taginmasiyla ve 1990 yilinda TEM otoyolunun faal olmasiyla
Orhanli mahallesinin arazi kullanim1 degismeye baglamistir. 1996 yilinda Orhanhi
mahallesinin giiney kism1 sanayi alanlariyla dolmustur. 1996 yilinda sanayi alanlarinin
(binalarinin) kapladigi alan 1.52 km? dir (Tablo 8). 1996 yilinda sanayi alanlarinin
kapladig: alan oransal olarak %22.65’tir (Tablo 4 ve Tablo 8).
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Harita 11: Orhanhh Mahallesi 1996 Yili Sanayi Fonksiyonu Dagilimi Haritasi
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2000 Y11 Sanayi Fonksiyonu Dagilimi

2000 y1l1 sanayi fonksiyonu dagiliminda bir 6nceki doneme gore belirgin degisiklikler
yoktur. Mahallenin dogusu ve giineybatisina yeni sanayi alanlar1 eklenmistir. DOSB
siirlart igerisindeki bos alanlarin ¢ogu, sanayi alanlariyla dolmustur. 1996 yilindal.52

km? olan sanayi alanlar1 2000 yilinda 1.71 km?* ye yiikselmistir (Tablo 8).
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Harita 12: Orhanh Mahallesi 2000 Y1l Sanayi Fonksiyonu Dagilimi Haritasi
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2005 Y1l Sanayi Fonksiyonu Dagilimi

2000 yili ile 2005 yili sanayi alanlart karsilastirildigi zaman yerlesim yerlerinin
dogusuna, giineyine ve F.Basaran Caddesi’nin paraleline yeni sanayi alanlarinin
eklendigi goriilmektedir (Harita 13). 2005 yilinda Orhanli mahallesinde arazi
kullaniminin dagilisinda sanayi fonksiyonunun kapladig alan 1.78 km?’dir (Tablo 8).
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Harita 13: Orhanhh Mahallesi 2005 Y1l Sanayi Fonksiyonu Dagilimi Haritasi
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2010 Y1l Sanayi Fonksiyonu Dagilimi

30 yillik bir periyotta Orhanli mahallesinin arazi kullaniminda 6nemli degisiklikler ve
gelismeler meydana gelmistir. 86 km? ‘ye sahip olan Orhanli mahallesi 1980 yilinda
tarim ve yerlesim fonksiyonlarina sahiptir (Harita 14). 1980 donemi ve 2010 dénemi
karsilagtirildigr zaman arazi kullanim fonksiyonlariin arttigi ve Orhanli mahallesinin
bu anlamda genel olarak degistigi goriilmektedir. 1980 yilinda sanayi fonksiyonu
yokken 1996 yilinda bu alan 1.52 km?, 2000 yilinda 1.71 km?, 2005 yilinda 1.78 km? ve

2010 yilinda 2.52 km? olmustur(tablo). Mahallenin giiney siirmi olusturan DOSB
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icerindeki bos alanlarin ¢ogu sanayi fonksiyonu ile yer degistirmistir. Bu donemde,
sanayi alanlarinda meydana gelen degisim diger donemlere gore daha belirgindir(Tablo
8). Sabiha Gokgen Havaalani Kavsagi’nin giineyi, TEM otoyolunun bati kisimlar1 ve
yerlesim alanlarinin  kuzeyini olusturan bos alanlar sanayi fonksiyonu olarak

kullanilmaktadir.

Harita 14: Orhanh Mahallesi 2010 Y1l Sanayi Fonksiyonu Dagilimi Haritas:

N
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(0] 0,5 1 Km N.ERTAS
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2.7.2. Tarim Alanlar

Orhanli Mabhallesi1980 yilinda koy yerleskesinin disinda tarim alanlariyla doludur.
Orhanli mahallesindeki tarim arazilerinin yok olmaya baglamasi 1980 yilindan hemen
sonra baglar. Koytin belirli yerleri diginda her yer tarim alanidir ve bu 1980°den sonra
yavas yavas degismeye baslamistir. Ozellikle, 1987 yilinda yapimina baslanip 1990
yilinda faal olan TEM otoyolunun bu degisim {izerindeki etkisi biiyiiktiir. Ulasim
faktorli gelismedigi i¢in bakir bir saha olan Orhanli TEM otoyolu vasitasiyla sehirle
birlesmistir. Ge¢im kaynagi tarim ve hayvancilik olan Orhanli Mahallesi 1980°1i
yillardan sonra bu &zelligini kaybetmeye baslamistir. Ozellikle sanayi faktoriiyle ters
orantili olarak degisen tarim alanlar1 30 yillik periyotta yaklasik olarak % 80 azalmis
olup yerini sanayi, yerlesim, ticari alanlara birakmistir (Tablo 9). Cogu alan da herhangi

bir fonksiyon i¢in kullanilmayip bos kalmaktadir (Harita 9).

Tablo 9: Tarim Fonksiyonunun Yillara Gore Dagilimi

Yillar Alan Km?
1980 7,22
1996 3,83
2000 2,64
2005 2,47
2010 0,73

Giincel Mahalle Sinirlar1 Dahilinde 1980 Yili Orhanh Kéyii Tarim Fonksiyonu

Gilincel mabhalle simirlart igerisinde 1980 yilinin  Orhanli  Mahallesi  (Kdyii)
degerlendirildigi zaman kdy deresinin kiyisina kurulmus yerleskenin kuzeyinin tamami,
giineyinde de ormanlik alanin diginda tarim alanlar1 bulunmaktadir (Harita 15). Giincel

mabhalle sinirlari igerisinde tarim alanlar1 7.22 km? alana sahiptir (Tablo 9).
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Harita 15: Giincel Mahalle Simirlar1 Dahilinde 1980 Yili Orhanh Kéyii
Tarim Fonksiyonu Dagilimi Haritasi
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NERTAS

Orhanh Mahallesi 1996 Yili Tarim Fonksiyonu

1996 yilinda, Orhanli Mahallesi ¢cok atilimlar yapmis ve mevcut tarim arazilerinin ¢ogu,
ozellikle Orhanlinin gliney kisimlari, sanayi fonksiyonu ile yer degistirmistir.
Kazlicesme’ de bulunan DOSB’nin Orhanli’ya taginmasiyla mahallenin biiyiik bir
kismini olusturan giineyinin arazi kullanimi degismistir (Harita 16). 1980 doneminde
7.22 km? olan tarim alanlar1 Deri Organize Sanayi Bolgesi’nin buraya tagimasiyla
3.83km?’ye diigmiistiir. Ard arda gelen iki donemin tarim alanlar1 karsilastirildigi zaman
en biiyiik degisikligin yaklasik 4 km? ile 1996 doneminde oldugu goriilmektedir (Tablo
9).
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Harita 16: Orhanhh Mahallesi 1996 Yili Tarim Fonksiyonu Dagilimi Haritasi
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Orhanh Mahallesi 2000 Yili Tarim Fonksiyonu

2000 yilinda bu gelisme daha da hizlanmis olup sanayi alan1 yavas yavas kuzey
kisimlarina kaymis bulunmaktadir ki bir geg¢is donemidir. Yerlesim alani ile DOSB’nin
ortasinda kalan kisim ile yerlesim alaninin kuzeyini olusturan alanlar tarim igin
kullanilmaktadir. Bir dnceki donemde (1996) mahallenin dogusu ve batisinda bulunan
yollarin paralelinde hala tarim alanlari bulunmaktadir fakat 2000 doneminde bu tarim
alanlariin ¢ogu sanayi ve bos alan olarak kullanilmaktadir (Harita 17). 1980
doneminde 7.22 km? olan tarim alanlar1 1996 doneminde 3.83km? ve 2000 doneminde
2.64 km* ye diismiistiir(Tablo 9). Bu da tarim alanlarinin, sanayi alanlarinin artisina

ters orantili olarak azaldig1 gostermektedir (Tablo 4 ve Tablo 9).
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Harita 17: Orhanh Mahallesi 2000 Yili Tarim Fonksiyonu Dagilimi Haritasi
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Orhanh Mahallesi 2005 Yili Tarim Fonksiyonu

2005 yilinda bir 6nceki doneme goére tarim alanlari azalmakla birlikte mahallenin
kuzeyinde sadece yol ekseninde ve yerlesim yerlerinin giineyindeki tarim alanlarinin
cogu sanayi alanlariyla yer degistirmistir (Harita 18). 2000 doneminde 2.64 km? olan
tarim alanlar1 2005 déneminde 2.47 km? olarak kiiciik bir diisiis gdstermistir (Tablo 9).
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Harita 18: Orhanhh Mahallesi 2005 Yili Tarim Fonksiyonu Dagilimi Haritasi
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Orhanh Mahallesi 2010 Yili Tarim Fonksiyonu

2010 yilinda ve giincel arazi kullaniminda ise yol aginin gelismesiyle tarim arazileri
parcalanmis ve nerdeyse kalmamistir (Harita 19). 30 yillik siire boyunca Orhanli
mabhallesinin arazi kullaniminda meydana gelen degisiklikleri en belirgin sekilde
gosteren fonksiyonlardan bir tanesi de tarimdir. 1980 yilinda 7.22 km? olan tarim
alanlar1 bir 6nceki donemde 2.47 km? ‘ye ve calismanin son bdliimiinii olusturan 2010

déneminde bu alan 0.73 km? ‘ye diismiistiir (Tablo 9).
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Harita 19: Orhanhh Mahallesi 2010 Yili Tarim Fonksiyonu Dagilimi Haritasi
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Harita 19°da gosterildigi gibi Orhanli mahallesinin kuzey kisimlarinda ve Organize Deri
Sanayi Bolgesi’nin is sinirinin disinda tarim arazisi kalmamistir. Bu donemde yani
giincel arazi kullaniminda tarim fonksiyonu onemini yitirmistir (Tablo 9). Tarim
alanlar i¢ taraflara dogru azalma gostermektedir. Normal sartlarda yerlesim ve sanayi
alanlarindan disa dogru azalma gostermesi gerekirken burada kismen tersi olmustur.
Bunun nedeni ise ulagim aginin zenginlesmesidir. Bos arazilerden olusan mahallenin
kuzey taraflarinin ulasim ag1 iyilestirildikten sonra ticari ve sanayi alanlarinda 6nem

kazanmaya baglamistir (Harita 14).
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2.7.3. Yerlesim Alanlar

Ulasim agmnin gelisimi, Sanayinin gelisimi ve buna bagli olarak yerlesim alanlarinin
artmasi gelisim agin1 zincirinin bir halkasidir. Yerlesim alanlarin degisimi ve gelisimi
ulagim ve sanayi fonksiyonlartyla dogru orantilidir. Sanayi alanlart Orhanli mahallesine
tasinmadan Once sakin bir yer olan Orhanli Mahallesi (K6yii) DOSB’nin buraya
tasinmas1 ve belirli etkenlerden (SGH, MOSB, KOSB... vb ) sonra kalabaliklasmistir.
Is imkanlar1 ve hayat standartlarmin gelismesine bagl olarak disaridan go¢ almasi
sonucu niifusu artmis ve buna bagl olarak yerlesim yerleri zenginlesmistir (Tablo 1,

Grafik 1).

1980 yilinda toplu bir yerlesme dokusu olan Orhanli Kdyii, gelismeyle orantili olarak
yollara paralel bir sekilde dagilmaya baslamistir. Orhanli K&yli’'nilin yerlesim alani bu

donemde 0.09 km? ‘dir (Harita 5 ve Tablo 10).

1996 doneminde yerlesmelerin yogun oldugu yerden kuzeybati, dogu ve giiney yoniinde
yeni yerlesim alanlar1 ortaya ¢ikmistir. DOSB’nin buraya tasinmasi ve TEM otoyolunun
faal olmas1 sonucu yerlesim alanlarinda artis goriilmektedir. 1980 déneminde kdy olan
Orhanli, 1996 doneminde bir mahalle olarak yerlesim alan1 0,20 km? olmustur (Tablo
10). Aydinli Yolu, F.Basaran Caddesi ve Atatiirk Caddesi paralelinde yerlesim alanlari
kurulmustur (Harita 6).

2000 doneminde ve sonrasinda ise bir onceki donem ile aralarinda 6nemli farklar
yoktur. 1996 doneminde mahallenin glineybatisinda bulunan Aydinli Yolu paralelinde
bulunan yerlesim birimi bu donemde sanayi fonksiyonu ile yer degistirmistir(Harita 7).

2000 déneminin yerlesim alani 0.22 km? olmustur (Tablo 10).

2005 ve 2010 donemlerinde, F.Bagaran Caddesi’nin bati kismi ve TEM otoyolunun
dogusunda yeni yerlesim birimleri kurulmustur. 2000 doéneminde 0.22 km? olan
yerlesim alanlar1 2005 doneminde 0.23 km? ve 2010 déneminde 0.24 km? olarak kiiciik

artiglar gostermistir.
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Tablo 10: Yerlesim Alanlar1 Fonksiyonunun Yillara Gore Dagilim

Yillar Alan Km?
1980 0,09
1996 0,20
2000 0,22
2005 0,23
2010 0,24

2.7.4. Yesil Alanlar

1980’11 yillarda arazisinin biiyiik bir kism1 tarim fonksiyonu olarak kullanilan Orhanh
Mahallesi (Koyli) 1990’hh yillarda bu 6zelligini yitirmistir. Orhanlinin kdy niteligini
kaybetmesi sonucu tarim fonksiyonu da Onemini yitirmistir. Buna bagli olarak yesil
alanlarda azalma goriilmiistiir (Harita 9). Son iki donem olan 2005 ve 2010 dénemleri
karsilastirildigi zaman bile belirgin degisikliklerin oldugu goriilebilmektedir (Tablo 11).
2005 yil1 oncesi ¢alisma alaninin i¢ taraflarinda yesil alanlar daha yogun iken 2005 ten
sonra ¢aligma alaninin sinirlarinda ve sadece koy deresi kiyilarinda mevcuttur. Fakat
sanayl alanlarinin disinda ozellikle TEM otoyolunun dogusunda ve yerlesim
birimlerinin kuzeyinde 2000 déneminde bos kalan yerler 2005 doneminde yesil alan
olarak kullanilmaktadir. Yesil alanlar tarim veya sanayi fonksiyonlar1 gibi siirekli azalig
ya da artis gostermeyip dalgalanma gostermistir. 1996 doneminde 0,78 km? iken 2000
déneminde azalis gosterip 0,67 km? olmustur (Tablo 11). 2005 déneminde ise bir 6nceki
doneme gore artig gosterip 0,74 km? ve 2010 doneminde azalarak 0,6 km? olmustur.
Giincel arazi kullanimi modellemesine bakildigi zaman ise TEM Otoyolu kenarlari,
biiylik bir kism1 DOSB igerisinde bulunan aritma ve kdy deresi kenarlar1 ve calisma
alanmin giineybat1 kisimlarinda bir takim yesil alanlar disinda yesil alan fonksiyonu
kalmamistir. KOy deresi kenarindaki yesil alanlarin birgogu ise 2005 ten sonra sanayi

fonksiyonu olarak kullanildig1 goriilmektedir (Harita 9).

Tablo 11: Yesil Alanlar Fonksiyonunun Yillara Gore Dagilimi

Yillar Alan Km?
1996 0,78
2000 0,67
2005 0,74
2010 0,6
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2.7.5. Bos Alanlar

Kullanilmayan alanlar da (bos alanlar) tarim arazileri gibi diger fonksiyonlarla ters
orantilidir. Gittikce artan sanayi faktorlerine bagli olarak bos alanlarin azalmasi
gerekirken belirli yerlerde de artma olmustur. Ozellikle 6nceki dénemlerde tarim arazisi
olarak kullanilan alanlar bos alan durumuna gelmistir. Dogrudan toprakla ilgili olan
arazi kullanim fonksiyonu ilk basta tarimdir ve sonrasinda orman, agaclik veya yesil
alanlar gelir. Sanayinin gelismesi sonucu tarimin Onemini Yyitirmesi bos alanlarin
artmasina neden olmustur. Sanayi kuruluglarinin DOSB smirlart  disinda da
kurulmasiyla caligma alanimin  kuzey kisimlarinda kalan tarim  arazileri

kullanilamayacak duruma gelmistir.

1996 yilinda DOSB sinirlar igerisinde bugiin de hala bos olan bir takim alanlarin
disinda bos alan yoktur. Sanayi alanlarinin disinda, arazi ¢ogunlukla tarim fonksiyonu
icin kullanilmaktadir ve bu da 1996 yilinda tarim fonksiyonun 6nemini korudugunun

kanitidir. Bu donemde bos alanlar 0,38 km? lik bir alana sahiptir (Tablo 12).

2000 yilma dogru tarim alanlarinin azalmasiyla bos alanlar artmaya baslamistir.
Caligma alaninin kuzeydogu kisimlarinda kalan SGH kavsagi yakinlarindaki genis tarim
arazileri bos alan olarak kullanilmaktadir. Onceki donemlerde tarim alani olan Tepedren
Koyt Yolu kenarlar1 ve onceki donemlerde yesil alan olan ¢alisma alaninin giineybati
kisimlar1 bos alan olmustur. Bir 6nceki donemde 0,38 km? olan bos alanlar 2000

doneminde 1,29 km? olmustur (Tablo 12).

2005 yili ise bos alanlarin kismen azaldigi (0.08 km?) donemdir. Ozellikle DOSB
siirlart igerisinde Onceki donemlerde bos alan fonksiyonu icin kullanilan alanlar bu
donemde sanayi fonksiyonu i¢in kullanilmaktadir. Bunun disinda c¢aligma alaninin {ist
kisminda bos alanlar artis gostermistir. Ve sonug¢ olarak Orhanli mahallesinde bazi
yerlerde bos alanlar azalirken bazi yerlerde artis gostermistir. 2000 yilinda 1.29 km?
olan bos alanlar 2005 déneminde 1.21 km? ye diismiistiir (Tablo 12).

2010 y1l1 ve giincel arazi kullanimi1 modellemesine gore ise bos alanlar1 ¢alisma alaninin
ist kismini olusturan eski tarim arazileri olusturmaktadir. Calisma alaninin bu kismi yol
ag1 zenginlestirilmeden dnce tarim alani olarak kullanilmakta olup giliniimiizde bos alan

olarak kullanilmaktadir. Onceki donemlere gére bos alanlar artmistir fakat bu artis
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genelde sanayi alanlarinin disinda, ozellikle eski tarim arazilerinde olmustur. 2010

doneminde bos alan fonksiyonu 2.02 km? olmustur (Harita 9 ve Tablo 12).

Tablo 12: Bos Alanlar Fonksiyonunun Yillara Gore Dagilim

Yillar Alan Km?
1996 0,38
2000 1,29
2005 1,21
2010 2,02

2.7.6. Ticari Alanlar

Yerlesmelerin yogun oldugu Orhanli mahallesinde ticarethaneler bulunmaktadir.
Orhanli’da arazi kullanimindaki degiskenlige bagli olarak en yogun is yerleri emlak
ofislerinden olusmaktadir. Yerlesme yeri olarak kullanilan arazi fiyatlarinda devamli bir
artis oldugu gibi yerlesme yerlerinin disinda kalan arazilerin de fiyatlarinda artiglar
gorilmektedir. Tepedren ve Aydinli mevkiinde m?si 100 lira olan bir arazi Orhanli’nin
merkezinde veya sanayi bolgesinin yakinlarinda 700 lira civarinda olmustur (Yildiz,
Sevim 2011). Ticari alanlar da sanayi ve yerlesme fonksiyonlar1 gibi yol ekseninde
gelisme gostermektedir. Ozellikle yakit istasyonlar1 ve lojistik birimler Mehmet Akif
Caddesi ve TEM Otoyolu paralelinde gelisme gostermistir (Harita 9).

2.7.7. Egitim Alanlar:

Orhanli Mahallesinin merkezinde bulunan Orhanli Lisesi ve Orhanli ilk Ogretim Okulu
disinda Sabanci Universitesi bulunmaktadir. Sabanci Universitesinin arazisinin bir
kismi Orhanli Mabhallesi sinirlar1 dahilinde bir kismi da Orta Mahalle sinirlari

dahilindedir.
2.7.8. Kamu Alanlari

Orhanlinin ekonomik gelismisligi ve arazi kullanim farklihigi, degiskenligi idari
gelisimini de etkilemistir. 1999 yilinda belde olan Orhanli, gelisme diizeyini daha da
arttirmigtir. 2009 yilinda belde iinvani alinip Tuzla ilgesine bagli bir mahalle olduktan
sonra gelisme hizinda kisa siireli diislis olmustur ve Orhanli mahallesinin idari sekli
degismistir. Giiniimiizde Orhanli Belediyesi binasinda Tuzla Belediyesi ek binasi

hizmeti verilmektedir. Bunun disinda Saghk Ocagi, ISKI, Itfaiye, Kiiltir Merkezi,
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Saglk Isleri miidiirliigii, Kizilay, Zabita Miidiirliigii, Telekom gibi kamu binalari

bulunmaktadir.
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BOLUM 3: 1/100.000 OLCEKLi iSTANBUL CEVRE DUZENI
PLANI VE ORHANLI

2009 yilinda yayimlanan Istanbul Cevre Diizeni Plan1 (CDP) istanbul ve cevresinin
uluslar aras1 standartlarda cok merkezli ve dengeli gelismesi i¢in 6ngdriilen bir takim
diisiinceleri icermektedir. “Istanbul’'un mevcut sorunlarmnm c¢oziimiiniin, mekansal
gelisiminin ve kalkinmasinin siirdiirtilebilir bir bigimde saglanmasi ve yasam kalitesinin
arttirilmas1 amaci ile yiiriitiilen analiz ve sentez ¢alismalar1 dogrultusunda 1/100.000

olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plan1 hazirlanmistir (BB, CDP, 2009).

Calismanin amaci, istanbul odak alinarak; hem kent hem bolgesel diizeyde sorunlarmn
coziimlenmesine, ylirlitiilen faaliyetlere verimlilik ve etkinlik getirecek Onlemlerin
alinmasina, ileriye yonelik en uygun mekansal diizenlemelerin yapilmasina temel
olusturmak iizere Istanbul ili ve Marmara Bolgesi diizeyinde ¢ok merkezli ve dengeli
bir mekansal gelisme modeli olusturmaktir (IBB, CDP, 2009). ileriye déniik olan bu
caligmada; Cevresel Siirdiiriilebilirlik agisindan koruma alanlari, kentsel ve kirsal
yerlesim alanlari, ticaret ve hizmet merkezleri, sanayi alanlari, teknoloji gelistirme
alanlari, turizm alanlari, biliylik ve kiiclik alan kullanimlari, ulagim, lojistik, maden
bolgeleri gibi mekansal kararlar ve arazi modellemelerini icermektedir. Inceleme
konusu olan Tuzla ilgesi Orhanli Mahallesi de bu calismanin simirlar1 dahilinde olup
belirli kararlar ve bagliklar altinda yerini almaktadir. Istanbul Ili Cevre Diizenleme
Plani, istanbul’un; bélge, il, ilce ve mahalle bazli detayli calismasinda Orhanli
Mahallesi icin distliniilen birgok karar gerceklestirilmistir. Bunlarin basinda gelen

Organize Sanayi Bolgeleri ve Lojistik birimlerin merkezlerinden biri olmasidir.
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Harita 20: 1/100.000 Olcekli istanbul Cevre Diizeni Plam Haritasi ve Orhanl
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Kaynak: iBB, Cevre Diizeni Plam1 (CDP), 2009
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3.1. istanbul Cevre Diizenleme Plani ve Orhanh
3.1.1. Gelisme Alanlar1

Istanbul’da Sanayi ve ekonomik gelismislie bagli olarak hizli niifus artis1 ve
yogunlugu yasanmaktadir. Buna bagli olarak yeni konut alanlarinin temin edilmesi
onem arz etmektedir. Aksi takdirde, doygunluga ulasmis olan mevcut konut alanlarinin
yogunlugunun artmasina bagl olarak su toplama havzalari, orman ve tarim alanlar1 gibi
korunmasi gereken araziler tehlike altina girecektir. CDP calismas1 kapsaminda Istanbul
genelinde striiktiirel analizler yapilarak yerlesilebilir alanlar tespit edilmis gelisme
alanlar1 belirlenmistir. Gelisme alanlar1 olarak belirlenen Anadolu Yakasindaki yerler;

Maltepe, Orhanli, Sile ve Agva’dir (Harita 21).

Harita 21: CDP istanbul Gelisme Alanlar1 Haritas

SULIVRLKUMBURGAZ 5 206 1oy KAYABAS (3101 hay O om0 by |

Kaynak: (IBB, CDP, 2009)
3.1.2. Alt Merkezler

CDP cercevesinde yapilan analiz ve sentez ¢alismalar1 neticesinde, Avrupa Yakasinda
Avcilar, Selimpasa ve Canta; Anadolu Yakasinda ise Tuzla-Orhanli, Umraniye ve
Maltepe Ongoriilmistiir. Alt Merkezler, etki alani igerisinde bulunan yerlesim
yerlerindeki niifusun ihtiyaglarini karsilayabilecek nitelikte donati, hizmet ve ticaret
etkenlerinin yer alacagi merkezlerdir. Orhanli Mahallesi hizmet, ticaret, sanayi ve konut
alanlar i¢in yeterli araziye sahip olup bu ihtiyaca karsilik vermektedir.
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3.1.3. Sanayi Alanlan

Istanbul’daki sanayi sektorii ele alinirken gdzetilen birinci oncelik siirdiiriilebilirlik
ilkesidir(CDP). CDP catis1 altinda Sanayi Alanlar1 kararlarina gore Istanbul kiigiik,
yenilikgi olamayan ve ileri teknoloji kullanmayan(kullanamayan) sanayi kenti
kimliginden uzaklasmay1 hedeflemektedir. Orhanli Mahallesi de bu sinirlar igerisinde
bulunmaktadir (Harita 22). CDP, bu tiir sanayi alanlarinin ihtiyaglarina yonelik olarak
tir - kamyon otoparklari, lojistik ve depo fonksiyonlarinin yer almasi gerektigi, mevcut
Sanayi Alanlar1 alt Olgekli planlarda tekrar degerlendirmeye alinmasi gerektigi

Ongorilmistiir.
1/100.000 Olcekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda 2023 i¢in;
 Sanayi Isgiiciiniin paymin % 25 olacag,

o Sanayi Isgiiciiniin kent icindeki kapasitesi dolmamis sanayi alanlarinda yeniden

organize edilecegi,

o lIstanbul yakin cevresi olarak degerlendirilen doguda Gebze ve batida
Cerkezkdy’iin Istanbul’a yonelecek sanayi yatirimlar ve isgiicii icin tampon

bolgeler olacagi dngoriilmektedir (IBB, CDP, 2009).

Harita 22:CDP istanbul Sanayi Alanlar1 Haritasi

Kaynak: (IBB, CDP, 2009)
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3.1.4. Organize Sanayi Bolgeleri

Istanbul’da bulunan Organize Sanayi Bélgeleri’nin ¢ogunda kullanilmayan alanlar
vardir ve bu calisma, bu bos kapasitelerin degerlendirilmesini amaclamaktadir. Sanayi
Alanlarinin sinirlart disinda bulunan kiigiik 6l¢ekli sanayi kuruluslarinin; gerek cevre
diizeni i¢in gerek ¢evreye verilen rahatsizligin minimize edilmesi i¢in Organize Sanayi
Bolgelerine yonlendirilmistir. Orhanli Analizinde de bahsedildigi gibi Organize Sanayi
Alanlar’’nin disinda kurulan sanayi kuruluslar1 ¢evreyi olumsuz yonden etkilemektedir

ve bunlarin basinda yerlesim yerlerini ihlal etmesi gelmektedir.
3.1.5. Lojistik Bolgeler

Tiirkiye nin yillik lojistik hareketlerinin % 60’1 Istanbul’da gerceklesmektedir. Bu pay
ve sanayi ile lojistik sektdrlerinin islevsel iliskisi birlikte diisiiniildiigiinde, Istanbul’daki
lojistik alan ve yapilarinin iilkenin {iretim, ulagtirma ve ihracatinin islerligindeki rolii 6n
plana cikmaktadir. Planlama doneminde, Istanbul’'un ekonomik gelisimi acisindan
kentin ve bolgenin beklentilerine hizmet edebilecek nitelikte bir lojistik merkezin
gelismis olmasi dogrultusunda; yiik hareketlerinin kentin dogusu (Orhanli) ve
batisindaki u¢ noktalarda toplanmasi ve kente girmeden denizyoluyla Marmara
Bolgesine ve Demir yoluyla da kentte Onerilen lojistik bolgelerine yonlendirilmesi

karari verilmistir (IBB, CDP, 2009).

Cevre Diizeni Planinda, Istanbul’'un batisinda giris—cikis kapist olan Silivri —
Giimiisyaka, Istanbul’'un dogu yakasinda giris — ¢ikis kapist olan Tuzla — Orhanlhda
lojistik bolgeler ongoriilmiistiir (Harita 23).
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Harita 23: CDP istanbul Onerilen Lojistik Bolgeler ve Havayolu-Liman iliskisi

Haritasi
Hﬁ.ﬂmxbv
@ KAVAKLI n@
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Kaynak: (IBB, CDP, 2009).
Onerilen lojistik bolgeler liman gerisi lojistik bolgeler (Glimiisyaka, Ambarl1 ve Pendik-
Giizelyal1) ve rayl sistemlerle limana entegre lojistik bolgeler (Hadimkdy, Kavakli ve

Orhanli) olmak {izere iki ana gruba ayrilmaktadir.
3.1.6. Diger Fonksiyon Alanlar1 Disinda Ki Kentsel ve Bolgesel Donat1 Alanlar:

Onerilen Kentsel ve Bolgesel donati alanlarinin kentin yerlesik dokusuna ve gelisme
alanlarina hizmet verecek sosyal ve teknik altyapr fonksiyonlarina ayrilmasi
ongoriilmiustiir (CDP). Calisma alani olan Orhanli Mahallesi i¢in 6ngdriilen donati alani
yok fakat Orhanli mahallesinin giiney smirini olusturan Aydinli Mahallesinde donati
alan1 olarak “sebze-meyve hali” 6nerilmistir. Aydinli i¢in 6ngoriilen bu donati alaninin

Orhanli Mahallesi tizerindeki etkisinin diger fonksiyonlar gibi olmasi olasidir.
3.1.7. Ulusal ve Uluslar Arasi Spor Alanlar:

Ulusal ve Uluslar arasi dlgekte hizmet verecek, ¢esitli spor dallarina ait kapali ve agik
alanlarin ve spor egitim merkezlerinin yer almasi Ongoriilen alanlardir. Planda
Kiiciikcekmece’deki Olimpiyat Parki ile Tuzla — Akfirat’taki Formula —Otomobil ve
diger Motorlu araglar Spor ve Yarigma Alani ulusal ve uluslar arasi spor alani1 olarak
gosterilmistir(CDP, 2009).Calisma Sahast simirlarinin diginda kalan bu alan yine
Orhanli mabhallesinin kuzeyinde kalan Formula 1 yaris Pistini olusturmaktadir. Bu

alanin Orhanli Mahallesi tizerindeki etkisi daha once agiklandigi gibi; SGH, TEM
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Otoyolu ve Orhanli Sinirlar1 i¢ersinde kalan kavsaklardan yararlanilmakta olup fazladir.
Bunlarm disinda Tersane Bolgesi, Teknoloji Gelistirme Alanlar1 ve ileri Teknoloji
Alanlar1 bagliklar1 altinda farkli 6ngdriiler bulunmaktadir. Bu Alanlar genel olarak

Tuzla flge merkezi i¢in diisiiniilmektedir.
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SONUC VE ONERILER

Tuzla-Orhanli Mahallesindeki Arazi Kullanim1 Degisikliklerinin CBS ile incelenmesini

amagclayan bu ¢alismanin sonucunda asagidaki sonuglara ulasilmstir.

Orhanli Mahallesi 1980 yilinda Tuzla ilge merkezine 14 kilometre uzaklikta bulunan ve
Istanbul sakinleri i¢in bir sayfiye yeriydi. K&y deresinin kenarina kurulmus olan Orhanli
yerleskesi disinda her yer tarim arazileri ve ormanlik alanlarla kapliydi. 1980’11 yillarin
ortalarinda Orhanli Koyt degismeye baslamistir. Tarim alanlar1 azalmis, genel de sanayi

alanlariyla yer degistirmistir.

[k degisim 1987 yilinda yapimina baslanan ve 1990 yilinda faal olan TEM Otoyolu ile
baglamistir. 1990 yilinda TEM Otoyolunun faal olmasi sonucunda ulasim sorunu
¢oziilmiis ve Istanbul Tuzla Organize Sanayi Bolgeleri buraya tasinmis ve lojistik

birimlerin yogunlagsmasini saglamistir.

1990’11 yillarin baglarinda bir kdy niteliginde olan Orhanli 1999 yilinda belde olduktan

sonra gelisme ¢itasini yiikseltmistir.

Organize Sanayi Bolgelerinden (DOSB, TOSB, MOSB, KOSB) sonra Sabiha Gdkgen
Havaalani, Sabanci Universitesi ve Istanbul Park’in Orhanli ve Orhanli’nin ¢evresinde

kurulmasi ile Orhanli kiigiik bir sehir 6zelligi kazanmustir.

Ekonomik, fiziksel ve sosyal yapi degismistir. 2000’li yillardan sonra dogal gazin

gelmesiyle yerlesim alanlari ve ticari alanlar artmaya baglamistir.

Orhanli Mahallesinde meydana gelen degisimlere paralel olarak arsa fiyatlarinda da

yiikselmeler olmustur.

Istanbul Cevre Diizeni Planinda da belirtildigi gibi Orhanli Mahallesi ¢ok yonlii ve

gelismis bir ulasim agina sahip oldugu icin lojistik ve depolama alani olmustur.

Bu giin gelismeye devam eden Tuzla Ilgesinin; 1.991 niifuslu en biiyiik mahalleleri

arasindaki yerini almaktadir.
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Oneriler

Tuzla ilgesinin en biiyiik mahalleleri arasinda yer alan Orhanli Mahallesi stirekli ve hizl
gelisen bir mahalledir ve bu gelismeye paralel olarak bir takim sorunlar ortaya
cikmaktadir. Bu sorunlar dncelikle yerlesim ve sanayi alanlarinin i¢ ige girmesidir. Bu
sorun, zincir halkasi gibi yeni sorunlara sebep olabilir ve acil dnlemi alinmas1 gereken

bir konudur.

Arazi Kullanom Kabiliyeti Siiflandirmasindan yola ¢ikilarak Arazi Kullanimda
meydana gelen degisikliklerin ortaya c¢ikarilmasina yonelik calismalarin yapilmasi

gerekmektedir.

Tuzla Ilgesi Orhanli Sanayi Bolgesi, Istanbul Metropoliten Alani icinde Organize
Sanayi Bolgelerinin yaninda agirlikli olarak sanayi - depolama faaliyetleri ve lojistik ile
on plana c¢ikan bir bolge oldugu i¢in daha saglikli bir sekilde planlanmasi

gerekmektedir.

Gelisen sanayi ile birlikte niifus artmaktadir ve bu nedenden dolay1 yasam kalitesinin
arttirllmas1 ve afet risklerinin O6nlenmesi icin gerekli tedbirlerin alinmasi, planl

kentlesmeye doniisiimiin saglanmasi gerekmektedir.

Sanayi alanlarin1 artmasi ve is imkanlarinin zenginlesmesi sonucu Orhanli go¢ alan bir
yer olmustur. Bunun sonucunda yeni yerlesim yerleri agilmakta olup c¢arpik
kentlesmeye yol agmaktadir. Bu sorunun yasanmamasi i¢in Toplu konut alanlarinin insa
edilmesi gerekmektedir. Bunun yaninda yerlesime kapali olan alanlarin plansiz ve

kuralsiz bir sekilde kullanilmasina izin verilmemelidir.

Sektorel kiimelenmelere uygun kiiciik sanayi siteleri ve biliyik sanayi
birimlerinin; kamyon gibi araglar1 park etme ihtiyaglarina yonelik ozellikle kapal
otopark yapilmasi gerekmektedir. Aksi takdirde Tersane bolgesinin en temel
sorunlarindan biri olan kavsaklardaki yogun trafigin Orhanli’da da yasanmasi

muhtemeldir.

Toplu konut yerlesmeleri yapilmali ve bunun i¢in de Mahallenin (Caligma alaninin)

kuzey taraflarinda kalan bos araziler degerlendirilmelidir.
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Deri Organize Sanayi Basta olmak iizere diger Organize Sanayi Bolgelerinin ¢evre

uzerindeki etkileri minimize edilmelidir.

Su aritma tesisinin neden oldugu kotii koku genis bir alani kaplamaktadir. Su Aritma

tesisinin ¢evreye verdigi rahatsizli(koku) giderilmelidir.

Bolgenin mevcut durumunun ele alinmasi, yasanilan problemler ve gelecekte
karsilasilabilecek sorunlarin en uygun sekilde ¢oziilebilmesi i¢in giiniimiiziin mekansal
teknolojilerinden birisi olan CBS teknolojilerinden daha yogun bir sekilde
yararlanilmalidir. Bu nedenle CBS, bolgedeki planlama sartlarinin en iyi sekilde analiz
edilmesi ve bolgenin siirdiiriilebilir kalkinmasi i¢in Onemli bir ara¢ olarak

degerlendirilmelidir
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EKLER

Ek 1: Orhanh Mahallesi Giincel Arazi Kullanimi Simiflandirmasi Haritasi
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Ek 2: Orhanh Mahallesi Giincel Sanayi Fonksiyonu Dagilimi Haritasi
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EK 4: Orhanh Mahallesi Ulasim Ag1 Haritas1 ve Kuruluslar
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Ek 5: Orhanh Beldesi Haritas1 (1999-2009)
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